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Markanvisning for bostadsandamal inom fastigheten Pireusi Sodra
Vartahamnen till Svenska Bostéader.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for bostadsandamal inom fastigheten
Pireustill Svenska Bostader.
2. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

Goran Gahm
tf

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Inom Sodra V artahamnen har Position Stockholm en tidig markreservation avseende kv
Pireus. Position Stockholm har redovisat ett forsag till bebyggelse dér halva kvarteret
bebyggs med bostader, ca 90 |agenheter, och andra halvan med kontor. Position
Stockholm har forklarat sig villiga att avstd markreservationen avseende den del som
fores s for bostader mot en majlighet att utveckla ett handel skoncept for kv Riga och
Hamburg (kv Riga &gs av Position Stockholm).

Svenska Bostader fick tidigarei & en markanvisning for ca 180 légenheter i kv Reval
och har inkommit med anstkan om ytterligare anvisning i omradet. Kontoret har
beddmt det mycket positivt med ett ytterligare tillskott av bostdder i Sodra
Vartahamnen.
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UTLATANDE
Bakgrund

Kvarteret Pireus ligger i Sodra Véartahamnen, delprojekt Véartans Hamnkaj. Tre
intilliggande kvarter; Stralsund, Neapel och Reval har tidigare i & markanvisats till
Position Stockholm respektive Svenska Bostader. De kvarteren bedoms kunnainnehalla
ca 400 lagenheter; 200 bostadsrétter och 200 hyresrétter samt ett hdgt hus med kontor
och speciallagenheter invid hotell Ariadne (kv Neapel). Kvarteret Pireus & upplatet med
arrende for lager- och kontorsverksamhet till ett bolag som ags av Position Stockholm.
Kvarteret & bebyggt med en stor lagerlokal. Position Stockholm deltar aktivt i
utvecklingen av Sodra V&rtahamnen varfor staden och Position Stockholm i januari
2002 tecknade ett samarbetsavtal avseende kv Pireus (giltighetstiden for
samarbetsavtalet gick ut i juni 2004). Position Stockholm har utvecklat ett forslag dér
halva kvarteret bebyggs med kontor och andra halvan féreslés inrymma ca 90
lagenheter.

Néar forslaget om ett delat kvarter aktualiserades kom parterna 6verens om att den tidiga
markreservationen far fortsitta galla for den kommersiella delen av kv Pireus men att
bostadsdelen far anvisas till annan byggherre. | utbyte mot halva kv Pireus har kontoret
stéllt sig positivt till att Position Stockholm integrerar del av kv Hamburg med den
handel sgalleria de avser att uppforai kv Riga som de innehar med &ganderétt. Kontoret
har for avsikt att sterkommatill GFN i denna fréga.

Svenska Bostader har inkommit med ansbkan om markanvisning for ytterligare
bostader i omrédet.

For omrédet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar avsedd for industri-
andamal.

Tidigare bedut

2002-03-19 GFN Tidig markreservation med samarbetsavtal for
Position Stockholm
2004-01-27 GFN Markanvisning for bostader inom fastigheterna Reval,

Stralsund och Neapdl i stadsdelen Sodra V artahamnen till
Svenska Bostader och Position Stockholm

2004-10-12 GFN L &gesredovisning Hjorthagen, Véartahamnen, Frihamnen
Loudden. Delgenomforandebeslut Hjorthagen.
Delgenomforandebeslut Sodra V artahamnen

Utbyggnadsfor slag
Fordaget innehaller nybyggnation av ca 90 lagenheter i flerbostadshus. Lagenheterna
ska upplatas med hyresrétt. Kvarteret delas mellan Svenska Bostéader , som uppfor

bostéaderna och Position Stockholm som blir byggherre for kontorsdelen av kvarteret.

Bostadsdelen innehdller nio bostadsvaningar, en vaning med butiker/lokaler samt gard
underbygd med tva vaningar garage. Bostaderna ar orienterade mot sydvast vilket &



S

gynnsamt ur bade ljus- och bullersynpunkt. Byggherrarna avser att finna former for att
samutnyttja parkeringsvaningen och garden samt utreda majligheternatill aervinning
av dverskottsvarme fran kontorsdelen. Samarbetet kommer att bekréftas i
markanvisningsavtalet. Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Kv Pireus
Bostader - Kontor

Fordag till markanvisning

Kontoret foredar att halva kvarteret Pireus anvisastill Svenska Bostéder, nedan kallat
Bolaget, dels for att de har ett annat kvarter i omradet vilket & praktiskt ur savé
genomforande- som forvaltningssynpunkt dels for att bolaget inte har projekt i den
omfattning som kréavs for att kunna uppfylla uppdraget i budget om att bygga 4000 nya
bostader under mandatperioden.

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnédmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar fran gatu-
och fastighetsnamndens beslut. Marken uppléts med tomtréit.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt 34 markanvisningar om totalt ca 3000
l&genheter.
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K onsekvenser

- Ekonomi
Da Bolaget avser att upplata bostaderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt.

Planomradet Vartans Hamnkaj bedoms fa en exploateringskalkyl som genererar ett
positivt resultat. Bostadsdelen i kv Pireus kommer att belastas av kostnader for
markrening, viss ledningsflytt samt upprustning av omgivande gator. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har risk for
forgavesprojektering, vilken vi séva star for.

- Miljokonsekvensbeskrivning

| samband med uppréttandet av detaljplanen har kontoret |tit gora en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Den prelimindra utgavan visar att det framst &r
buller som paverkar kvarteret Pireus. Detta hanteras med direktiv for bebyggel sens
utformning och med anpassade |8genhetsl Gsningar.

- Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen gronytatasi ansprak. | Sodra Vartahamnen planeras for en ny park och
kompletteringar med trad.

- Tillganglighet
Det markanvisade omradet har sma nivaskillnader sa tillgangligheten inom omrédet
beddms vara enkel att 10sa.

- Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm. Det stdmmer
aven val med stéllningstagandet att bygga pa redan exploaterad mark.

- Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret anser att en utveckling av Vartahamnsomradet & positiv for naringdlivet i
regionen. Kontoret bedomer att bostadsutvecklingen gar att kombinera med framtidens
hamnverksamhet.

- Paverkan pabarn
Projektet bedoms inte ha ndgon speciell paverkan pa barn. Gréna gardar och en park ger
forutséttningar for lek och utevistelse.



Detaljplan

Ett planférslag for kvarteren Pireus, Stralsund, Reval, Neapel och Hamburg & under
upprattande och beraknas skickas ut pa remiss och samréd fore arsskiftet 04/05.

Geografisk avgransning av planomrédet for Vartans Hamnkaj med schematisk
redovisning av planinnehdl. Markanvisningen avser halva kvarteret Pireus.

Kontor/speciall égenheter

Bostader Pireus | o | I Neapel
Kontor Pireus
Bostader
Stralsund och Reval
Kontor/handel
parkering Hamburg Park

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret bedémer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagdi catvaar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till & 2006 och forstainflyttning till &r 2008.

Néasta bedlutstillfélle for gatu- och fastighetsnédmnden infaller vid planremissen, kv 4
2004. Infor uppréttande av tomtréttsavtal och nér stadens egna investeringar aktualiseras
erfordras ett genomférandebeslut i gatu- och fastighetsndmnden, preliminart kv.1 2006.

Samr ad och information till andra forvaltningar
Utbyggnadsfordaget finns med i det planférslag for omradet som f n uppréttas av
stadsbyggnadskontoret. Stadsdel sforvaltningen har deltagit i projekt- och

byggherreméten och miljoforvaltningen har lamnat synpunkter i samband med
upprattandet av MKB for omradet.
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Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser det vara mycket vardefullt att tillfora ytterligare bostader till omradet,
utéver tidigare gjorda markanvisningar. Forslaget innehdller butiker i bottenvaningen
utmed Fjarde Bassdngvagen vilka tillsammans med butikernai kv Riga och parktorget i
kv Reval bildar ett attraktivt strak som skapar trivsel i omradet.

Hittills utférda bullerutredningar med atfoljande anpassningar i bebyggelsens
utformning visar att bostader och hamnverksamhet gar att kombinera. Fragan blir
foremal for provning i kommande detaljplaneprocess.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal med Svenska Bostader for del av kv Pireus.

SLUT



