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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetskontoret besvarar skrivelsen med tjansteutl dtande.

Olle Zetterberg Lars Calemo

Gudrun Rydén

SAMMANFATTNING

Déar sd & mgjligt har Fastighetsforvaltningen for avsikt att soka miljorot-
bidrag men i enlighet med remissforslaget for tilldmpning av miljorotbidra-
get & det endast mojligt pa en begrénsad del av fastighetsbestandet.

Fastighetsforvaltningen har ett mycket varierat fastighetsbestand. Utifran
remissfordaget fran Naringsdepartementet om att miljorotbidraget skall
varatillgangligt for offentliga lokaler kan man konstatera att endast ett fatal
av Fastighetsforvaltningens fastigheter berdrs da barnstugor, kommersiella
lokaler och fastigheter med kulturell verksamhet som t.ex. konstnérsateljéer
g kan raknasttill offentliga lokaler.

Huvuddelen av offentliga fastigheter i centrala Stockholm &r idag anslutna
till fjarrvarmenétet varfor konvertering till andra fornyel sebara energiformer
g ar aktuell. En viss potential for energibesparande &tgarder torde dock
finnasi form av utbyte av ler foréndring i ventilationsanl&ggningar och
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Bilaga 1. Skrivelse angaende anstkan om miljorotbidrag.
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byte av befintliga kylanlaggningar till fjarrkyla. For offentliga lokaler i
narforort géller ocksa att huvuddelen & andutnatill fjarrvarmenétet men att
energibesparande atgérder i form av utbyte av eller forandring i
ventilationsanl&ggningar samt byte av befintliga kylanlaggningar till
fjarrkyla kan vara aktuellt.

For energidtgérder inom fastighetsbestandet har Fastighetsforvaltningen
tidigare ansokt om medel dels fran stadens projekt med den sa kallade
Miljomiljarden dels fran det statliga klimatinvesteringsprogrammet,
KLIMP. Under hosten 2004 invantas besked om sokta medel beviljats. | de
fall tidigare sokta miljébidrag g skulle beviljas kan vissa av projekten
eventuellt genomforas med miljérotbidraget. Dar sa & majligt har
Fastighetsforvaltningen for avsikt att soka miljorotbidrag men i enlighet
med remissfordlag for tillampning av miljérotbidraget &r det endast mgjligt
paen begransad del av fastighetsbestandet. Det &r ocksa oklart om
eventuella &garder kan rymmasinom eller i en omprioriterad budget for
2005 och 2006 da andra underhallsdtgérder kan fa senarel dggas.

Ett annat villkor for beviljande av stod ar att det rader ett hyresforhallande
for den aktuellalokalen och att hyreskontraktet har en aterstaende |6ptid om
minst tv& &. Aven tidsperioden for stodet kan ifragasittas da 18 ménader
kan vara en alltfor kort tid for att bade projektera och genomfora atgarder i
nagon storre omfattning.

Bakgrund

En dverenskommelse om miljéavgifter traffades mellan socialdemokrater,
vansterpartiet och miljopartiet 2004-04-22. | Gverenskommel sen fanns en
26-punkters aktivitetslista dar punkt 23 beror Fastighetsforvaltningen.
Punkten lyder: ” Staden ska ansoka om miljorotbidrag till alla Gatu- och
Fastighetskontorets byggnader. De ska innefatta bade energiatgarder (30%
av kostnaden) och solceller (70% av kostnaden)”.

Det namnda miljérotbidraget harror fran regeringens varproposition 2004.
Regeringen har i varpropositionen 2004 angivit att ett ROT-avdrag for
miljoinvesteringar i offentliga lokaler skainréttas. Skattereduktion (bidrag)
infors for vissa energibesparande atgarder och konvertering till fornyel sebar
energi som vidtas i fastigheter som &gs direkt av det offentliga. For instal-
lation av solceller ska en forhojd skattereduktion inféras. Forslaget ska tréda
i kraft fran 1 januari 2005 och gallai 18 manader”.

Enligt fordag ska agare till vissa lokaer under vissa férutsattningar medges
en investeringsstimulans om investeringar sker i energieffektivisering eller
konvertering till fornyelsebar energi. | varpropositionen har inte specifi-
cerats vilka férutsattningar som avses. Dock har klarlagts att anvisningar
skall tas fram under hosten 2004.

Atgéarder i promemoria fran Naringsdepartementet daterad 2004-06-28
Ovan namnda PM har skickats pa remiss till en rad olika instanser daribland
Stockholms kommun. (Fastighetsforvatningen har besvarat remisseni PM
daterat 2004-07-15.)

Fordaget omfattar foljande atgarder:



? hel- eller delkonvertering fran el eller fossilbranslebaserad uppvarm
ning till fornyelsebara energikdlor, fjarrvérme samt varmepump

? instalation av solceller

? andutning till fjarrkyla

? installation av eleffektiv belysning och ventilation samt utrustning for
effektivare styrning och drift av energikrévande installationer

?  varmebesparande atgarder under vissa forutséttningar

? energikartldggning och beddmning av lampliga energieffektiviserings-
atgarder upp till ett visst belopp.

Stodet skariktas till agare av fastigheter innehdllande vissa narmare
specificerade offentliga lokaler. | huvudsak innebér det |okaler dar det
bedrivs offentlig verksamhet som t.ex. férvaltning, utbildning, hdso- och
sukvéard samt idrott. En ytterligare forutséttning for att erhdla miljorot-
bidraget ar att andra former av bidrag € sokts och erhdllits. Stodet ska vara
30% for energieffektiveringsatgarder och 70% for installation av solceller.

Konsekvenser for Fastighetsforvaltningen

Fastighetsforvaltningen har ett mycket varierat fastighetsbestand. Det
omfattar idag ca 1 000 000 nt fordelat p& ca 2900 fastigheter. VVerksam
heten & uppdelad pa fyra olika affarsomréden med olika verksamhets-
inriktning i fastigheterna frén och med 1 juni 2004. Har finns AO
Barnstugor med barnstugor, férskolor och parklekar, AO Forvaltnings-
byggnader som forvaltar fastigheter med stadens olika verksamheter i, AO
Kommersiellt med lokaler for kommersiellt andamal, samt AO Kultur med
fastigheter med kulturell verksamhet i. Utdver detta har Fastighetsforvalt-
ningen ett affarsomrade som forvaltar stadens jord- och skogsbruk samt
naturreservat utanfor stadens granser, AO Egendom. Den verksamheten
kommer eventuellt att Gvergai stiftelseform i ett senare skede.

Utifran forslaget om att miljorotbidraget skall varatillgangligt for offentliga
lokaler kan man konstatera att endast ett fatal av Fastighetsforvaltningens
fastigheter berdrs da barnstugor, kommersiella lokaler och fastigheter med
kulturell verksamhet som t.ex. konstnarsateljéer g kan réknas till offentliga
lokaler. Huvuddelen av offentliga fastigheter i centrala Stockholm &r idag
andutnatill fjarrvarmendtet varfor konvertering till andra fornyel sebara
energiformer g &r aktuell. En viss potential for energibesparande atgéarder
torde dock finnasi form av utbyte av eller féréndring i ventilations-
anlaggningar och byte av befintliga kylanlaggningar till fjarrkyla. For
offentliga lokaer i narforort galler ocksa att huvuddelen & andutnatill
fjarrvarmenétet men att energibesparande atgarder i form av utbyte av eller
forandring i ventilationsanlaggningar samt byte av befintliga kylanlagg
ningar till fjarrkyla kan vara aktuellt.

For energidtgarder inom fastighetsbestandet har Fastighetsforvaltningen
tidigare ansokt om medel dels fran stadens projekt med den sa kallade
Miljomiljarden dels fran det statliga klimatinvesteringsprogrammet,
KLIMP. Under hosten 2004 invantas besked om sokta medel beviljats. | de
fall tidigare sokta miljobidrag € skulle beviljas kan vissa av projekten
eventuellt genomfdras med miljorotbidraget. Det & ocksa oklart om
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eventuella atgarder kan rymmas inom eller i en omprioriterad budget for
2005 och 2006 da andra underhallsatgarder kan fa senarelaggas. Enligt
forslaget fran Naringsdepartementet ska maximala stodnivaer séttas for
miljorotbidraget. Den totala stodnivan bor uppga till hogst 10 mnkr per
fastighetstaxeringsenhet enligt forslaget. Det medfor att en kad del av
finansiering maste goras av Fastighetsforvaltningen vilket minskar
mdjligheterna att genomféra storre projekt. Aven forslaget att utbetalning
av stodet ska ske genom kreditering pa skattekonto i efterhand efter att den
stodberéattigade dtgarden slutforts medfor att Fastighetsforvaltningen har
minskade mojligheter att genomfdra projekten.

Anstkan om medel ska prévas av Lansstyrelsen innan projekt paborjas och
eventuella dverklaganden ska hanteras av Boverket enligt forslaget. Stod
skall endast beviljasi man av tillgang pa medel vilket gor att det rader stor
osakerhet om medel for &tgarder kan erhdllas. Ett annat villkor for bevil-
jande av stod &r att det rader ett hyresforhallande for den aktuella lokalen
och att hyreskontraktet har en aterstdende [6ptid om minst tva .

Kontorets for slag/synpunkter

Fastighetsforvaltningen & positiv till fordaget om inférande av miljorot-
bidrag for energieffektiviseringsitgarder. Dock finns flera tveksamheter i
lokaltyper, stbdets storlek, beviljande och utbetalning av stdd som gor att
Fastighetsforvatningen maste ifrégasétta fordaget till utformning av stodet
samt mdjligheterna att stka miljérotbidraget. Som fordlaget idag ar utformat
gynnar det endast fastighetsforvaltare med mindre objekt dar dtgéarderna inte
blir sa kostsamma. For t.ex. energieffektivisering av ventilation i Kultur-
huset som idag & kostnadsberdknat till ca 150 mnkr ger maxstodet 10 mnkr
endast en subvention med ca gu procent istéllet for fordagets 30 procent.
For kategorin vardiokaler behdvs fortydligande av vilka lokaler som
omfattas. Fastighetsforvaltningen har ett antal forskolor dér energieffekti-
viseringsétgérder kan vara aktuella om de kan omfattas av forslaget. Aven
tidsperioden for stodet kan ifrégasittas da 18 manader kan vara en alltfor
kort tid for att bade projektera och genomfdra dtgéarder i ndgon storre
omfattning.
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