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SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har remitterat program for bostadsbebyggelse vid

L évstavagen inom stadsdelarna Hasselby Gard och Vinstatill Gatu och
fastighetsnamnden for yttrande. Programmet biléggs. Programmet omfattar
totalt ca 700 - 800 l&genheter varav ca 350 & mdjliga att bygga inom nér-
maste &. Den byggbara delen benamns etapp 1 i programmet (se sidan 21).
Ovriga delar avvaktar vagverkets utredning for forbifart Stockholm.

Den byggbara marken har enligti tidigare beslut i GFN anvisats till Skars-
ka, BoTryggBygg AB, Abacus, Svenska Bostader och Smaa AB. Smaas
markanvisning &r ett mindre omréde intill kv Torparflickan (se sidan 12 i
programmet). Inom det storre omradet, etapp 1, har &hnu inte nagon preci-
sering av anvisningarnas lage foreslagits utan sker forst nar omradets infra-
struktur har studerats nérmare.

\\Wweb01\inetpub\gfk.yourvoice.se\work2004- 11-02\Tjut\21.doc
Bilaga 1: Program for ny bostadsbebyggelse vid Lévstavégen
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Omradet norr om Lovstavagen & kuperat av fyllnadsmassor som forts dit
under 60 —och 70-talet. Dé&r ska nu lokalgator anl&ggas och nya ledningar
dras fram. Befintliga ledningsstrék i omradet berdrs delvis av bebyggelse-
fordaget och omdragningar & aktuella. De ingrepp som behdver goras i
omradet ska balanseras mot fyllningens stabilitet och hantering av schakt-
massor. En riktlinje & att anpassa nya gator och bebyggel sens niva efter
befintlig topografi vilket & gynnsamt ur stabilitetssynpunkt samt att det
minskar mangden massor som ska hanteras inom omradet. Féroreningarna i
marken & inte omfattande men understkningar tyder pa att dessa kan fore-
komma punktvis. Mdlet & att kunna dteranvanda storsta delen av schakt-
massorna inom omradet.

| mycket néra andutning till planomradet, soder om Lévstavéagen, pagar
redan detaljplanearbete for uppférande av 183 lagenheter fér Peab och 25
|&genheter for SMAA. Tillsammans kommer bebyggelsen och den planera-
de alle’planteringen att ge Lovstavagen ny karaktar inom Hasselby Géard
och Vinsta

| programmet foreslas kompensationsatgarder for ansprakstagen mark
sammantaget for hela bebyggel seomradet. Nagra av fordagen ar upprust-
ning av gronomraden med tradplantering for att fa sammanhéngande skogs-
partier samt den omfattande tradplanteringen som skapar allén.

Gatu och fastighetskontorets investeringar i omradet kommer att bli omfat-
tande. Intakterna fran hela omrédets bostadsbyggande behdvs for att tacka
kostnaderna. Omradet kommer att bebyggas etappvis och indelasi ett antal
anlaggningsprojekt for gatu- och fastighetskontorets vidkommande. Ge-
nomfdrandebeslut for &tgarderna kommer att behdvas successivt. Bland de
storsta kostnadsposterna &r flyttning av befintliga ledningar, upprustning av
L 6vstavégen och dess tradplanering, masshantering och ny végstruktur for
omradet norr om Lovstavagen.

Berord del av Lovstavagen trafikeras med ca 14 - 16 000 fordon per dygn
med hastighetsbegransning 70 km/h. Kontoret &r positivatill att en rondell
anléggs vid Kuskgrand for att dampa genomfartshastigheten och darmed
sanks aven bullernivan fran fordonstrafiken. Lokalt bor hastigheten sénkas
till 50 km/h omkring rondellen.

Byggstart kan ske under 2006. Under varen och sommaren planeras led-
ningsflytt varefter byggstart kan ske augusti 2006.

UTLATANDE

Bakgrund

Ett fordag till sammanhéllen bebyggelse vid Lovstavagen redovisades for
gatu och fastighetsndamnden 2002-06-11 varvid ndmnden gav kontoret i
uppdrag att fortsitta arbetet med omradet. Under hand har kontoret tagit del
av vagverkets planer for Forbifart Stockholm. | programforslaget har det
byggbara omradet, Etapp 1, placerats utanfor vagverkets korridor, dvs utan-
for det omrade inom vilket vagverket angivit att de begar handlingsfrihet.



Inom etapp 1, L 6vstavagens norra sida, finns ett antal markanvisningar om-
fattande totalt ca 350 |agenheter.

2003-02-04 anvisades mark till

Abacus 50 lagenheter (brf)
Skanska 120 l&genheter (brf)
Duvkullen (BoTryggBygg AB) 100 Igh (hr)

2004-05-04 anvisades mark till
Smaa vid Torparflickan 25-30 Igh (hr)
Svenska Bostéder 50 Igh (hr).

Inom Vinsta vid Johannelundstoppen erhéll IM en markanvisning redan
1999-10-09. Bebyggelsefordaget har forts in i programarbetet. Fordaget ar
inom vagverkets korridor och &r i dagslaget inte realiserbart.

Pa sodra sidan av L 6vstavagen pagar detaljplanearbete dels for 183 Igh (brf)
som Peab planerar att uppforainom tva intilliggande markanvisningar fran
2000-08-22 respektive 2000-12-12 dels for 25 Igh intill kv Stillheten enligt
den markanvisning som Smaa erholl 2002-06-11. Svenska Bostader har
anvisats mark for bostadsbebyggelse intill kv Mjolkkammaren om 60 Igh.
Planering av detta omrade avvaktar vagverkets utredning.

De &garder som foreslds inom grénomradet vid Johannelundstoppen och
vid Karl Bondes skog & gemensamma for exploateringsomradet i syfte att
forbéttra rekreationsomradenas kvalitet och stérka véardefulla gronsamband.

Analys

Den nya bebyggel sen med dess tillskott kommer att ge en ny typ av bo-
stadsbebyggelse till omradet Hasselby Gard/Vinsta. Bebyggelsen utgar fran
L 6vstavdgen och knyter ihop villabebyggelsen i Vinsta med flerfamiljshu-
sen i Hasselby Gard i néra andutning till Vinstas industriomrade.

Bland omradets kvaliteter kan namnas narhet till gronomraden och bra lage
ur kollektivtrafiksynpunkt med nérhet till fyra bussinjer och promenadav-
stand till tunnelbana.

Samrad

Internt mellan gatu- och fastighetskontorets avdelningar har samrad skett.
Samrad har hallits med stadsbyggnadskontoret , stadsdelsforvaltningen och
aktuella byggherrar. Stadsbyggnadskontoret har bjudit in nérboende till
samréd, Oppet hus i Hasselby Gard, med anledning av programford aget.

K onsekvenser

-ekonomiska

Bebyggel sen medfér stora ekonomiska kostnader for staden. Beddomningen
ar att utgifter for genomforande av exploateringen ska balanseras mot intéak-
ter fran forsaljning av mark samt genom tomtréttsintakter.
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Utgifter; Etapp 1 samt dtgarder sdder om Lovstavagen

Ombyggnad av Lovstavégen med rondell ca 30 milj kr
Nyanlaggning av lokalgator ca 30 milj kr
Ledningsflytt, serviser, ca 20 milj kr
Hantering av schaktmassor ca 15 milj kr
Tradplantering, belysning, gang- och cykelvagar ca 15 milj kr
Totalt ca 110 milj kr
Intékter; Etapp 1 samt bebyggelse sbder om L 6vstavagen
Forsdjning av mark ca 75 milj kr
Inkomster av tomtrétt ca 35 milj kr
Totalt ca 110 milj kr
-miljo

Kontoret har tagit fram en dvergripande miljokonsekvensbeskrivning for
hela omradet. En kort version av denna refereras i programmet. Sammanta-
get bedoms att exploateringen innebér ett positivt tillskott for omradet. De
negativa miljoeffekterna bedéms kunna minimeras med omsorgsfull plane-
ring.

-maluppfyllelse
Bebyggelsen ing&r som en del i stadens mal att bygga 20 000 |agenheter.

Omrédet uppfyller stadens ma om blandad bebyggelse. Inom etapp 1 ingar
ungefar lika manga lagenheter upplétna med bostadsratt som med hyresrétt.

- naringsliv och jobb i regionen
Ingen paverkan. Intill omrédet finns arbetsomradet Vinsta. Inom foretagar-
foreningen stéller man sig positiv till fordaget.

-kompensation for ianspraktagen gronyta

| programmet finns ett antal kompensationsatgarder foreslagna. Forslaget
innebér att vardefulla gronomréden stérks och gors mer tillgéangliga med
upprustade gangstigar. En annan kompensationsatgard & den tradplantering
som kommer att ske nér alén anlaggs. Stockholm Vatten har framfort ons-
kemdl om anldggning av dagvattendamm som fordréjningsmagasin for dag-
vattnet och fordaget utreds for ndrvarande.

-tillganglighet

Omrédet & kuperat. Omradet & starkt lutande uppét fran Lovstavagen var-
for gatustrukturen maste studeras grundligt. Tillganglighet i lutning 1:20
kan astadkommas genom att anlagga en rundfart 6ster om de brantaste par-
tierna. Allafastigheter kan goras tillgangliga med bil. | kommande arbete
bor studeras vidare var gangstrék med lutning 1:20 kan astadkommeas.

-paverkan pa barn

Inom programomradet finns omraden dar majligheter finns att planera dessa
sa att barn far tillgang till lekytor pa naturlig mark och i anlagda lekparker.
Rekreationsomradet kan ocksa innehdlla sportfalt for olika aktiviteter.



Trafiken pa Lovstavagen & omfattande med 14 000 — 16 000 fordon per
dygn. Lovstavagen forses med staket pa sidorna och for att oka trafiksaker-
heten for gdende utfors forslagsvis upphojda 6vergangsstallen med signal-
ljusreglering.

Kontorets for slag/synpunkter

Kontoret fores & att arbetet med att utforma omradet norr om Lévstavagen
fortsitter och dterkommer darefter med forslag till struktur for det lokala
gatunétet och till precisering av markanvisning.

En befintlig elledning maste l&ggas om pa norra sidan om Lovstavéagen.
Omkoppling av stromforsorjningen kan ske enbart under sommartid vid
|agbel astning. Darefter kan byggstart ske augusti 2006.

SLUT
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