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Handl&ggare: Monica Almquist 2004-09-23
Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 262 52

e-mail: monica.amquist@gfk.stockholm.se

Dnr: 04-511-2836 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Overenskommelse om exploatering, for bostader inom blivande kv
Hanryckningen och del av kv Lycksaligheten pa Kungsholmen med
Riksbyggen

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner uppréttade Gverenskommel ser
om exploatering mellan gatu- och fastighetsnamnden och Riksbyggen
avseende blivande kv Hanryckningen och del av kv Lycksaligheten inom
detaljplan for Kojan mm.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Inom detaljplan for Kojan mm planeras for ca 1100 |agenheter samtidigt
som en strandgata och ett nytt parkstrak anlaggs delvis pa ny utfylld mark.
Befintligt asfaltverket rivs och marken saneras.

Detaljplanen for Kojan mm kommer att stéllas ut 4 kv 2004 och forvantas
antas i kommunfullmaktige under 1 kv 2005.

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering med 6verldtelse av mark inom kv Hanryckningen
Bilaga 2: Overenskommelse om exploatering med Gverlételse av mark inom kv Lycksaligheten
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Gatu och fastighetsndmnden har tidigare fattat del genomférandebesi ut
omfattande 21 mnkr samt genomférandebesut omfattande 440 mnkr.

Kontoret har uppréttat tva exploateringsavtal med Riksbyggen for blivande
kv Hanryckningen och del av Lycksaligheten om genomférande av delar av
detaljplanen for Kojan mm pa Kungsholmen. Markanvisningen gjordes
efter en anbudstévling och markanvisningsavtalen forutsdtter forsaljning av
marken. K6peskillingen uppgar till 33.500.000 kr for kv Hanryckningen
(62 Igh) samt for del av kv Lycksaligheten till 45.560.000 kr (62 Igh).
Expertradet har godkéant anbudsforfarandet infor markanvisningar 2002-09-
21. (Dnr 2002-0384-00792)

| ett separat &rende till namnden redovisas ett exploateringsavtal med SBC
avseende del av kv Séllheten.
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Markomréden som rastrerats forsdjs till Riksbyggen.
UTLATANDE

Bakgrund och tidigare bedlut

Inom planomradet &gs catva tredjedelar av marken av staden och JM &ger
caen tredjedd, fastigheten Kojan 11.

Gatu och fastighetsnamnden godkande den 30 sept att en ansdkan om
tillstand for utfylinaden i Ulvsundasion lamnas in till miljodomstolen.
Bedut vantas under hdsten 2004.



Gatu och fastighetsndmnden har den 30 oktober godként en redovisning
om alternativa lagen for asfaltverket i Kojan och beslutat att bestélla en ny
detaljplan for asfaltverk och betongstation i Vastberga. Planarbetet pagar
och samradsredogorelse redovisas i stadsbyggnadsnamnden i september.
Planen forvantas vara antagen varen 2005.

Gatu och fastighetsnamnden har den 15 juni 2004 fér sin del godkant ett
genomfdrandebed ut for anordnande av allmén platsmark inom detlgjplan
for kv Kojan mm omfattande 440 mnkr och intdkter om 70 mnkr.

| ett separat arende till gatu- och fastighetsndmnden redovisas
exploateringsavtal med SBC fér byggande av ca 60 bostadsrétter i del av kv
Sdllheten.

Markanvisningar
Namnden har 2003-01-21 och 2003-08-19 bedutat om markanvisningar for
stadens del av exploateringen inom detaljplan for kv Kojan.

Markanvisningar som & gjordainom kv Kojan &r foljande:
Riksbyggen (ca 80+75 Igh)

SBC (ca 60 Igh)

Familjebostader (ca 150+ 120 Igh)

Botrygg Fastigheter HB, fd Duvkullen (ca 60+ 60 Igh)
Einar Mattsson Byggnads AB (ca 60 Igh)

Gatu och fastighetsnamnden har den 25 nov godként ett exploateringsavtal
mellan staden och JM bl ainnehallande markbyten och
gatukostnadserséttning till staden.

Upplatelse med tomtrétt till Familjebostader, Botrygg Fastigheter HB, Einar
Mattsson Byggnads AB kommer att géras med del egationsbes ut.

Detaljplan
Gatu- och fastighetsnamnden har 2003-04-01 godkant en planremiss
avseende detaljplanen for Kojan mm.

Detajplanen kommer att stéllas ut 4 kv 2004 och férvantas antasi
kommunfullmaktige under 1 kv 2005.

Beskrivning av projektet
Projektet innebar att ca 1100 Igh byggs i inom detaljplan fér kv Kojan mm
samt att en strandgata och nytt parkstrak delvis anlaggs pa ny utfylld mark.

Over enskommelse om exploatering

Markanvisningsavtal finns uppréttat med Riksbyggen (daterat 2002-10-
01). Avtden forutsatter forsaljning.
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Kontoret har uppréattat tva exploateringsavtal med Riksbyggen om
genomfdrande av detaljplanen for kv Kojan mm pa Kungsholmen.
Exploateringsavtalen fullfdljer intentionerna i markanvisningsavtalen.

Avtalen innebér i huvudsak foljande:

- Riksbyggen koper mark for bostadsrétter (ca 62 Igh) inom kv
Lyckolandet for 45.560.000 mkr (6800 kr/kvm ljus BTA) och for
bostadsrétter (ca 62 Igh) inom kv Hanryckningen for 33.500.000 mkr
(5000 kr/kvm ljus BTA). Prisnivan & 1 januari 2003, upprakning sker
till tilltradesdagen med den procentuella 6kningen av forandringen pa
andrahandsmarknaden fOr bostadsrétter i Stockholms innerstad.

- Staden svarar for marksanering och gatukostnader.

- Exploateringsavtalet &r villkorat av att detaljplanen antas senast 2005-
09-30, att kommunfullmaktige godkanner ett genomforandebesut senast
2005-04-01 samt att erforderlig fastighetsbildning kommer till stand.

- Bolaget férbinder sig att bygga ca 0,7 parkeringsplatser per |agenhet.

- Trad som ska sparasi Nelly Sachs park ska skyddas och &r dsatta ett
vite.

-1 6vrigt innehdller avtalen sedvanliga villkor.

Kontoret anser att exploateringsavtalen &r godtagbara for staden.

Ovan 6verenskomna kopeskillingar grundar sig pa lamnade anbud, som
redovisades till GFN den 2003-01-21, och &r godtagbar mot bakgrund av
den vardering som expertradet godkande 2002-09-23 (dnr 2002-0384-
00792)

Genomférande och tidsplan
Byggstart i omradet kan ske med bebyggel sen vid Hornsbergsparken under
varen 2005. De forsta bostéderna kan darmed inflyttas fran 2007.

Utfyllnad i Ulvsundas6n och byggande av gator kommer i huvudsak att
ske under aren 2005-06. Avsikten &r att entreprenader for gatorna och
utfyllnaden ska handlas upp under hdsten 2004 for att starta i feb 2005.
Kontoret kommer genomfdra en gemensam schaktning och sprangning for
storre delen av omradet avseende gator och kvarter, dar sedan respektive
byggherre betalar sin andel.

Rivning av asfaltverket samt sanering av marken planeras ske under &r
2006.

Omradet i sin helhet berdknas vara fardigstallt & 2009.

Byggstart for kv Lycksaligheten planeras till hosten 2006 och fér kv
Hanryckningen till varen 2007

Kontorets synpunkter och férslag

Detdjplanen for Kojan mm & en del av utbyggnaden av Nordvéastra
Kungsholmen. Planens genomfdérande medfoér dessutom att stadens mal om
att nya bostader skall tillkomma pa redan exploaterad mark uppfylls nér det
gamlaindustriomradet omvandlas till bostader.



Tomtréttsupplatelsernatill Familjebostader, Einar Mattsson Byggnads AB
och Botrygg kommer kontoret besluta om pa delegation.

Kontoret foreslr att namnden godkanner bilagda forslag till

Overenskommelser om exploatering.

SLUT
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