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Dnr: 02-512-1083 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostader inom Gamen 8 pa Sodermalm till Einar
Mattsson. Inriktningsbeslut samt planbestalining.
FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark fér ca 60 |agenheter inom fastigheten
Gamen 9, Sodermalm till Einar Mattsson byggnads AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Kontoret foresldr markanvisning omca 60 lagenheter till Einar Mattsson byggnads AB.
L égenheterna skall upplétas med hyresrétt. Inom Gamen 9 pa Stdermalm finns ett
omrade som kan bebyggas mellan den planerade bebyggelsen mot V astgétagatan och
skatteskrapan Forslaget innehdller en byggnad ut mot den nya Allégatan och ett
gardshus.

Intékterna beddms dverstiga investeringsutgifterna for projektet.

Projektet bedoms, forutom tillskottet av bostader, kunna medfora vissa forbéttringar i
naromradet.
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UTLATANDE
Bakgrund

Inom kvarteret Gamen pa Sodermalm pagar tva bostadsprojekt. NCC har anvisats mark
for att uppfora ca 120 |&genheter dar Asdhallen ligger idag Detaljplan &r antagen av
stadsbyggnadsnamnden. Svenska bost&der planerar en ombyggnad av skatteskrapan for
studentbost&der. Detaljplan skall behandlas av KF i oktober 2004.

Meéllan dessa projekt finns en markyta om ca 2000 m2 som lampar sig for ytterligare
bostadsbebyggelse. Tidigare var denna merk planerad att inrymma delar av en
hotelIbyggnad som planerades runt skatteskrapan men i och med éndrade
forutsattningar har omradet hamnat utanfor detaljplaneringen och utanfor de nu
pagaende bostadsprojekten

| dag & omrédet en del av Asbtorget och i detaljplanen & omrédet utlagt som X-
omrade, dvs som allmant andamdl. Fastigheten Gamen 9 &r upplaten med tomtrétt till
SISAB och omradet maste avstyckas och bilda en egen fastighet.

Einar Mattsson byggnads AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en anstkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggel se om ca60 |8genheter inom dennadel av
fastigheten Gamen 9.

e g o
Oversikt. Bebyg

gél seomrade



Utbyggnadsfor slag

Fordaget innehdller nybyggnation av ca 60 lagenheter i tva flerbostadshus. Ett hus om
ca 20 lagenheter mot den kommande Allégatan for att pa sa sétt suta det kvarter som
Véstgitagatan, Gotgatan och Asdgatan bildar och for att bygga bort den blésiga miljén
som skatteskrapan genererar i och med sin hoga konstruktion. Vidare planeras ett hus
inne pa garden om ca 40 |agenheter. Totalt uppgar byggrétten till ca 6000 BTA och
bolaget fored ar att 1agenheterna ska upplatas med hyresrétt.

Markomrédet ar underbyggt av soderledstunneln varfor grundlaggningen blir mycket
komplicerad. Detta medfér att det g gér att bygga garage. Parkeringen kan tillgodoses i
det garage NCC anl&gger under sin byggnad. Skisserna nedanvisar i storadrag
projektets utformning. Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Angoring sker fran den nya Allégatan och viaen portik i gatuhuset och in pa garden till
gardshuset.

Volymetri 6ver den tilltankta bebyggelsen. Bilden illustrerar mer byggrétt pa garden an vad som skall
anvisas.
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Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu och fastighetsnamnden angivit i
sitt beslut om stadens mar kanvisningspolicy. Mar kanvisningen géaller under tva ar
fran gatu- och fastighetsnamndens beslut.

Bolaget har under de senaste fyra dren fétt fyra markanvisningar om totalt 210
lagenheter. Tva av dessa anvisningar har g drivits vidare utan lagts ned av staden

K onsekvenser

-Ekonomi

Bolaget avser upplata lagenheterna med hyresrétt varfor marken, i enlighet med stadens
markanvisningspolicy, ska upplétas med tomtrétt med avgaldsnivaer fastlagda av
kommunfullmaktige.

Utgifterna for staden i och med detta projekt omfattar huvudsakligen erséttning i
samband med dyr grundlaggning, anslutningar av servisledningar och flytt av
rokgasschakt fran soderledstunneln samt vissa gatuarbeteni anslutning till byggnaden.
De Okade markvéarden som projektet medfor utgors av intakterna fran tomtréttsavga den
som blir en f6ljd av planférandringen. Sammantaget beddéms det 6kade markvéarde som
projektet medfor tacka utgifterna. Projektets investeringsutgifter bedoms uppgattill den
storlek som medfor att gatu- och fastighetsnamnden maste ta stéllning till projektets
genomfdrande.

?  Projektet kommer minska stadens driftskostnader i och med att allmén platsmark
overfors till kvartersmark. Skotselansvaret for marken 6vergar darmed fran
staden till tomtréttshavaren.

-Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsnamnden antagit och godkant. Markanvisningen medfor inte nagra kénda
betydande negativa konsekvenser for miljon férutom det faktum att den 6ppna almanna
ytan forsvinner till forman for kvartersmark vilket kan inverka negativt pa de
omkringliggande bostadshusen som férlorar utsikt.

Hoga byggnader genererar luftstrommar som i detta fall innebér att Astorget & en
blasig plats. En positiv konsekvens av detta projekt &r att kvarteret sluts vilket leder till
att det bl&siga lokalklimatet runt skatteskrapan och de &terstéende delarna av Asitorget
forsvinner.

-Maluppfyllelse
Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagai ca ett &. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin



byggstart till & 2005 och forsta inflyttning till ar 2008. Det kommer krévas stora
samordningsinsaster for att klaraav byggetableringarna da det &r tre byggherrar som
skall inrymmas pé Asotorget. Lyckas inte detta kan detta projekt komma att skjutas pa
framtiden till dess utrymme medges.

Samrad ochinformation till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som stéller sig
positivatill férdaget. Vidare har kontoret presenterat fordaget for
stadsdelsférvaltningen som inte har ndgra invandningar.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Kontoret vill
darfér ha gatu- och fastighetsndmndens uppdrag att bestélla en ny detaljplan.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att det féreslagna projektet inom kvarteret Gamen kommer att medféra
en komplettering och férskoning av den befintliga kvartersbebyggelsen. Det nuvarande
Asbtorget upplevs slitet, bl&sigt och anvands lite av allmanheten och mot bakgrund av
den redan planerade bebyggel sen pa torget sa ser kontoret ingen anledning att |amna
denna yta obebyggd. Alternativt kan ytan anvéndas for park men med den direkta
narheten till Rosenlundsparken kanns ett sddant andamal g aktuellt.

Den nya bebyggelsen bedoms kunna medféra att hela kvarteret sluts samman pa ett
enhetligt sétt och stadsmiljon utefter den nya Allégatan kan komma att upplevas som
ofullstandig utan denna bebyggelse. En viss férsamring av utsikten for nérliggande hus i
kvarteret bor kunna kompenseras genom att projektet mojliggor kvalitetsforbéattringar i
detsamma med grona innergardar och en lugnare utemiljo.

| samband med exploatering och inflyttning p& Asitorget kommer Rosenlundparken
belastas ytterligare. Viss upprustning av parken bor ske med hjdlp av
exploateringspengar fran dessa projekt.

Projekten dverensstammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm. Kontoret
bedomer att det tillskott av bostader som projekten medfor har en positiv paverkan pa
néaringdlivet i regionen, dels genom de arbetstillfalen som skapas under
utbyggnadstiden, dels genom att mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i
regionen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

SLUT
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