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FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden godkanner att fastighetsférvaltningen pa
uppdrag av Katarina- Sofia stadsdel sforvaltning genomfér nybyggnad av en
fem-avdelnings forskola pa fastigheten Tullstugan 2 for en total
investeringsutgift om ca 32 mnkr. Nybyggnaden utférs under forutséttning
att avtal om framtida férhyrning tecknas.

Olle Zetterberg

Lars Calemo

Barbro Johansson

SAMMANFATTNING

K atarina- Sofia stadsdel snamnd har ett stort behov av forskoleplatser. Pa
fastigheten Tullstugan 2, Tullgardsgatan, finns en &nu g utnyttjad
detaljplan for férskola. Gatu- och fastighetsndmnden tog 2003-11-04
inriktningsbeslut om nybyggnad av en friliggande forskola med 4-5
avdelningar inom fastigheten. Gatu- och fastighetskontoret har pa uppdrag
av stadsdelsnamnden tagit fram forfragningsunderlag for nybyggnad av en
5-avdelnings forskola. Stadsdel snamnden forvantas ta beslut om
genomfdrande av projektet 2004-09-23. Investeringsutgiften beddmstill
totalt 32 mnkr.
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UTLATANDE

Bakgrund

Katarina- Sofia stadsdel sforvaltning har stort behov av ytterligare
forskoleplatser inom Norra Hammarbyhamnen. Pa fastigheten Tullstugan 2
vid Tullgardsparken, med adress Tullgardsgatan, finns en annu g utnyttjad
detaljplan for forskola. Gatu och fastighetsnémnden tog 2003-11-04
inriktningsbeslut om nybyggnad av en friliggande férskola med 4-5
avdelningar inom fastigheten. Gatu- och fastighetskontoret har darefter pa
uppdrag av stadsdelsnamnden tagit fram forfragningsunderlag for
nybyggnad av en forskola med 5 avdelningar pa fastigheten. Uppforandet
av den nya forskolan berdknas paborjas i november 2004.

Stadsdel sndmnden forvéantas ta beslut om genomférande av projektet 2004-
09-23. Gatu- och fastighetsndmndens genomfdrandebesiut dnskas redan
2004-09-21 for att projektets tidsramar ska kunna hdllas enligt ovan.

Samrad
Projekteringen har genomforts i samrad med foretradare for Katarina-Sofia
stadsdel sforvaltning och foretradare for verksamheten.

Konsekvenser

-ekonomiska

Den totala investeringsutgiften vid nybyggnad av fem avdelningar beddms
till ca 32 mnkr. Investeringen fores s bel asta investeringsbudgeten 2004
med ca 2 mnkr, 2005 med 25 mnkr samt 2006 med 5 mnkr. Fran det avgar
sannolikt stimulanshidrag - dvs bestallarstéd, stdd till forprojektering och
projektering samt till sarproduktionskostnad - som stadsdelen kommer att
soka hos stadsl edningskontoret. Avskrivningstiden foredas till 33 &r. Hyran
beréknas som en gavkostnad i enlighet med stadens principer for
forhyrning av forskolor vilket skulle innebara en forsta arshyraom ca 2,9
mnkr. Om stimulansbidrag erhalls fran stadsdel snémnden for exempelvis
sarproduktionskostnader, sunker hyran eftersom kapitalkostnaden kommer
att minska till foljd av en l&gre nettoinvesteringsutgift.

Vidare kommer kontoret kommer att utreda méjligheten att soka bidrag ur
miljomiljarden for sanering av mark vid anl&ggande av forskolegarden inom
fastigheten. Detta skulle kunna bidra till att investeringsutgiften ytterligare
kan minskas.

En forutsattning for projektets genomférande &r att avtal om framtida
forhyrning tecknas med Katarina- Sofia stadsdel sforvaltning.

-miljo
MiljGanpassning av férskolan gors med stdd av fastighetsforvaltningens
miljOprogram.

-maluppfyllelse

Att skapa en god miljo for barn och personal, med beaktande av
ekonomiska forutséttningar. Darutover tillkommer fem avdelningar for
barnomsorg inom stadsdelen.



-kompensation for ianspraktagen gronyta
| samband med nybyggnaden behdver ingen ytterligare gronyta tas i
ansprak utanfor fastigheten.

-tillganglighet
Tillgangligheten kommer att tillgodoses genom beaktande av krav enligt
Boverkets Byggregler och kontorets utemiljoprogram.

-riskanalys

Markforhallandena inom fastigheten har undersokts. For att sakerstdlla en
god lekmiljo for barnen krévs en sanering av jorden pa den blivande
forskolegarden. Kostnaden for deponering av jordmassor har lagtsin i
investeringsutgiften.

Stadsdel snamnden har behov av lokalen for 1ang tid fram6ver. Nagon risk
for tomstélIning finns inte.

Kontoretsforsag

Gatu- och fastighetsnamnden foreslas bed uta att fastighetsforvaltningen
upphandlar och genomfdr nybyggnad av en 5-avd forskola inom fastigheten
Tullstugan 2 pa uppdrag av K atarina- Sofia stadsdel snamnd.

SLUT
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