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SAMMANFATTNING

| exploateringsavtal mellan staden och KB Fatburssjén 5 m fl angaende
ombyggnad av KF'sf d charkfabrik pa Sodermalm har bolaget dtagit sig att
tillskapa ca 1.900 m2 bostader (ca 20 Igh) genom avkontorisering och pa
byggnad. Bolaget har tillskrivit staden och hemstéllt om att bostadsanvéand-
ningen utgdr. Anledningen & framst att de konstruktiva konsekvenserna for
byggnaden blir omfattande och kostsamma. Kontoret konstaterar att plan
genomforandet sa har 1angt & mycket tillfredsstéllande. Bl a & Soder-
malmsallén nu fardigstélld som et sammanhangande parkstrék mellan
Ringvagen och Medborgarplatsen. Kontoret delar bolagets asikter att om-
byggnadstgérderna for att astadkomma ett forhallandevis litet antal 1agen-
heter blir bade omfattande och kostsamma. Kontoret foreslar att bostadsan-
vandningen utgar ur exploateringsavtalet. Det bor tillaggas att halftenagaren
i KB Fatburssj6n 5 — Fabege AB — medverkat till att ca 600 |agenheter till-
skapas genom omvandling av kommersiella byggratter vid Telefonplan.
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UTLATANDE
Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden godkénde 2000-09-05 exploateringsavtal mel-
lan staden och Atrium Fastigheter AB m fl avseende Fatburssion 5 pa So-
dermam. Pa fastigheten fanns vid detta tillfale KF s nedlagda chark uteri-
fabrik. Som underlag for avtalet fanns ett detaljplanefordag i vilket indu-
strianvandningen éndrades till " handel, kontor, kultur, skola . | avtalet era-
des parterna om att verka for att planforslaget skulle vinna laga kraft. Vidare
Overenskoms att bolaget skulle tillskapa ca 1.900 m2 bostéder i en av bygg
naderna genom avkontorisering och pabyggnad senast fem ar efter det de-
taljplanen vunnit laga kraft. | avtalet enades parterna &ven om ett markbyte i
vilket staden erhdll aganderatten till ett markomrade som erfordras for ut-
byggnad av Sodermalmsallén. Slutligen dverenskoms att bolaget svarar for
projektering och utbyggnad av all allmén platsmark i anslutning till projek-
tet samt att parterna skall dela pa kostrederna for detta.

Dagslaget

Fatburssgon 5 &gs numera av KB Fatbursgon 5 vilket ags till hdlften av var-
dera Atrium Fastigheter AB och Fabege AB. Ombyggnaden av den f d char-
kuterifabriken & nu innei sitt sutskede och merparten av lokalerna & ut-
hyrda, bl atill Skatteverket.

Utbyggnaden av den almanna platsmarken i anslutning till fastigheten &r
ocksa snart avdutad. Bl a & den sista delen av Sodermalmsallén nu i det
nérmaste fardigstalld.

Aterstdende husbyggnadsarbeten omfattar framforallt ombyggnad ett kon-
torshus som tidigare nyttjades av Kooperativa Forbundets arkitektkontor. |
denna byggnad ska enligt detaljplanen ett vaningsplan avkontoriseras.
Dessutom ska byggnaden byggas pa med tva vaningar bostader. Fastighets-
agaren har tillskrivit staden med anledning av detta.

Skrivelse fran KB Fatburssion 5

| skrivelsen (bilaga 1) redogor bolaget for de svarigheter som bostadspro-
duktionen medfor:

? Erforderlig pabyggnad kraver kraftfulla forstarkningsarbeten eftersom
excentrisk last pafors huset. Sarskilda balk- och pelarkonstruktioner
maste utforas for att astadkomma bérning mot befintlig stomme.

? Befintliga hissar maste rivas och erséttas med nyatill foljd av pabygg-
naden.

?  Flaktrummet maste rivas och ersittas med ett nytt.



? Gemensamma trapphus erfordras for kontors- och bostadshyresgéaster.
Detta medfor svarigheter p g aolika krav pa tillganglighet och utrym-
ningskapacitet.

Bolaget anser att det befintliga kontorshuset har fina kvaliteter som kan tas
tillvarai en renovering. Utforda utredningar visar att det ar séllsynt olamp-
ligt att bygga pa detta hus 6ver huvud taget.

Bolaget papekar att den ene hélftendgaren i KB Fatburssion 5 - Fabege AB
— under senare & tagit initiativet till att forvandla kommersiella byggratter
till bostader i stor skala. Bl avid Telefonplan (kv Tvaflingan) dar ca 600
lagenheter planeras pa mark som ursprungligen varit avsedd for kommersi-
ellt andamdl.

Avslutningsvis hemstaller bolaget om att gatu och fastighetsndmnden god-
kanner andring av exploateringsavtalet s att kravet pa bostadsanvandning
slopas.

Gatu- och fastighetskontor ets synpunkter

Inledningsvis vill kontoret framfora att plangenomfdrandet sa har langt &r
mycket tillfredsstéllande. Den f d charkfabriken, som var en ganska ned-

gangen byggnad, har nu omvandlats till en ljus och modern kontorsbygg-
nad.

Utbyggnaden av Sodermalmsallén &r snart fardigstélld. Den nu pagaende
byggetappen blockerades tidigare av charkfabrikens korgard och lastintag.
Utbyggnaden innebér att intentionerna fran Sodra stationsplaneringen pa
1970-talet med ett sammanhangande parkstrék fran Ringvagen till Medbor-
garplatsen nu forverkligas.

Kontoret delar i allt vasentligt bolagets asikter betraffande om och pabygg
naden av del av Kooperativa Forbundets f d arkitektkontor. Framférallt
skulle de konstruktiva konsekvenserna for att stadkomma ca 20 |agenheter
bli mycket omfattande och kostsamma. Den omvandling av kommersiella
byggrétter till bostader som Fabege medverkat till vid Telefonplan far be-
traktas som ett betydligt angel&gnare bidrag till bostadsproduktionen i
Stockholm. Till f6ljd av nedldggningen av charkfabriken har ocksa en storre
avkontorisering nyligen kunnat genomféras i grannskapet da kontorslokaler
i de sk Kubernamellan Bofills bage och f d charkfabriken byggts om till ca
50 l&genheter.

Kontoret har uppréttat ett tilldggsavtal med KB Fatbursgon 5 m fl i vilket
bestémmel sen om bostadsanvandning slopas (bilaga 2).
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