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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-08-17
Handl&ggare: Per-Eric Siljestam 2004-06-22

Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 27 537

Dnr 04-411-776 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Markanvisning fér bostader i kvarteret Jaringe 21 Tensta till
Bostaden AB, Folkhem AB och JM AB. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostéder | kvarteret
Jaringe 2 i Tendta till Bostaden AB, Folkhem AB och JM AB och ger
kontoret | uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(inriktningsbesut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden beslutar att anvisa mark
for bostader i kvarteret Jaringe 2 i Tenstatill Bostaden AB, Folkhem AB
och JM AB i enlighet med detta tjansteutl dtande och stadens
markanvisningspolicy samt ger kontoret i uppdrag att teckna mark-
anvisningsavta enligt sedvanliga villkor (inriktningsbesiut).

Pa den anvisade marken planeras 80-100 lagenheter att uppforas i
flerbostadshus och i radhus av Bostaden AB, Folkhem AB och av JM AB.
Lagenheternai flerbostadshus avses att upplétas med hyresrétt eller
bostadsrétt och lagenheternai radhus avses att upplatas med bostadsrétt
eller &ganderéit.
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UTLATANDE

Bakgrund

En boutstdllning i Tensta planeras att genomforas 2006, 23 augusti —

3 september. Det officiella namnet & Tensta Bo 2006;

se www.stockholm.se/tenstabo2006.

Ett av de intressantaste utbyggnadsomradena i Tensta infor utstallningen &
kv Jaringe 2 vid Hjulstastraket. Jaringe 2 har en areal pacirka 9 400 kvm.
Omradet har fram till idag anvants for gymnasial vuxenundervisning och
SFI i Jaringeskolan. Denna verksamhet kommer att till hosten flytta till
K&mpingeskolan.

For att fa fram idéer infor ett kommande stadsplanearbete angéende kv
Jaringe inbj6ds 2003 fyra arkitektkontor till parallella uppdrag.
Arkitektkontoren; AWL Arkitekter AB, Kjellander & Sjobergs
Arkitektkontor AB, Arkitekter Engstrand och Speek AB samt Nyréns
Arkitekter AB, lamnade in sinafordag i dutet av 2003. Gatu- och
fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret har inte prioriterat nagot
specidlt férdag utan har varit dppna att diskutera forsagen med
intresserade byggherrar som har tagit del av arkitektkontorens inlémnade
fordag. Vid ett mote 2004-06-11 mellan gatu och fastighetskontoret,
stadsbyggnadkontoret, Bostaden AB, Folkhem AB och IM AB framfdrde de
tre byggherrarna intresse av markanvisning for kv Jaringe 2.

80-100 lagenheter uppskattas kunna byggas i flerbostadshus och i radhus,
ungefar lika mycket av bada. Bostaden AB & intresserad av att bygga
lagenheter i flerbostadshus i vastra delen av fastigheten, och Folkhem AB
och JM AB & intresserade av att bygga radhusi den Ostra delen. Bostaden
AB avser att upplata lagenheternai flerbostadshusen med hyresrétt eller
bostadsrétt och Folkhem AB och JM AB avser att uppléta radhusen med
bostadsrétt eller aganderétt. De tre byggherrarna kommer att gora
marknadsundersokningar om vilka upplatel seformer som & mest [ampliga
for byggprojekten.

Jaringe 2




Flygbild 6ver Jaringe med vuxengymnasiets baracker.

De nybyggnadsprojekt som planeras paborjasi Tenstai ovrigt ar kv
Branninge, Kippinge och Skanninge (pabyggnad), allai Svenska bostaders
regi. For att astadkomma bebyggelse med olika karaktéar i Tensta ar det
lampligt att andra byggherrar f&r méjlighet att byggai kv Jaringe. Tensta Bo
2006 blir ocksa mer intressant da fler byggherrar deltar i boutstalIningen.

Tidigare bedut

Aktudllt tjansteutldtande &r den forsta redovisningen i detta drende for gatu-
och fastighetsndmnden.

Exploateringens innehal och utformning prévasi sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Fordag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.

Markanvisningen gdller under tva & fran gatu- och fastighetsnamndens
beslut. Bostaden AB har under 2004 fatt tva tidigare markanvisningar, en
for 150 lagenheter i Régsved och en for 65 lagenheter | Orby.

Bostaden AB &ger och forvaltar ca 400 l&genheter och 15 000 m? lokaler i
Vetlanda, Nassg0, Eksjo, Falkoping, Tibro och Hjo. Fran den 1 jan 2001 har
Bostaden AB & lkano Real Estate forvarvat 33 fastigheter i Jonkoping,
Skovde och Trollhéttan.
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K onsekvenser

- Ekonomi

For lagenheternaii flerbostadshusen, som kommer att uppldtas med antingen
hyresrétt eller med bostadsrétt, géller att byggherren efter fastighetsbildning
ska erhalla marken med tomtrétt enligt de av kommunfullméaktige beslutade
regler som galler nér tomtréttsavtalet tecknas.

Radhusen kan antingen upplatas med bostadsrétt eller ganderétt. Om
radhusen uppldts med dganderéatt ska marken séljas till marknadspris. Om
radhusen daremot uppléts med bostadsrétt ska marken upplatas med
tomtrétt enligt de av kommunfullmaktige beslutade regler som géller vid
upplatel setillfall et.

| dagslaget & det for tidigt att uttala sig om ekonomin och kontoret avser att
aterkommartill nédmnden om denna.

- Tidig milj6bedémning

Inga véardefulla naturmiljoer med ekologiska varden kommer att paverkas
av den planerade bebyggel sen. Paverkan pa dagvattnet bedoms vara
obetydligt, men skall studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Omradets tidigare anvandning ger inga misstankar om markfororeningar.
Inga kdnda fornlamningar eller vardefulla kulturmiljoer finns i nérheten.
Den planerade bebyggelsen har kort gangavstand till kollektiva
kommunikationer med god turtéthet.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminar och éversiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagai caett &r. Mot bakgrund av detta
planerar bolagen sina byggstarter till sommaren 2005 och forsta inflyttning
till sommaren 2006.

Samr ad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med stadsbyggnadskontoret
och med Spanga- Tensta stadsdel sforvaltning. Bada forvaltningarna ar
positivartill att préva projektets forutsattningar i planprocessen. Ett start-PM
godkandes i stadsbyggnadnamnden 2004-06-15. Stadsdel sforvaltningen
kommer att &erkommai planarbetet med eventuella 6nskemdl.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret anser att projekten har goda forutsdttningar att ge ett vabehovligt
tillskott av lagenheter i flerbostadshus och i radhusi ett
miljonprogramomrade som framst bestér av flerbostadshus, samtidigt som
det kompletterar bebyggelsemonstret i stadsdelen.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal .

SLUT



