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Handl&ggare: Cari Busin 2004-05-19
Fastighetsforvaltningen

AO Sukhem/50

Tel: 508 270 44

cari.busin@gfk.stockholm.se

Dnr 01-785-598 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Hamnvikshemmet. Svar pa skrivelse fran Ann-Marie Stromberg (v)
samt |agesrapport. Aterremissfr&n GFN 2003-11-25 &r ende 56.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden anser skrivelsen besvarad med denna
redovisning.

2. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta arbetet
med att finna erséttningslokaler till Hamnvikshemmet.

Olle Zetterberg

Lars Calemo Eva Olsson

SAMMANFATTNING

Staden &ger fastigheterna Guldbrdllopsminnet 1 mfl i Nynashamns
kommun. Gatu och fastighetskontoret hyr ut byggnadernatill
Socidtjanstférvaltningen som driver behandlingshem. Ann-Marie
Stromberg (v) har i skrivelse till GFN 2003-06-10 onskat redovisning fran
kontoret betraffande framtiden fér Hamnvikshemmet. Kontoret |amnade en
redogorelse till GFN. Namnden bedl 6t, 2003-11-25, aterremittera arendet
samt anforde att ” Kontoret bor redovisa forutsattningarna for en
modernisering och utveckling av befintliga lokaler med befintlig
verksamhet”.

Kontoret har 14tit undersdka majligheten att tillganglighetsanpassa
byggnaderna samt att uttka antalet boendeplatser pad Hamnvikshemmet och
kunnat konstatera att huvudbyggnaden inte kan bli tillganglig utan stora
investeringar och utan att férstora interioren, daremot kan Annexet byggas
om. For att utoka antalet platser, kan ytterligare tva nya annex byggas pa
fastigheten.
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Bilaga: Aterremiss fran GFN 20031125 samt skrivelse frén A-M Stromberg (v).
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Fastighetsforvaltningen har ocksa varit i kontakt med Nynashamns kommun
och ett par fordag till nyalokaer har framkommit. Den foreslagna om och
tillbyggnaden ger htga hyror och kontoret foredar darfor att vi far fortsatt
uppdrag att hitta erséttningslokaler for Hamnvikshemmet som kan uppfylla
stadens krav patillganglighet samt ett effektivare utnyttjande av lokalerna.

UTLATANDE
Bakgrund

Ann-Marie Stromberg (v) har i skrivelse till GFN 2003-06-10 6nskat
redovisning fran kontoret betréffande framtiden for Hamnvikshemmet.
Kontoret |dmnade en redogorelse till GFN. Namnden besl 6t, 2003-11-25,
aterremittera drendet samt anférde att ” Kontoret bor redovisa forutsétt-
ningarna for en modernisering och utveckling av befintliga lokaler med
befintlig verksamhet”.

Staden &ger fastigheterna Guldbrdllopsminnet 1 mfl i Nynashamns
kommun. Gatu- och fastighetskontoret hyr ut byggnadernatill
Sociatjanstférvaltningen som driver ett behandlingshem.

Nynashamns kommun har i pagaende arbete med fordjupad 6versiktsplan
for Nynashamns stad redovisat mgjligheter att inom Hamnvikshemmets
omrade uppféra smahusbebyggelse. Nynashamns kommun & angel &gna att
komma igang med exploateringen och har flera ganger kontaktat kontoret i
arendet.

Hamnvikshemmet ligger naturskont med sjétomt. Detta gor det svart att
finna en ny placering. Behandlingshemmet bor, enligt Socialtjansten och
Nynashamns kommun, finnas kvar inom Nyn&shamns stad eller dess nérhet.
Ny lokalisering har erbjudits men g accepterats.

Hamnvikshemmet bestar av en huvudbyggnad, paviljong, enfamiljshus samt
byggnader for garage och verkstad total yta ca 1528 kvm, 24 platser dvs 64
kvm/plats (samt tre platser i en intilliggande villa). Byggnaderna &r i behov
av underhall samt standardhdjning avseende boenderummen och
vatutrymmen. Byggnaderna & inte tillganglighetsanpassade och behtver
byggas om for att klara moderna krav patillganglighet. Ytmassigt ar
lokalerna inte effektiva, boendeytorna utgor en mindre andel. Ovriga ytor i
byggnaderna anvands som personallokaler, samlingsrum, verkstad, snickeri
och garage.

Kontoret har |&tit undersoka mdjligheten att tillganglighetsanpassa
Hamnvikshemmets olika byggnader och att genom om- €ller tillbyggnad
utoka antalet boendeplatser. Kontoret har ocksa painitiativ fran
Nynéashamns kommun undersokt alternativa lokaler.

Ombyggnad

Kontoret har med hjdp av en konsult, med speciell inriktning pa
tillganglighet, konstaterat att huvudbyggnaden inte kan bli tillgangligi sin
helhet utan mycket stora investeringar och utan att forstora interioren.
Entréplanet med matsal och samlingsrum kan tillganglighetsanpassas
genom att bl a flytta entrén och bygga en rullstolsramp samt bygga en
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HWC. Kostnad: 400 000 kronor (exkl moms). Kostnader for underhall av
bland annat installationer i byggnadentillkommer. Daremot kan de 6vre
planen, som inrymmer boenderum och personal utrymmen, samt
forbindelsen till dessa plan inte tillganglighetsanpassas. Annexet kan
daremot byggas om och goras tillgangligt for funktionshindrade.

Annexet har idag sma rum och duscharna som finnsi souterrangplanet kan
endast nas fran utsidan via en brant backe. Denna byggnad bor rivas/byggas
om foér att ge boenderum med dusch och toalett. Kostnad for ombyggnad &r
beréknad till ca 3 Mnkr, vilket ger 11 rum. Kostnad for nybyggnad &
kalkylerad till ca8 Mnkr och ger 16 rum.

For att utoka antalet platser, enligt 6nskemalen i Socialtjanstforvaltningens
programavstamning for Hamnvikshemmet 2000-04-11, bor ytterligare tva
nya annex byggas pa fastigheten. Bygglov g utrett. Kostnad for dessa & ca
8 Mnkr och ger 16 nya rum.

Det redovisade fordaget till ombyggnad och nybyggnad ger totalt 38
platser med en total yta pa 2178 kvm.

Andra lokaler
Fastighetsforvaltningen har ocksa varit i kontakt med Nynashamns kommun
och tva fordag till nyalokaer har framkommit.

Det & Locums lokal, Algen 18, vilken ligger centralt men anda pa ett lugnt
omrade i Nynashamns stad. Den & tom sedan augusti 2003, dér har tidigare
bedrivits psykvéard. Huset byggdesi borjan av 90-talet. En forsta kontakt her
tagits med Locum. Hyresnivan & ca 1200- 1300 kr/kvm inkl véarme och €.
Tillkommer gor ev kostnader for ombyggnader. Huset & 1137 kvm stort, ca
25 platser, och det ger en hyra pa ungefar 1 450 000 kr/ar, dvs ca 58 000
kr/plats.

AB Kurortsverksamhet bedriver verksamhet i RFV:s gamla lokaler pa 6n
Trehdrningen. Dar har bland annat Nynashamns kommun sjukhemsplatser.
Ett vaningsplan, med 20 rum, i den sk Sodra flygeln kommer att bli tomt
om kommunen sager upp avtalet, vilket & under diskussion. | dessa lokaler
kan Hamnvikshemmet inrymmas, ca 1000 kvm. Hyresnivan & ca 1300
kr/kvm inkl varme och €, vilket ger en arshyra om 1 300 000 kronor, dvs ca
65 000 kr/plats.

Verksamheten har annu varit och besiktigat dessa fordag till nya lokaler.

Samrad

Fastighetsforvaltningen har kontinuerlig kontakt med
Socialtjanstférvaltningen angaende behandlingshemmen. Fragan om
Hamnvikshemmets eventuella flyttning har da diskuterats.

Socialndmnden bed 6t 2000-05-03 att godkanna férdag till andring av

detaljplan for Hamnvikshemmet under forutséttning att nytt
omvardnadshem byggs pa annan del av Guldbrollopsminnet 1 mifl.
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Konsekvenser

-ekonomiska

Hyran &r idag ca 250 000 kronor per ar, tillkommer gor kostnader fér varme
och €. Hyran técker idag inte fastighetsférvaltningens gélvkostnad for
lokalerna

Staden utreder nya hyror for vardfastigheter, vilket med all sannolikhet
kommer medfdra hogre hyror for befintliga lokaler. Med ny- och
ombyggnader kommer hyrorna troligtvis ligga pa minst 1 000 och 1 200 kr
per kvm.

-tillganglighet

De ombyggnadsforslag vi har for annexen uppfyller stadens mal for
tillganglighet. | huvudbyggnaden kan dock endast entréplanet géras
tillgangligt for funktionshindrade.

Kontorets forslag/synpunkter

Kostnaderna for staden berdknas g bli 1agre an i alternativa objekt och man
uppnar inte heller full tillganglighet med féredagen om- och tillbyggnad.
En forsaljning ger intékter for staden. Detta sammantaget gor att kontoret
foresar att kontoret far fortsatt uppdrag att hitta erséttningslokaler for
Hamnvikshemmet som kan uppfylla stadens krav pa tillganglighet samt ett
effektivare lokal utnyttjande.
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