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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkanner for sin del upprattad Gverenskommelse
med tillhorande bilagor, rorande fastigheten Angsbotten 6 i Hjorthagen med
PrisXtra

2. Bedut i detta arende justeras omedel bart.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

UTLATANDE

Bakgrund

Detta tjansteutlatande &r resultatet av de forhandlingar som staden fort med PrisXtra
Storangsbotten AB (PrisXtra) sedan vi fick kdnnedom om att de forvéarvat tomtrétten till
Angsbotten 6 av Diligentia Kop centrum AB (Diligentia), vilket i sin tur foranledde ett
arende om forkdp (GFN 2004-05-18), se bilaga 1. Nu har staden och PrisXtraistéllet
kommit 6verens om en uppgorelse pa frivillig basis, vilket betyder att staden inte
behover utnyttja sin forkopsrétt.

For mer bakgrundsfakta och fler detaljer i &rendet hanvisas till tidigare namnda
tjansteutl atande, som bilaggs detta tjansteutl dtande, se bilaga 1.
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Bilaga1: Tjansteutldtande " Forkop av Angsbotten 6 i Hjorthagen” (GFN 2004-05-18)
Bilaga 2. Transportkop ochkopeavta
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Tidigare bedut

Gatu och fastighetsnamnden besl6t i tidigare ndmnda érende i enlighet med kontorets
fordag, dvs. att bifalla forkdp samt skicka drendet vidare for beslut i
kommunfullmaktige (2004-06-17).

Innehall i frivillig 6ver enskommelse

Parallellt har staden och PrisXtraistéllet kommit Gverens om en uppgorelse pa frivillig
basis, vilket betyder att staden inte behdver utnyttja sin forkopsratt. Overenskommel sen
innebér dels ett genomforande av transportkop, dvs att staden intréder i PrisXtras stélle
gentemot Diligentia, dels att PrisXtraistéllet hyr lokaler samt arrenderar kompletterande
markyta av staden

Transportkop

Transportkopet har godkénts av PrisXtra Kopeskillingen uppgar till 63 150 025 kronor.
| det ursprungliga kdpeavtalets fjarde paragraf finns dock en skrivning om eventuell
tillaggskopeskilling, som kan fala ut vid tillkommande byggrétt. Kontoret beddémer
dock att denna skrivning inte innebar ett stort risktagande for staden, eftersom
uppfattningen &r att staden inte skall betala ut nagon mer erséttning. Staden tilltrader
senast tva veckor efter lagakraftvunnet beslut och betalar da kopeskillingen. Ett
transportkdp, som genomfors innan den 17 juni 2004, innebdr att forutséttningar finns
att kontoret sipper dubbel stampelskatt, vilket skulle betyda en besparing om ca 1,8
miljoner kronor. Expertradet godkande drendet den 7juni 2004 med diarienr 2004-0382-
19109.

Hyres- och arrendeavtal

Hyresavtalet har godkants av PrisXtra. Omstaden fullféljer transportkdpet undertecknas
hyresavtal mellan staden och PrisXtra om ca 3000 nt butiksyta med tillhérande lager
samt markyta for ca 100 parkeringsplatser. Hyresavtalet ar villkorat av att
bygglovsmyndigheten medger tillfaligt bygglov for andrad anvandning fran industri till
detaljhandel. Dérutover tecknas ett arrendeavtal om markyta for ytterligare ca 100
parkeringsplatser pa kortare tid. Hyres- och arrendeavtalen & uppréttade inom de ramar
som kontorets delegation medger. | de tva befintliga byggnaderna finns lokaler for lager,
industri och butiker om totalt ca 10500 nf med ca 20 hyresgéster.

K onsekvenser

-allmanna

En direkt konsekvens av denna dverenskommelse & att staden kan avsta fran att utnyttja
sin forkopsrétt. For en kdpeskilling om drygt 63 miljoner kr forfogar staden Gver
fastigheten och har darmed stérre handlingsfrihet i det fortsatta planarbetet.

-ekonomiska

De ekonomiska konsekvenserna beddms som rimliga. Forvarvet av Angsbotten 6 kan
efter omprioritering inrymmas i budgeten for 2004, som redovisasi tertiarapport 2.
Enligt uppgift fran PrisXtra uppgar de totala hyresintakterna for samtliga hyresgéster e.
Mars 2005 till drygt 7 milj. kr/ar, vilket efter avdrag for drift- och underhallskostnader
beraknas ge ett arligt driftsdverskott pa drygt 5 milj kr/ar. Utover drift- och
underhallskostnader tillkommer en kapitalkostnad om 2,5 milj kr/ar.
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Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret anser att staden bor genomfdra den frivilliga 6verenskommelsen med
transportkdp i kombination med hyra och arrende. Genom denna frivilliga
dverenskommelse behover staden inte utnyttja sin forkdpsrétt men uppnar &nda 6nskad
handlingsfrihet infér den kommande utbyggnaden av bostader i Hjorthagen norra och
vastra. Overenskommelsen innebér samtidigt att en ny 1&gprisbutik for livsmedel kan
Oppnasi omradet med PrisXtra (gm. NetXtra) som hyresgast, till rimliga ekonomiska
konsekvenser for staden.
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