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HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestdmmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ornredet AB har begart planandring for att bygga bostader pa befintligt
parkeringshus, med tillsammans ca 70 hyreslégenheter, i del av kvarteret
Hemholmen i Varberg. Omrédet nyttjas idag for parkeringshus.

Fordaget innebér att ett punkthus och ett [agre hus byggs pa det befintliga
parkeringshuset. Parkeringshusets byggs samtidigt patill den befintliga hogsta
hojden.

Planomradet
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PLANDATA

Planomr ade

Planomradet bestar av del av kv. Hemholmen. Omradet ligger i direkt
andutning till Varbergs centrum med tunnelbana. | sddra kanten av omradet
gar ett gangstrak fran Varberg centrum och mot Skérholmen. Planomradet &r ca
0,4 ha stort.

M ar kéagofér hallanden
Marken &gs av staden och kvartersmarken innehas med tomtrétt av KB
Elsafemhundranio.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| Gversiktsplan 99 &r planomradet betecknat som tét stadsbebyggelse. Omradet
ar betecknat som tunnelbanestad i Stockholms byggnadsordning. Fér omradet
gdler en detaljplan fran 1965. Den redovisar befintlig situation.

Startpromemoriatogsi stadsbyggnadsnamnden 2004-02-05 med uppdrag att ga
ut pa plansamrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Vaérberg byggdes ut under 1960-talet. | stadsdelen finns 3500 |agenheter, varav
2900 i flerbostadshus och 600 i smahus. Lagenhetsfordelningen &r relativt jamn
bortsett fran en Gvervikt for 3 r o k. Privata hyresvardar ager drygt 60% av
flerbostadshusl &genheterna, allmannyttan ca 20 % och knappt 20 % &r
bostadsréattsforeningar.

Planomrédet bestér av del av kv. Hemholmen. | sbdra kanten av omradet gar
ett gangstrak fran Varberg centrum och mot Skarholmen. | kv. Hemholmen
finns idag 144 hyresrétter i sex stycken punkthus.

Ny bebyggelse

Forslaget innebér att de sex befintliga punkthusen i kv Hemholmen
kompletteras med ett nytt punkthus pa parkeringshuset och ett |agre bostadshus
pa den vastra gaveln av parkeringshuset samt att parkeringshuset forses med
tak som nyttjas som gardar till de nya husen.

Det foreslagna punkthuset & ca 18 x 24 m stort med ett pa langsidorna
utskj utande mittpari pa ytterligare 3 m och foresdds byggasi 7 vaningar De
befintliga punkthusen & 16 x 25 m stora och su vaningar htga. Varje
vaningsplan foreslds innehdlla tio lagenheter, tva tvdor och &tta ettor. |
mittdelen byggs en mindre &tonde vaning bestdende av 2 st tvaor.

Att komplettera husgruppen med ett punkthus i féreslaget 1&ge och storlek
stdmmer va med de ursprungliga planeringsidéerna och &r en naturlig
avslutning av husgruppen.

Det nya punkthusets ges en gestaltning som avviker genom sina utskjutande
delar och vertikala markeringar. Det foreslds ges putsfasader i en kul6r som
garna kan avvika fran de befintliga husens.
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Det foreslagna huset pa gaveln av parkeringshuset foreslds innehalla sex
stycken etagel agenheter pa 2 rok. Det kommer genom sin placering att
tillsammans med punkthuset utgéra en fond som avslutning av
Fjardholmsgrand, vilket innebér en forskéning jamfort med dagens situation.

Med dessa val av anpassning respektive avvikelse fran de befintliga husen
bedomer stadsbyggnadskontoret att bade kravet pa respekt for befintlig
bebyggelse och kravet pa fornyelse och attraktivitet &r tillgodosedda.

Friytor och rekreation

De tva gardarna ovanpa parkeringshuset utgor gardsmiljo for de nya husen. For
ovrigt hanvisas till befintlig gardsmiljo med lekplatsi den befintliga
bebyggelsen i kv Hemholmen.

De foreslagna husen bedoms paverka parkstréket i sbdra kanten positivt genom
att 6ka tryggheten i denna centrumnéra del.
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Situationsplan i forminskad skala

Service

Omradet ligger i direkt andutning till Varbergs centrum med tunnelbana. Ca
300 m nordost om omréadet ligger Lillholmsskolan for ddrarna 6 till 12 & och
ca 300 m sydvast om omradet ligger Johannesdalsskolan for ddrarna 6 till 16
ar. Utbyggnaden av detta omrade motiverar inte nagon utbyggnad av skola
eller barnomsorg.
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Samark

3D modell

Fotomontage fran soder
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Fotomontage fran norr
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Perspektiv fran entrévagen Samark

Parkering och angoring

De befintliga punkthusen innehaller 142 lagenheter/ 599 rumsenheter (re) och
nyttjar idag ca 90 parkeringsplatser av de 153 som finnsidag i parkeringshuset.
Det motsvarar ca 0,15 p-platser/re exkl. géstparkeringar, vilket stammer vé
med dagens parkeringstal for ytterstaden, 0,18 p-platser/re inkl. géstparkering,
men ligger nagot 1&gt i forhallande till foreslagna 0,24.

De nya husen innehdller 74 Igh / 168 re vilket sasmmantaget ger ett
parkeringsbehov pa 0,18 x 767 re = 138 p-platser. Efter ombyggnad och
pabyggnad innehdller forslaget 147 p-platser vilket bedoms som tillfyllest mot
bakgrund av dagens faktiska parkeringssituation pa platsen.

Angoring till den nya bebyggelsen sker fran dster 6ver parkeringshuset. Dar
anordnas 7 gastparkeringar. Vid den nedre infarten i parkeringshuset anordnas
ytterligare 5 gastparkeringar.

Kollektivtrafik
Omradet har hog kollektivtrafikstandard med bara 100 m till VVarberg
tunnelbanestation med tillhérande busslinjer.

Tillganglighet

Riktlinjernai stadens utemiljoprogram kan endast tillampas pa de nya
gardsmiljoerna pa parkeringshuset. Den befintliga entrévagen upp vid
parkeringshuset &r inte av godkand lutning. Tillgangligheten vad géller
befintlig bebyggel se forbéttras dock da tillbyggnaden av parkeringshuset dven
innefattar en hiss till samtliga parkeringsvaningar. Harigenom 6kar majligheten
att na befintliga hus fran alla parkeringsplatser utan stora nivaskillnader.

Miljokonsekvenser

Riktlinjernai stadens utemiljdprogram kan endast tillampas pa de nya
g&rdsmiljGerna pa parkeringshuset. Den befintliga entrévagen upp vid
parkeringshuset &r inte av godkand lutning. Tillgangligheten vad galler
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befintlig bebyggel se forbattras dock da tillbyggnaden av parkeringshuset dven
innefattar en hisstill samtliga parkeringsvaningar. Harigenom ¢kar mojligheten
att na befintliga hus fran ala parkeringsplatser utan stora nivaskillnader.

Teknisk forsorjning
De nya husen anduts till befintliga ledningar i kvarteret som har tillracklig
kapacitet.

Forutsattningarna for infiltration av dagvatten for lokalt omhéndertagande &r
mycket begransade da all byggnation sker pa befintligt parkeringsdéck.

En miljostuga for sorterat avfall och utrymme for hushallssoporna for hela
planomradet inreds i bottenvaningen pa parkeringshuset. Dessa utrymmen nas
bl aviaden hiss som &r planerad att ligga mellan de bada bostadshusen.

3D modell med skugga kl 09 00 var och hostdagjamning
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kl 12

3D modell med skugga kl 12 00 var och hostdagjamning Samark

3D modell med skugga kl 15 00 var och héstdagjamning
MEDVERKANDE
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