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Dnr 03-512-2013 Till
Gatu och fastighetsnéamnden

Markanvisning for bostadsandamal inom fastigheten Gréndal 1:1
vid Grondalsvagen i stadsdelen Grondal till Stiftelsen Olle Engkvist
Byggmastare och NCC AB. Inriktningsbedlut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostadandamal inom

fastigheten Grondal 1:1 till Stiftelsen Olle Engkvist Byggmastare samt

NCC AB.

Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet.
[nriktningsbedl ut.

N

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stiftelsen Olle Engkvist Byggméstare har begért planéndring av fastigheten
Bottenstocken 8 i Grondal for att uppfora ett punkthus i atta vaningar med
37 lagenheter samt ett parkeringsdéck pa befintlig parkeringsplats pa den
egna fastigheten.

Programsamrad har genomforts och gatu- och fastighetsnamnden
behandlade arendet 2003-09-09. Mot bakgrund av inkomna synpunkter
samt en landskapanalys, som visar mdjligheter till bebyggelse sdder om
Grondalsvéagen, foresldr gatu- och fastighetskontoret att planprojektet
andrastill att omfatta fyra byggnader med ca 75 lagenheter pa parkmarken
soder om korsningen Grondal svégen - Bryggvégen. Pa fastigheten
Bottenstocken 8 kvarstar fordaget parkeringsdack medan det foreslagna
punkthuset utgdr. Projektet foresl&s markanvisas Stiftelsen Olle Engkvist
Byggmastare (ca 33 l&genheter med hyresrétt) och NCC AB (ca42
l&genheter med bostadsrétt).
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UTLATANDE
Bakgrund

Stiftelsen Olle Engkvist Byggmastare har begért planéandring av fastigheten
Bottenstocken 8 i Grondal for att mojliggora byggande av ett punkthusi atta
vaningar med 37 légenheter pa egen fastighet.

| stadsdelen Grondal  finns néstan enbart flerbostadshus och nérmare 80%
av lagenheterna & upplétna med hyresrétt, varav allméannyttan svarar for ca
60%. L agenheterna bestar till 60% av 1-2 rum och kok.

Den foreslagna platsen for punkthuset &r en gréasyta pa kvartersmark mellan
tva befintliga niovaningars punkthus pa Grondal svégens norra sida.
Fordlaget gallde ett &ttavaningars punkthus med 37 |agenheter att upplatas
med hyresrétt. | den nordvastra delen av planomradet, pa en befintlig
parkeringsplats, foreslogs en nedsénkt parkering med 36 platser, till hélften
Overbyggt med ett parkeringsdéack med 20 platser.

Den 26 september 2002 fattade stadsbyggnadsndmnden beslut att
genomfdra programsamrad for fastigheten Bottenstocken 8 i Grondal.

Programsamr ad

Programsamrad holls mellan den 3 juni och den 12 september 2003. Ett
samrédsmote, i form av Oppet hus, holls pa Grondals bibliotek den 19
augusti 2003. Ett trettiotal av de boende i de tva befintliga husen var
narvarade. Merparten av dessa var mycket negativartill att bygga pa platsen
med hansyn till insyn, ljusingdpp och att gronytor pa kvartersmarken skulle
paverkas. Flera av de boende, samt en av sakégarna, Lansen Forvaltnings
AB fastighetsagare till angransande Bottenstocken 7, foreslog parkytan
sbder om Grondal svagen som alternativ placering fér en ny byggnad.



Lansstyrelsen ville se en miljokonsekvensbeskrivning som visar hur bullret
fran Grondal svagen och Essingel eden hanteras men ansag samtidigt att det
goda kollektivtrafiklaget motiverade vissa avsteg fran géllande riktvarden
for vagtrafikbuller.

Milj6forvaltningen tillstyrkte fortsatt planarbete forutsatt att den
miljokonsekvensbeskrivning som uppréttas visar att naturvarden och
ljusforhdllanden paverkas i obetydlig grad.

Stockholms skonhetsrad ansdg att sval byggnaden som dess placering bor
vidarebearbetas och att de ekol ogiska aspekterna bor redovisas.

Liljeholmens stadsdel sférvaltning framforde att vardefulla naturvarden i
omrédet inte far paverkas sa att de tar skada och att projektet bor
genomfdras i dialog med de boende och att konkreta fordag till hur
intranget i nérmiljon kan kompenseras bor diskuteras.

Gatu- och fastighetsndmnden godkande programremissen 2003-09-09.
Ovriga remissinstanser hade ingen erinran mot ford aget.
Gatu och fastighetskontor ets kommentar

Efter programsamradet har en omfattande bearbetning skett av den
foreslagna byggnaden mot ett smalare hus, med minskad skuggeffekt, vilket
lett till farre l1&genheter. Gatu och fastighetskontoret och stadsbyggnads-
kontoret bedomer att husets ingrepp i sdval natur- som boendemilj6 blir
oproportionerligt stort i relation till det begransade antalet 1&genheter som
skulle tillskapas.

Efter programsamradet har darfoér &ven andra ytor utefter Grondal svagen
studerats for bebyggelse. | en landskapsanalys Over vastra Gréndal, utford
av Landskapslaget pa uppdrag av gatu- och fastighetskontoret, visas vilka
ytor som kan anses vara lampliga for ny bebyggelse. Férutom ytan pa
Bottenstocken 8 finns det en parkyta sbder om Gréndal svagen som enligt
analysen &r daligt utnyttjad och starkt bullerstord. Har kan inrymmas en
grupp hus med totalt 60-70 lagenheter, enligt en volymstudie som gjorts
utifran landskapsanalysen.

Platsen idag

Det utvidgade planomradet &r belaget strax soder om Gréndal svégen och
upptas idag av en lekplats med stora, tomma grusytor. Enligt savél

stadsdel sforvaltningen som den gjorda landskapsanalysen ér lekytorna
ddligt utnyttjade pa grund av det bullerstorda l&get. Oster om planomrédet
ligger Grondals bollplan och i stder och véaster tar kuperade naturomraden
vid. Pa andra sidan Grondalsvagen ligger kvarteret Bottenstocken med tva
niovaningars punkthus och en gronyta. Osterut |angs Grondal svagen stér en
rad l&gre lamellhus.

S
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Planomrade

Utbyggnadsférslag

Mot bakgrund av inkomna synpunkter under programsamradet och
resultatet av landskapanalysen, foreslar gatu- och fastighetskontoret att
planprojektet andras till att omfatta fyra byggnader med ca 75 lagenheter pa
parkmarken sbder om korsningen Gréndal svégen - Bryggvégen samt ett
parkeringsdack pa befintlig parkeringsplats pa Bottenstocken 8. Den
tidigare foreslagna byggnaden i kvarteret Bottenstocken 8 foreslas utga.

Fordaget bestar av ett lamellhus i sex vaningar vaster om bollplanen och tre
punkthus i fem vaningar utefter Grondalsvagen. En laddningsstation for el
bil skall finnas.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provasi sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.

Parkering

Parkeringsplatser for Olle Engkvist:s hyresrétter i lamellhuset inryms pa det
parkeringsdéck, som fanns med i programsamradet for Bottenstocken 8. |
gdllande plan for Bottenstocken 8 finns en byggrétt for ett parkeringsdack
pa platsen, men denna behdver uttkas for att rymma ramper etc.
Parkeringen fér NCC:s bostadsréttsprojekt i de tre punkthusen avses [6sas i
garage under byggnaderna.

Fordag till markanvisning

Projektet foreslds markanvisas Stiftelsen Olle Engkvist Byggméstare (ca 33
hyresréttsldgenheter) och NCC (ca 42 bostadsréttslagenheter). Det ger ett
omrade med blandade upplatel seformer, vilket & positivt for stadsdelen.

Stiftelsen Olle Engkvist Byggméstare har inte tidigare fétt nagon mark-
anvisning. NCC AB har under & 2004 fatt markanvisningar i Vastertorp,
Kista Gérd, K gpplandsvagen i Akeslund och Lappjéxan i Solberga,
tillsammans ca 450 | agenheter. Forutom markanvisningsanstkan fran
Stiftelsen Olle Engkvist Byggmastare och NCC AB har Veidecke bostad &
fastighet AB stkt markanvisning for omrade vid intilliggande Mortviken



Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
gdler under tva & fran gatu- och fastighetsndamndens beslut

K onsekvenser
-Ekonomi

Marken for de foreslagna bostadshusen &gs av staden och planeras upplétas
med tomtréatt alternativt siljas. D& Stiftelsen Olle Engkvist Byggmastare
avser att uppldta bostéderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplétas med tomtratt, men bolaget onskar
eventuellt forvarva marken. NCC AB o6nskar en tomtrattsuppl atel se.
Kontoret aterkommer i fragan i samband med planremissen.

Marken for p-dacket &gs av Stiftelsen Olle Engkvist Byggméstare, som star
for kostnaderna for byggandet av detsasmma.

Kontoret bedomer att exploateringen inte foranleder staden nagra storre
kostnader, forutom smarre ledningsomléggningar och vissa atgarder som
kompensation for ianspraktagen parkmark. De framtida driftskostnaderna
bedoms inte paverkas av exploateringen.

-Tidig milj6beddmning

Kontoret har gjort en landskapsanalys samt en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen &
sarskilt hansynstagande till trafikbullret fran Essingeleden och Grondals-
vagen.

En gangvag odr idag tvars igenom omrédet upp i naturen soder om
planomradet. Sluttningen intill gangvagen & vintertid en popular
pulkabacke. Vid placering av byggnaderna har hansyn tagitstill saval
pulkabacken som gangvégen och den foreslagna bebyggel sen bor inte
paverka dessa negativt.

Befintliga trad inom planomrédet ska i méjligaste man bevaras. Efter en
tradinventering i omradet har det framkommit att flera av de stora ekar som
stér i backen soder om planomradet antingen &r daliga av réta eller star for
tatt och darfor bor tas bort. Aven oxlarna langs Grondalsvagen ar skadade
och bor pa sikt bytas ut. Endast ett fatal friska trad maste tas bort for
genomfdrandet av den féreslagna bebyggel sen.

Nérheten till Essingeleden gor omradet bullerstort, men i remissvaret for
programforsaget pa Bottenstocken 8 angav Lansstyrelsen att det attraktiva
laget kan motivera avsteg fran bullerriktvardena. Bullerfrégan ska utredas
vidare under planarbetet och |agenheterna ska orienteras sa att samtliga far
en tyst sda vasterut.
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En miljokonsekvensbeskrivning, dar bl a bullerproblematik, dagvatten
hantering och inverkan pa naturmilj6 utreds, ska tas fram infor
plansamradet.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Planomradet & parkmark som idag upptas av en lekplats med stora, tomma
grusytor. som &r daligt utnyttjade, samt i Gvrigt grésytor. Ett antal trad maste
ocksa tas bort varav endast ett fatal ar friska.

L ekytorna utmed Grondalsvagen ska erséttas med nya lekplatser i nér-
omradet. Mgjliga ytor for nya lekplatser finns pa gonytan i kvarteret
Bottenstocken och i naturomradet soder om planomradet. K ompensation for
sivd lek- som gronytor ska utredas narmare infor plansamradet.
Ambitionen &r att astadkomma béttre lekplatser i mindre utsatta och
bullerstérda légen an de befintliga. En viss nyplantering av tréd kan ocksa
behdvas.

- Tillgénglighet
Projektet bedoms inte innebara nagra svarigheter ur tillganglighetssynpunkt.

Byggnader och utemilj6 ska goras tillgangliga for funktionshindrade.
Handikapparkeringsplatser ska finnas inom 10 meter fran entréerna.

-Maluppfyllelse
Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet

med markanvisningar, samt att verka for att oka bostadsbyggandet i
Stockholm.

-Naringsiv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i

regionen, dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att mgjliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Samr&d och tidplan

Planen genomfors med normalt forfarande. Plansamrad planeras hdllas
under tredje kvartalet 2004 med darpa foljande utstallning. Under
forutséttning att foreslagen tidplan foljs kan detaljplanen antas forsta
kvartalet 2005 med byggstart senare under varen och forsta inflyttning i
slutet av & 2006.

Nasta bedutstillfélle for gatu och fastighetsnédmnden infaller i samband
med planremissen.

Kontor ets synpunkter och férslag
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Kontoret anser att den utvalda platsen &r lamplig for bostadsbebyggel se,
trots att det & parkmark, och att bebyggelsekaraktéren och gronstrukturen i
Grondal gér att behdlla.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal med Stiftelsen Olle
Engkvist Byggmastare och NCC AB.

SLUT
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