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(inriktningsbeslut)

FORSLAG TILL BESLUT
1. Gatu- och fastighetsnamnden anvisar del av fastigheten Mariehdll 1:10

till Veidekke Bostad & Fastighet AB for en tid av tva ar for uppforande av
ca 40 bostader (inriktningsbeslut).

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen
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SAMMANFATTNING

Veidekke har ansokt om markanvisning for nybebyggel se soder om
Alpvagen i sodra Mariehdll. Kontoret finner att ianspraktagandet av denna
mark kan godtas och kompensation foresl & omfatta nya parkvagar genom
grénomradet och ner mot strandpromenaden. Exploateringen vantas ge ett
visst ekonomiskt overskott.

UTLATANDE

Veidekke Bostad & Fastighet AB har 2004-03-12 hemstéllt om
markanvisning for uppforande av ett 40-tal |agenheter i bostadsrétt pa
parkmark pa sodrasidan av Alpvagen i Mariehdl, vaster om kv Alprosen.
Omrédet ugor parkmark i géllande detaljplan. Bolaget diskuterar ocksa att
kopa Triangeln 17 som &r privatdgd. Dér skulle ytterligare ett trettiotal
lagenheter kunna bli aktuella. SBN har inte haft &rendet for beslut avseende
planlaggning.

Mariehdl genomgar i dag en stor forvandling. Antalet |agenheter vantas
flerdubblas under de narmaste 6-7 aren. Mariehdl har ca 1300 invanare. |
stadsdelen fanns for ndgot & sedan ca 750 bostader, varav 60 %
hyreslagenheter, 25 % bostadsrétter och 15 % smahus. Tvatredjedelar av
lagenheterna &r ettor eller tvaor. De flesta flerbostadshusen & sma och &gs
av privatavardar. Endast ett 50-tal |agenheter ags av almannyttiga
bostadsfdretag.

Tvanyligen paborjade bostadsbyggen i kvarteren Hingsten och Fredsfors
kommer att ge ca 180 nya bostadsrétter. | Fredsfors andra etapp tillkommer
61 sma bostadsrétter. 26 hyresrétter paborjades forra dret i kv Minnet.
Detaljplanearbete pagar for ca 100 nya bostadsrattsldgenheter i kvarteret
Linaberg, dster om téavlingsomradet och for Mariehdl 1:45 med ett 70-tal
Igh vid Karlsbodavagen. Det segrande forslaget i Baltictavlingen innehdller
1.380 Igh, varav ca hdlften avses bli i hyresrétt.

Genom nybebyggelsen far stadsdelen ett mer varierat bostadsutbud, med
lagenheter i olika storlekar och uppléatel seformer. Harigenom blir Mariehall
en komplett stadsdel, med underlag for t ex en ny skola som planeras i
Baltic-projektet. Kontoret anser att ett nybyggnadsprojekt ocksai den
nordodra delen av stadsdelen &r vardefullt.

Parallellt med bostadsutbyggnaden maste boendemiljon rustas upp, med
strandpromenader och andra parkétgérder, med service och
kommunikationer. Nérheten till Sundbybergs centrum &r enstor tillgang.

Det aktuella omrédet & naturomrade i plan. Det ar relativt brant och saknar
betydelse for friluftdivet. Det har heller inga betydel sefulla ekologiska
funktioner. Parkomradet utvidgades for négra & sedan i en ny detaljplan
men det har hittills inte funnits resurser att dppna upp det for allmant
begagnande med trappor och stigar. Vid nybebyggelse héar skulle resurser
kunna avséttas for ett ppnande och iordningstdllande av den dterstaende
delen av gronomradet.

En rad potentiella parksamband ber6r projektet. En trappforbindelse fran
Mariehdlsvagen ner till strandpromenaden och vidare mot Sundbybergs
centrum kan tillskapas. En parkvég soder om Alpvagen kan andlutasttill



promenadvagar mot Balticomradet, Solvalla och den planerade
sparvagshdllplatsen pa Kistainjen vid Ulvsundavagen.

Néagra markforeningar i omrédet torde inte forekomma. Det finns inga
kanda fornminnen e dyl. Den kommande bebyggelsen far godtagbar
kollektivtrafikforsorjning och har nératill service i Sundbyberg och till den
planerade skolan i Balticomradet. Nérheten till friomraden blir mindre god,
men utbyggnader av strandpromenader m m kommer att forbéttra
Situationen.

Vid sidan av investeringar i parkvégar o dyl som foredas utgora
kompensation for ianspraktagandet av gronmark samt anslutningsavgifter,
forutser kontoret inga ndmnvarda kommunala kostnader. Med det fordag
till avgadsunderlag som namnden foredagit fullméaktige kan sdledes ett
visst Overskott forutses.

Veidekke har uppréttat en skiss visande 4 skivhus vinkelrétt mot Alpvéagen.
Stadsbyggnadskontoret pdpekar under hand att en hel del arbete terstar vad
gdler gestaltning av den foreslagna nybebyggel sen, varfor nagra skisser
inte redovisas har. Exploateringens innehdl och utformning kommer i
stéllet att provasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Genomforande och tidplan & svart att bedomai dag. Kontorets uppfattning
&r att projektet kan starta under & 2006. Projektet avses ndrmast redovisas i
gatu- och fastighetsnamnden i samband med programsamradet.

Veidekke &r en relativ ny aktor pa Stockholms bostadsmarknad och &r
utpréaglat konkurrensinriktat. Bolaget har fatt nio markanvisningar i
Stockholm sedan millennieskiftet, ingen éver 100 Igh. Kontoret anser att det
ar mycket rimligt att bolaget, som en angeldgenvidgning av
byggherrekretsen, far ytterligare markanvisningar i Stockholm.

Kontor ets synpunkter och férslag

Ingrepp i parkmark i det parkfattiga Mariehdll maste goras med forsiktighet
Kontoret anser dock att detta projekt inte har nagon namnvéard negativ
inverkan. Ingreppet kompenseras vé av fortsatt utbyggnad av Mariehdlls
parker och parkvéagar. Kontoret foreslar att namnden godkanner den
foreslagna markanvisningen.

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
gdler under tva & fran gatu- och fastighetsnamndens beslut.

SLUT

3(3)



