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UTLATANDE

Bakgrund

| skrivelsen framhalls att Stockholm behdver fler bostader men att bl a
planprocessen bidrar till att det gar langsamt. Det anges att en av orsakerna
ar att byggforetagen gor en stor del av planarbetet 58l va och att de
kostreder och den tid detta kraver dels leder till for detaljerade planer dels
utestanger de mindre aktorerna.

Vidare framhalls att en " enklare” detaljplan, som tas fram av GFK och SBK
utan medverkan av byggherre, skulle snabba upp processen och ge utrymme
for storre konkurrens samtidigt som den berérda allmanhetens synpunkter
|éttare skulle kunnartillvaratas.
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Kontor ets for slag/synpunkter
Byggherremedverkan

Planprocessen i Stockholm har utvecklats under manga & och de sista
artiondena har det varit nastan regel att detaljplaner tas fram i samrad med
en utsedd byggherre. Deras insatser har varierat, men i allménhet varit
begransade ekonomiskt. Plart och bygglagen (PBL) ger utrymme for olika
metoder for en kommun att ta ut plankostnader, men det vanligaste &r att
den tasut i samband med bygganméalan, dvs strax fore byggstart. Men &ven
om ett allt storre antal planer numera gors med s k planavtal, dar
byggherren anlitar och betalar konsult som gor en stor del av arbetet, kan
det knappast vara ekonomiskt avskréckande for en mindre byggherre att
deltai arbetet.

Enligt kontorets uppfattning har det varit praktiskt och tidsbesparande att
arbeta med planer mot en utsedd byggherre. Kontoret kréver inte skisser i
forvég eller ett stort ekonomiskt engagemang for att ge markanvisning och
forfarandet & darfor inte konk urrenshammande. Inte heller forfarandet eller
prisséttningen nér mark sdlts eller upplétits med tomtrétt har enligt
kontorets uppfattning varit begransande for konkurrensen.

Enklare planer

Nackdelen med att ta in byggherrar tidigt &r att detaljplaner ibland blir
valdigt detaljerade och lasta till en viss byggares idéer. Vill man gora
andringar under anbuds- eller byggtiden blir mgjligheterna begransade. Det
hander ocksa att byggherrar "hoppar av” och da &r det inte ovanligt att
planarbetet maste goras om. En anledning till detta &, som ocksa pdpekas i
skrivelsen, att det & 1&tt for SBK att gora en detaljplan "for” detaljerad nér
planen bygger pa den avsedde byggherrens ritningar; detta &ven om
byggherren galv géarna ser att planen gors enklare. Nér en kraftanstrangning
nu gors i samband med 20 K att ta fram ett stort antal nya planer och det
kan forutses storre behov av sena andringar och kanske ocksa flera avhopp,
finnsanledning att tanka pa att planarbetet vid sadana tillfallen inte ska
behdva startas om.

Det bor noteras héar att SBK har tva instrument for att styra utformningen av
ny bebyggelse; planingtitutet och bygglovhanteringen. Detaljerade planer
innebdr minskat behov av detaljgranskning nér bygglov lamnas och omvant.
Déarutdver har staden vid storre projekt gjort kvalitets- eller
gestaltningsprogram, som fortydligar planerna och som byggherren i
exploateringsavtalen forbinder sig att i huvudsak folja.

| olika projekt argumenteras om hur mycket som maste styrasi planen. Ofta
framfors att i tét exploatering maste planen vara mera detaljerad. Samtidigt
maste konstateras att det som &r krav i PBL & vadigt lite; i huvudsak bara
att allman plats, kvartersmark samt vattenomraden skall anges pa sddant att
de som berdrs av planen kan forsta inneborden av den. Darutdver skaen
genomfdrandetid anges. | férarbetenatill PBL har departementschefen bl a



sagt: " Behovet av inflytande fran sakédgare och andra intressenter ar delvis
beroende av hur det aktuella omradet ligger i férhallande till befintlig
bebyggelse. Flexibel detaljplan for ett omrade som gransar till redan
bebyggda omraden maste i granszonen redovisas med sadan tydlighet att
grannarna kan beddma planens konsekvenser............. En flexibel
detaljplan med erforderlig tydlighet i granszonen mot berérda grannar bor
ge god trygghet for byggherren” . Begreppet "flexibel detaljplan” har
diskuterats inom staden ett antal ar och frégan &r kontroversiell. Enligt
kontorets uppfattning & det lampligare att tala om "mindre detaljerade
planer” om man onskar forandringar i planprocessen. Det kan konstateras
att det i andra kommuner dn Stockholm, dven sadana med tét bebyggelse,
gors betydligt enklare planer &n hér.

Kontoret delar den uppfattning som framfors i skrivelsen att det bor provas
om inte detajplaner kan goras nagot enklare. Sannolikt kréver detta att en
lite storre satsning gors pa bygglovsidan pa SBK. | Y tterstaden testas nu
vissa forenklingar i ett par planer. Kontoret kommer att ta upp diskussion
med SBK om mdjligheten att utvidga férsoken till forenklingar.
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