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Till
Gatu och fastighetsndmnden

Forkop av Angsbotten 6 i Hjorthagen
FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden hemstaller att kommunfullmaktige
godkanner forkop av tomtrétten Angsbotten 6 senast den 7 juli 2004.
2. Bedut i detta arende justeras omedel bart.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Tomtrétten Angsbotten 6 & belagen i stadsutvecklingsomradet Hjorthagen —
Vartan. | planeringsarbetet med Hjorthagen Norra och Véstra har denna
fastighet inkluderats. Kontoret bedomer att det finns behov av att férkdpa
fastigheten av fyra tungt vagande skél; den behover bl.a. ur buller- och
estetiskt hanseende kompletteras med en byggrétt i flera vaningar som
avdutar bostadsomradet, den &r ett majligt alternativ till parkerings-
anlaggning som det rader brist pai omradet, den behovs daintilliggande
vag kommer att hdjas upp till 2,5 m och dutligen behdvs den for
anlaggande av ledningsstrék och teknikhus for teknisk forsorjning av det
nya bostadsomradet. Tomtrétten &gs idag av Diligentia AB och ny kopare ar
Prisxtra. Kontoret har i férhandlingar med Prisxtra forsokt na en frivillig
uppgorelse. Dessaforhandlingar &r p.g.a. den korta handlaggningstiden
annu inte avdutade. Ett forkop utesluter dock inte majligheten for Prisxtra
att 6ppna butik i den byggnad som var tankt harfor. Men istéllet for att &ga
kan de bli Stadens hyresgaster alternativt dtersforsaljer staden den del av
tomtrétten som omfattar byggnaden. K opeskillingen uppgar till ca 63
miljoner kronor, vilken beddms vara acceptabel .
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UTLATANDE

Bakgrund

Det har inkommit en forfragan (2004-04-21) om staden har fér avsikt att
utnyttjasin rétt till forkop avseende fastigheten Angsbotten 6. Fastigheten

& upplaten med tomtrétt till Diligentia AB och & nu pa vag att overl dtas till
Prisxtra for en kdpeskilling om 63,15 miljoner kronor. Koparen vill anvanda
en av byggnadernatill en ny I&gprisbutik, som berdknas kunna 6ppna under
varen 2005. Fastigheten ligger mellan blivande Norra lanken och det
blivande nya bostadsomradet Hjorthagen Vastra.

Karta, utvisande Angsbotten 6 och dess |age i Hjorthagen, mellan Storéngs-
kroken och blivande norra lanken. De ljusare byggnaderna &r befintliga,
medan de morkare visar pa tankta nya byggnader. | den hogra av de befinliga
vill Prisxtra 6ppna sin nya butik.

Arbetet med planeringen av Hjorthagen Norra och Vastra har kommit [angt.
| den tankta planstruk turen som framgér av ovanstaende bild, finns planer
paen ny langsmal byggrétt i tomtréttens norradel. Anledningen till denna &r
att kontoret tillsasmmans med Stadsbyggnadskontoret vill hitta en [amplig
avdutning pa den kommande bostadsmiljon. Dels av estetiska skal, for att
undvika att de boende norr om tomtrétten blickar ut 6ver en stor
parkeringsyta (som den anvands till idag) och dels av flera tekniska skal.



S

Det & i dagslaget osakert vilket innehdll denna byggrétt skall ha, handel
eller kontor. Eventuellt kan byggrétten anvandas for nagon form av
parkeringsanlaggning, eftersom anléggande av annat an gatuparkering ar
béde svart och kostsamt i omradet bl.a. beroende pa ogynnsamma
grundl&ggningsforhallanden. Alternativt kan byggrétten innehallaen
kombination av dessa. Mellan Angsbottenfastigheterna och Hjorthagen
Vastra gar vagen ” Storangskroken”, som i sin 6stra del behover hojas
uppemot 2,5 m. Det betyder att den maste motbyggas, antingen med en ny
byggnad eller med en mur. Vidare visar gjorda utredningar att Angsbotten 6
maste korsas av ett ledningsstrak, som skall forsorja hela Hjorthagen Norra
och Vastramed €, vatten, fjarrvérme mm. Fastigheten & &ven p.g.a. Sitt
geografiska lage mycket |amplig att placera ett teknikhus pa.

Parallellt med stadens arbete med planeringen av Hjorthagen Norra och
Vastra har det pagétt ett arbete med att finna méjliga lagen for

|agprisbutiker i Stockholms innerstad. Dér har pekats pa detta lége som en
mojlig placering och Prisxtravill hasin butik i den éstra av de tva befintliga
byggnaderna. Kontoret ser ingen motstridighet i detta sa lange samverkan
kan ske och staden ges majlighet att avsluta bostadsmiljén pa ett bra sétt
samt |6sa de tekniska problem som finns.

Analys
Rédighet dver fastigheten Angbotten 6 skulle férenkla det kommande
arbetet betydligt och skapa handlingsfrihet for staden.

Enligt forkopslagens forsta paragraf, forsta punkt, har kommunen rétt att
forkopa fast egendom, som med hansyn till den framtida utvecklingen kravs
for tatbebyggel se éler darmed sammanhéngande anordning. Det &
kontorets absol uta uppfattning och beddmning att detta forkop kan
underordna sig den beskrivningen.

Ett forkdp utesluter inte att Prisxtra kan bedriva verksamhet i den byggnad
som de planerat. Kontoret kan hyra ut erforderlig yta fér en |1agprisbutik i
den tankta byggnaden alternativt tillskapa en ny mindre fastighet som
omfattar den tankta byggnaden och dterforsélja den till Prisxtra. Parallellt
med att detta forkop foreslas, pagar forhandlingar med Prisxtraom en
frivillig dverenskommelse. Med anledning av den korta handléggningstiden
som styrs av férkdpslagen ar forhandlingen &nnu inte avslutade.

Prisxtra har vid fleratillfélen sedan oktober 2003 informerats om den
pagaende planeringen och stadens vilja att exploatera delar av tomtrétten
samt stadens behov av att 10sa de tekniska problemen.

Samrad

Kontorets avdelning Strategi och vérdering har under hand bedomt att nivan
pa kopeskillingen &r acceptabel. Den uppgar till sextiotre miljoner
etthundrafemtiotusen tjugofem kronor (63.150.025=) eller ca 7000 kr/kvm
BTA. Arendet har dnnu inte varit uppe i expertrédet, men kommer att tas
upp dar den 10 ma 2004.
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K onsekvenser

-ekonomiska

De ekonomiska konsekvenserna beddoms som rimliga. Forvarvet av
Angsbotten 6 kan efter omprioritering inrymmas i budgeten fér 2004 som
redovisasi tertialrapport 2.

-miljo
Forvarvet av denna fastighet har ingen paverkan pa nagra miljofragor.

-maluppfyllelse
Forvéarvet av denna fastighet forenklar for kontoret att nd de uppsatta malen
for utbyggnad i Hjorthagen.

- ndringsliv och jobb i regionen
Forvarvet av denna fastighet har ingen paverkan pa naringsliv och jobb i
regionen i det korta perspektivet.

-kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen gron ytatas i ansprék genom detta forvarv.

-tillganglighet
Tillgangligheten paverkas inte genom detta forvarv

Kontorets for slag/synpunkter
Kontoret anser att staden bor utnyttja forkopsratten och att stadens behov ar
ett beréttigat syfte.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner att staden
utnyttjar forkopsratten samt hemstéller att kommunfullmaktige godkanner
detsamma. Parallellt med forkopet fullfoljer kontoret forhandlingen med
Prisxtra for att om mgjligt komma fram till en frivillig Overenskommelse
som passar bada parter.

For att kunna utnyttja forkopsrétten krévs att staden senast den 7 juli 2004
inkommer till tingsrétten med handlingar som styrker att staden har for
avsikt att utnyttja forkopsratten. Detta forutsétter att kommunfullméktige
godkanner forkopet senast den 7 juli.

SLUT



