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Upprustning och ombyggnad av barnstuga pa fastigheten Marieberg
1:26, Kungsholmen
Inriktnings- och genomférandebes ut

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden godkéanner att fastighetsforvaltningen pa
uppdrag av Kungsholmens stadsdel sforvaltning genomfor upprustning och
ombyggnad av barnstuga pa fastigheten Marieberg 1:26 for en total kostnad
om 7,2 mnkr varav en investeringsutgift om 3,5 mnkr. Atgérden utférs
under forutséttning att avtal om framtida hyrestillagg tecknas.

Olle Zetterberg

Lars Callemo

Barbro Johansson

SAMMANFATTNING

Pa fastigheten Marieberg 1:26, Lagerl6fsg 5 finns en forskola med tre av
delningar. Ventilationen behdver byggas om for att motsvara dagens krav for
det antal personer som vistas dér. Da Kungsholmens stadsdels-férvaltning har
akut behov av forskoleplatser har stadsdelen sokt bygglov for en paviljong
med ytterligare 2 avdelningar. For att kunna tillgodose matleverans till bada
byggnaderna krévs en ombyggnad av koket i huvudbyggnaden. | samband med
projekteringen framkom att befintlig byggnad har fuktskador och sanering
maste goras. Stadsdel sndmnden onskar fardigstallande senast mars 2005 varfor
genomforande maste paborjas snarast. Namnden fores s fatta inriktnings- och
genomforandebeslut samtidigt p g a den uppkomna akuta situationen.
Projektkostnaden beréknas till totalt 7,2 mnkr varav sanering utgor 3,7 mnkr
och investeringsutgift 3,5 mnkr.
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Forskolan ligger pa kvartersmark men gallande detaljplan anger inte forskola.
Ansokan om andring av detaljplanen lamnades till stadsbyggnadskontoret ar
2000. Forst nu har arbetet paborjats for att permanenta forskol eanvandningen.
Risk finns att den nya detaljplanen inte antas men fastighetsforvaltningen
bedomer att projektet anda bor genomforas pga den akuta bristen pa
forskoleplatser samt risk for ohdlsa. Forutsditningen ar att stadsdel snamnden
stér for investeringsutgiften dven om planen inte andras.

UTLATANDE

Bakgrund

Fastigheten Marieberg 1:26, Lagerl6fsg 5, & idag bebyggd med en forskola
med 3 avdelningar, uppford 1982. Ventilationen behtver byggas om for att
motsvara dagens krav for det antal personer som vistas dar.

For fastigheten finns idag endast tidsbegransat bygglov eftersom géllande
detaljplan gf medger forskola. Kontoret sokte ar 2000 andring av detaljplanen
pa uppdrag av Kungsholmens stadsdel sforvaltning. Stadsbyggnadskontoret har
efter fyra ar paborjat detaljplaneandringen for att permanenta pagaende
forskoleanvandning. Andringen av detaljplanen beraknas preliminart vara klar
till halvarsskiftet 2005.

Kungsholmens stadsdel sforvaltning har akut behov av forskoleplatser och har
darfor sokt tidsbegransat bygglov pa fastigheten for en paviljong med 2
avdelningar. Paviljongen, som skall hyras under en begransad tid, uppfors och
bekostas av stadsdelsnamnden. For att kunna tillgodose matleverans till bada
byggnaderna behover en ombyggnad av koket i huvudbyggnaden ske. Kontoret
har utfort projektering pa uppdrag av stadsdelsnamnden. | samband dérmed har
framkommit att befintlig byggnad har fuktskador i grunden och att sanering &r
nodvandig. Projektet har dérmed fordyrats.

Stadsdel sndmnden har ett starkt 6nskema om fardigstallande senast mars 2005
da man beraknar att fa nya forskolebarn i den da fardigstallda paviljongen.

Kontoret bedomer att trots att det finns en viss osakerhet angéende antagande
av ny detaljplan bor projektet genomforas samt upphandling och
genomforande paborjas snarast. Byggstart beréknas till juli 2004.

Samrad
Projektering har genomforts i samrad med foretradare for Kungsholmens
stadsdel sforvaltning och stadsbyggnadskontoret.

K onsekvenser

-ekonomiska

Kostnaden for projektet bedoms totalt till 7,2 mnkr varav fuktsaneringen
bedoms uppga till 3,7 mnkr och investeringsutgiften till 3,5 mnkr. Saneringen
ryms inom Affarsomrade Barnstugors driftbud get. Investeringsutgiften foreslas
belasta investeringsbudgeten for 2004 med 2,5 mnkr samt 2005 med 1 mnkr.
Avskrivningstiden foreslas bli 10 &r. Hyran beréknas som en sjdvkostnad i
enlighet med stadens principer for forhyrning av barnstugor. Detta skulle
innebéra en tilldggshyra om ca 0,5 mnkr dvs en arshyra om totalt ca 1,2 mnkr.



Fran investeringsutgiften avgar sannolikt stimulansbidrag — dvs stod till
forprojektering och projektering respektive sarproduktionskostnader- som
stadsdelen sokt eller kommer att sbka hos stadsl edningskontoret. Om
stimulansbidrag erhdlls fran stadsdelsnamnden for exempelvis
sarproduktionskostnader, sjunker hyran eftersom kapitalkostnaden kommer att
minska till f6ljd av |&gre nettoinvesteringsutgifter.

En forutséttning fOr projektets genomférande &r att avtal om framtida
hyrestillagg avseende investeringsdelen tecknas med Kungsholmens
stadsdel snamnd.

-milj6
Miljéanpassning av barnstugan gors med stod av fastighetsforvaltningens
miljGprogram.

-maluppfyllelse

Att skapa en god milj6 for barn och personal, med beaktande av ekonomiska
forutséttningar. Darutover skapas forutsattningar for ytterligare tva
forskoleavdelningar inom stadsdelen.

-kompensation for ianspraktagen gronyta

Fastighetsforvaltningens projekt innebér inte att nagon ytterligare gronyta
ianspraktas. Ifall Kungsholmens stadsdel sforvaltning erhdller bygglov for
paviljongen tas dock en del av garden tillfalligt i ansprak for bebyggelse.
Barnstugans tomt kommer dock &ven i framtiden att utgtra en attraktiv yta pa
kvéllar och helger for medborgarnai intilliggande bostadsomrade.

-tillganglighet
Tillgangligheten kommer att tillgodoses genom beaktande av krav enligt
Boverkets Byggregler och kontorets UtemiljGprogram.

-riskanalys

Fastighetsforvaltningen bedomer att ovanstaende atgarder ar ekonomiskt
rimliga. De foredagna étgardernai byggnaden & sanering samt ombyggnad av
kok och ventilation varfor det finns risk att kostnaderna for dessa blir hdgre an
kalkylerat. Med den stora erfarenhet som kontoret har av liknande atgérder ses
dock risken som mycket liten.

Forvaltningen bedomer dven att det finns en osakerhet i fréga om antagande av
ny detaljplan. Risken beddms dock vara liten da det & frdga om en
permanentning av pagaende anvandning sedan 22 &r och att
stadsbyggnadskontoret och region Innerstad inte bedomer att det &r aktuellt
med alternativa anvandningar. Projektet bér genomféras pga den akuta bristen
paforskoleplatser samt risk for ohélsa for barn och personal. Om detaljplanen
inte andras &r en forutsdttning att stadsdelsnamnden star for
investeringsutgiften.

Stadsdel snémnden beddémer att man har behov av lokalen lang tid framéver.

Detta visas inte mingt av att man av kontoret bestéllt detaljplanedndring for att
kunna behdlla forskolan och sakerstallatillgangen av forskoleplatser.
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Kontoretsfordag

Gatu och fastighetsnamnden fores s bedl uta att fastighetsforvaltningen
upphandlar samt genomfor sanering och upprustning samt pa uppdrag av
K ungsholmens stadsdel snamnd ombyggnad av barnstugan pa fastigheten
Marieberg 1:26.

SLUT

4(4)



