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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-05-18
Handl&ggare: Lizett Durgé 2004-04-15

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 26 418
e-mail: lizett.durge@qfk.stockholm.se

Dnr: 04-411-989 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning till AB Familjebostader for bostadsbebyggelse inom
del av fastigheten Johanneshov 1:1 i Johanneshov/Enskede Gard.
Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostadsandamal inom del av
fastigheten Johanneshov 1:1 till AB Familjebostader och ger kontoret i uppdrag att
tréffa markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbes ut).

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

AB Familjebostdder har ansokt om markanvisning for bostadsbebyggelse inom del av
fastigheterna Johanneshov 1:1 och Enskede Gard 1:1 i stadsdelsgransen
Johanneshov/Enskede Gard. Foreslagen bebyggel se bestar av stadsvillor som kan
innehdlla 40 till 50 |agenheter.

Det fored agna markomradet &r i géllande detajplan naturmark och ligger mellan
Slakthusomradet och Lindevagen. Angransande bebyggelse bestar av flerbostadshus och
villor.

Omrédet anvandsi dag som strovomrade. | det fortsatta planarbetet & det darfor viktigt
att skapa forutséttningar for fotgangare att &ven i framtiden kunna passera genom
omrédet. Befintlig vegetation maste sparas i sa stor utstrackning som méjligt.
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De ekonomiska konsekvenserna for staden &r svara att bedomai dagsléget da projektet
ar i ett mycket tidigt skede. Staden far kostnader for va-anslutningar, flyttning av en
elnatstation samt kompensationsétgarder for ianspraktagen gronyta och intakter i form
av avgaldsunderlag.

Kontoret foreslar att marken anvisas till AB Familjebostader och att kontoret far i
uppdrag att paborja utredningsarbetet. Inriktningsbes ut.

UTLATANDE
Bakgrund

AB Familjebostéder (nedan kallat Bolaget) har inkommit med en ansbkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Johanneshov 1:1 och
del av Enskede Gard 1:1 i stadsdelsgransen Johanneshov/Enskede Gard. Projektet har
aktualiserats i sambard med att Familjebostdder har utrett mojligheten att
kompletteringsbebygga pa egen mark inom stadsdelen men funnit att detta inte har varit
magjligt.

Omrédet ligger mellan Slakthusomradet och Lindevagen och &r i gallande detaljplan
naturmark. Intilliggande bostadsbebyggel se bestar av flerbostadshus med en blandning
av hyresrétter och bostadsrétter. Husen &r byggda under fyrtio- och attiotal. Aven villor
fran tjugo- och trettiotal finns inom det angrénsande kvarteret i den norradelen av
markomradet.
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Ungeféarligt planomréde



Tidigare bedut
Aktuellt tjansteutl&tande & den forsta redovisningen i detta drende.

Stadsbyggnadskontoret avser att ta upp en startpromemoriai stadsbyggnadsndmnden
den 13 mgj 2004.

Utbyggnadsférslag

Fordaget innehdller nybyggnation av 40 till 50 lagenheter i stadsvillor med héjden
varierande fran tre till fyra vaningar, eventuellt med en indragen femte vaning. Bolaget
foredar att |agenheterna ska uppldtas med hyresrétt. Exploateringens innehdll och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Den nya bebyggelsen bor anpassas i hdjd och volym bade till villabebyggelsen i norr
och flerbostadshusen i sydvast. Uppvuxna trad och annan vegetation bor sa |angt
majligt sparas. Den befintliga muren mot Slakthusomradet bér om majligt doljas
genom t ex en vegetationsrida eller att en garagebyggnad placeras mot den.

Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu och fastighetsnamnden angivit i

sitt beslut om stadens mar kanvisningspolicy. M arkanvisningen galler under tva ar

fran gatu- och fastighetsnamndens beslut. Bolaget far en tomtr attsupplatelse enligt
de principer som géller vid upplatelsetidpunkten.

Bolaget har under de senaste tre dren fétt 16 markanvisningar om totalt ca 1 700
lagenheter. Av dessa & 11 lamnade i ytterstaden, ca 1 200 Igh.

Kontoret foreslog vid namndens sammantréde 2000-10-31 att den aktuella marken
skulle anvisas till IM AB. Namnden besl6t att drendet skulle dterremitteras med
uppdrag att terkomma med ett alternativt forslag till exploateringsomrade. K ontoret
aterkom till namnden 2001-02-20 med ett fordag till en omarbetad exploatering vilket
ndmnden avdog.

Rumaénska Ortodoxa férsamlingen i Stockholm ansbkte 2002-06-19 om markanvisning
for uppforande av en kyrka pa den plats som nu féreslas for bostéder. Vid underhands-
kontakter med forsamlingen framgick att de inte hade finansieringenklar och darfor inte
kunde bestémma sig for den aktuella platsen. Kontoret meddelade forsamlingen
2003-07-28 att det inte fanns madjligheter att fortséttningsvis reservera marken for kyrka
utan avsag att prova maéjlighetenfor bostadsbebyggelsei stéllet.

K onsekvenser
Ekonomi

Marken kommer att upplatas med tomtrétt och staden far darmed intakter i form av
avgaldsunderlag Staden belastas av kostnader for en va-anslutning, flyttning av en



befintlig elnatstation samt kompensationsatgarder for ianspraktagen gronyta. Bolaget
betalar kostnaderna fér en ny detaljplan.

Projektet &r i ett mycket tidigt skede vilket innebar att det ar svart att bedoma
omfattningen av de kostnader och intékter som projektet medfér och darmed
exploateringers ekonomiska slutresultat. All ekonomisk risk avseende byggherrens del
av projekteringen dvilar Bolaget. Staden star sin egen risk vi en eventuell forgaves
projektering. Kontoret aterkommer till namnden med en mer detaljerad ekonomisk
redovisning i samband med planremissen.

Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu och
fastighetsndmnden antagit och godkant. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare
vid planering av bebyggelsen &r risken for bullerstorningar fran slakthusomradet.

Omradet anvands i dag som strovomrade. | det fortsatta planarbetet &r det viktigt att
mojligheten for fotgangare att passera genom omradet tas tillvara och att befintlig
vegetation sparasi sa stor utstrackning som mdgjligt. Tillgangen pa rekreationsytor
bedoms aven i fortsittningen vara relativt god i omrédet. En stor del av naturomradet
bevaras tillsammans med naturomradet sydvést om Lindevagen.

Kompensation av ianspraktagen gronyta

Lamplig kompensation av ianspraktagen gronyta kommer att utredas under det fortsatta
planarbetet.

Tillganglighet

Omradet & nagot kuperat, med en nivaskillnad pa ca fem meter fran gatan till den
centrala delen. Ny bostadsbebyggelse och utemiljoer ska planeras s att de blir
tillgangliga for personer med rérel sehinder.

Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Genomférande och tidplan
Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Stadsbyggnadskontoret bedémer att
en fardig plan kan vinna laga kraft under 2005 under forutséttning att planen kan

genomforas utan programsamrad. Nasta beslutstillfalle for gatu- och fastighetsrémnden
infaller vid plansamréad.

Samréad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och informerat
stadsdel sférvaltningen



Planbestéllning

Bolaget bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser en kompl etteringsbebyggelse med stadsvillor som anpassas till omgivande
bebyggelse som positivt. En viktig del i den fortsatta planeringen &r att stor vikt 18ggs
vid bevarande av uppvuxna trad och mgjlighet for fotgangare att aven
fortsattningsvis kunna passera genom omr &det.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal och paborja utredningsarbetet. Inriktningsbesiut.
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