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L agesr edovisning av pagadende ar bete med stadsutveckling.
Namnduppdr ag.

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten Farsta 2:1
vaster om Varmlandsvégen till SMAA. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkanner redovisningen av pagaende
arbete med stadsutveckling i stadsdelarna Hokarangen, Fagers 6 och
Régsved som svar pa namnduppdraget.

2. Namnden hemstéller att stadsbyggnadsndmnden intensifierar arbetet
med naturreservatsbildning i Hanvedenkilen.

3. Namnden ger SMAA en tidsbegransad markanvisning pa tva &r for
bostéder inom del av fastigheten Farsta 2:1, vaster om Varmlandsvégen.

4. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
SMAA.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard
Gunnar Jensen
SAMMANFATTNING

Gatu och fastighetsnémnden har den 25 november 2003 gett kontoret i
uppdrag i samband med " Markanvisning for bostéder i Hokarangen” att

Bilaga 1: Exploateringsforslag under dvervagande. Karta
Bilaga 2: Pagdende projekt i anslutning till Hanvedenkilen
Bilaga 3: Varden for ekologi och biologisk méngfald. Karta
Bilaga 4: Omréden med rekreativa varden. Karta

Bilaga 5: Rekreativastrak. Karta

Bilaga 6: Omréade f6r markanvisning vid Varmlandsvagen. Karta
Bilaga 7: Varmlandsvagen, idéskiss. Karta
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verka for att bostadsbebyggelse, gron och rekreationsomraden och
stadsdel sutveckling sesi ett ssmmanhang. Hér redovisas kontorets aktuella
utredningar och pagaende arbete. Det fortsatta arbetet sker i samarbete med
stadsbyggnadskontoret som &r ansvarigt for arbetet med att bilda
naturreservat.

Kontoret foredar att ndmnden hemstéller att stadsbyggnadsnamnden
intensifierar arbetet med naturreservatsbildningen i Hanvedenkilen.

Namnden foéresds ge SMAA en tidsbegransad markanvisning pé tva &r for
uppforande av 50-60 smahus inom del av Fagersjoskogen, vaster om
Varmlandsvagen. Fagersjoskogen & en av 13 tétortsnara naturomraden som
ska utredas for naturreservat. Bebyggelse inom omrédet kraver sdledes stor
varsamhet och SMAA méste visa hur gronfrégorna och rekreations-
intressena kan tillgodoses vid en exploatering.

UTLATANDE
Uppdrag

Gatu och fastighetsnamnden har den 25 november 2003 gett kontoret
fdljande uppdrag i samband med "Markanvisning for bostader i
Hokaradngen” 2003-411-1098:

" Bostadshebyggelse, gron- och rekreationsomraden och stadsdel sutveckling
maste sesi ett sammanhang. Den del av stderort som arendet beror,
Hokarangen, Fagersjo och Ragsved innehdller flera vardefulla
gronomraden och rekreationsomraden, men ocksa manga majligheter till
utveckling och kvalitetshojande atgarder och insatser. Exempelvis skulle de
fordlag som lyfts fram under benamningen "Ekopark Syd", eller reservats
bildningar, kunna behandlas samtidigt med kompl etteringsbebyggelse i
trakten av Fagerg 0. Det skulle dessutom kunna resultera i béattre underlag
for service och kollektivtrafik, men ocksa tillganglighet till gron- och
rekreationsomraden. Kvalitetshojande atgarder kring Magelungens vastra
del tillsammans med trygghetsskapande atgarder i form av bebyggelse och
Okad skotsel kring Brategrand i Ragsved skall ocksa aktualiseras.
Omradets fina kvaliteter med parker, strovomraden och artrika vatmarker
maste tastillvara och utvecklas parallellt med att de nya bostaderna
tillkommer. Bostader na kan dessutom paskynda viktiga insatser som
upprustning av parker, vatmarker och passager, forbattringsatgarder for
Hanvedenkilen, klargorande av driftfragor osv. Ur rekreationssynpunkt ar
det ocksa angelaget att gora den befintliga badplatsen mer tillganglig.”

Vision for Soderort

Under & 2001 och 2002 utarbetades Vision for Soderort som faststalldes av
kommunfullmaktige den 2 september 2002. | visionen anges Alvsj6-Vantor-
Farsta som ett av tre geografiska utvecklingsomréden Kontoret lyfte
sarskilt fram bostadsbyggande, rekreation, tvarforbindel ser, integration och
service. Vision for Soderort & en del av kontorets arbete med att se
bostadsbebyggelse, gron- och rekreationsomraden och stadsdel sutveckling i
ett ssmmanhang. | andutning till Vision fér Soderort har kontoret
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genomfort ett antal utredningar vilket redovisas nedan. De fakta och
utredningar som redovisas & underlag for arbetet som kommer att ske
tillsammans med stadsbyggnadskontoret och déar naturreservatshildningen
ar en viktig del.

Nedan féljer en redovisning av utredningar avseende dvergripande
exploateringsfragor, trafikfragor, ekologi- och rekreationsfragor.

Over gripande exploateringsfragor

| samband med beslut om budget for 2003 fick namnden uppdraget att
arbeta for tillkomsten av 20 000 nya bost&der under perioden 2003-2006.

Kontoret har genomfort en studie av strackan Alvsjo-Farstamed hjédp av
Nyréns, White och SWECO/FFNS. Syftet var att i ett storre ssmmanhang se
vilka majligheter som fanns for omradet vad géller bostader, arbetsplatser
gronfragor osv. Konsulterna redovisade bebyggel seford ag som omfattade
allt fran 1500 till 15 000 lagenheter. Vissa fordag kraver dock mycket stora
infrastruktursatsningar. Om de ska genomforas bor de ses pa mycket 1ang
sikt. Konsulterna noterade tre tyngdpunkter; Alvs6, Hogdalen/Régsved och
Farsta. | utredningarna foreslogs en omvandling av Hogdal stopparna for
friluftsaktiviteter och en forstarkning av parkstrukturen. Magelungen gavs
en viktig roll for friluftdivet.

Pa bifogad karta, bilaga 1, finns en sammanstallning av exploaterings-
projekt i Hanvedenkilen som féreslagits av staden eller byggherrar. Kartan
ger en bild av det storaintresse som finns for denna del av sdderort, &ven
om alafordagen inte & aktuella att genomfora. Pagaende projekt i omradet
beskrivsi bilaga 2. Foljande projekt & av sarskilt intresse:

Hdogdalstriangeln
Gatu och fastighetsndmnden anvisade 2002-12-03 mark till
Familjebostader i Hogdal striangeln.

Sodra Ragsved

Med Sodra Ragsved avses det bostadsomrade som i stort ligger runt
Bjursatragatan. Bostadsomrédet gransar till den naturmark som kallas
Ragsveds friomrade. Flera omraden med ny bebyggelse planerasi sodra
Ragsved. Den nya bebyggel sen koncentreras till nuvarande bebyggelsen
och de duttningar som ligger ndrmast Bjursétragatan. Det ger endast en
obetydlig paverkan pa natur- och rekreationsvarden. Inom omradet har
namnden tidigare anvisat 50 Igh till Abacus Byggnads AB och 150 Igh till
Bostaden AB. Planeringen &r i ett tidigt skede och kontoret aterkommer till
namnden med ytterligare markanvisningar nér detta & aktuellt.
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Markanvisning Traspanet 2 i Gubbangen
| norra delen av Gubbangen vid Getfotsvéagen ligger en nedlagd skola som
idag hyrs ut av gatu- och fastighetskontorets till en skola och en
el ektronikfirma. Besgab projektutveckling AB onskar fa en markanvisning
for att bygga om skolbyggnaden till bostéder samt komplettera med ny
bebyggel se med bostadsrattsl agenheter. Eftersom fastigheten grénsar direkt
mot Majroskogen som &r en stor vardekarna anser kontoret att endast en
mindre kompletteringsbebyggel se bor goras i andutning till denna. Kontoret
avser att som kompensation for ianspraktagen gron mark forbéttra
tillgangligheten mot denna del av skogen genom att skapa nya offentliga
kontaktytor mot skogen samt forbéttra det system av stigar som finnsi
skogen. Markanvisningsdrende redovisas separat i ndmnden 2004-05-18.

Kvickentor p markanvisningstavling

Kontoret arrangerar tillsammans med stadsbyggnadskontoret en
markanvisningstavling med hyrestak, bordlagd i némnden den 13 april. Som
lamplig plats foreslas omradet kring Kvickentorpsskolan i Farsta.
Forutséttningen &r att inflyttningshyran inte ska dverstiga

ca 1100 kr/kvm légenhetsyta och &r.

K ontorens bedomning &r att ett tavlingsprogram kan ga ut i oktober 2004.
En antagen detaljplan kan da finnas under forsta kvartalet 2006.

Shosatragrand

Vid Snosdtragrand finns ett smaskaligt industriomrade. Bebyggel sen bestar
till storsta delen av enkla byggnader och tomterna omgérdas av hdga murar.
Verksamheterna finns déar pa tidsbegransade arrenden och avtalen gar ut ar
2009. Darefter forlangs avtalen arsvis med majlighet till uppsagning. Vid
eventuella fortida uppsagningar kommer ersattningslégen for pagaende
verksamheter sannolikt att behdvas.

Enligt namndens uppdrag ska " Kvalitetshojande atgarder kring
Magelungens vastra del tillsammans med trygghetsskapande atgarder i
form av bebyggel se och dkad skétsel kring Brategrand i Ragsved skalll
ocksa aktualiseras. Omradets fina kvaliteter med parker, strévomraden och
artrika vatmarker maste tas tillvara och utvecklas parallellt med att de nya
bostéaderna tillkommer.”

Eventuell framtida &ndrad markanvandning samt skydd for natur och
rekreationsvarden maste ses som en helhet dar omradets anvandning blir
tydligt och langsiktig.

Overgripande trafikfragor

Framtida struktur pa vagnétet utreds av kontoret/Tyréns och redovisas
hosten 2004. Samréd genomférs under sommarhal varet 2004.
Hanvedenkilen paverkas av de tva huvudalternativ som utreds. En
redovisning av hur Hanvedenkilen paverkas kommer att presenteras for
namnden i host.
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Overgripande ekologifr &gor

Vardekarnor

Delar av de naturomraden som ingar i stadens del av Hanvedenkilen har
htga naturvarden av olika slag. Vissa omréden fungerar som vérdekarnor
for rodlistade eller pa annat sétt skyddsvérda arter. Andra omraden &r av
sarskild betydelse for en rik mangfald av "vanliga” arter dér manga
manniskor kan uppleva artrikedomen. Enligt Ekologigruppen AB:s
beddmning &r vardena av kommunal eller lokal betydelse. (Se bilaga 3).

Ekologiska spridningssamband

Det finns tre olika typer av spridningssamband som &r sarskilt vardefulla,

1. For skogslevande arter finns ett sarskilt vardefullt samband som strécker
sig 6ver Régsveds friomréde och Fagersjskogen upp over
Majroskogen. | detta samband sprids mest "vanliga” arter. Orbyleden &r
en sa kraftig barriar att spridningen av skyddsvérda arter starkt
begransas.

2. For adellbvskogslevande arter finns ett sarskilt vardefullt samband som
forbinder vardekarnor for skyddsvarda arter. Detta strak kan pa sikt
utvecklas till att fa en regiona betydelse.

3. For vatmarkslevande arter utgér Magelungen och Forsan delar av ett
regionalt viktigt spridningssamband.

For att kunna sétta in enstaka exploateringsprojekt i ett natur- och
rekreationssammanhang har kontoret forfinat analysverktyget
landskapsanalys. En landskapsanalys omfattar oftast tre huvuddelar. Den
forsta delen &r ett faktaunderlag med inventering av bl a. naturvarden,
kulturvérden, rekreationsvérden. Den andra delen & en analysdel dar de
viktigaste enskilda varden som finns definieras, dels en sasmmanvéagd
analys. Den tredje delen omfattar fordag till forbéttringar av dessa varden.
Nér det finns exploateringsintressen inom omradet analyseras
konsekvenserna av fordagen for omradets gronstruktur och tillgang pa
friytor. Hanvedenkilen har studeratsi tre landskapsanalyser med forslag pa
utredningsomraden for bebyggelse och utveckling av omradets
gronstruktur. Omradesanalys for sodra Ragsved aug 2003 (Bjerking).
Omrédesanalys av Farsta/V armlandsvéagen och Hokarangen okt 2003
(Bjerking). Landskapsanalys for Soderled — Norr okt 2003 (Tyréns).

Ovriga utredningar

Sion Magelungen &r en av flera vattenomraden i staden som ingdr i arbetet
med att ta fram en strategi for Stockholms vattenarbete. Strategin bygger pa
tidigare faktaunderlag som har tagits fram i arbetet med V attenprogram for
Stockholm 2000. | " Strategin for Stockholms vattenarbete” har fordag till
Overgripande atgarder satts upp for att na dvergripande mal. Den innehdller
ocksa detaljerade mal och &tgardsfordag for varje vattenomrade. Rapporten
kommer att skickas ut pa remiss under varen 2004 och kontorets remissvar
kommer att redovisas i gatu och fastighetsnamnden den 15 juni alternativt
den 17 augusti.

Det pagar ocksa ett arbete med en parkplan for stadsdelen Vantor.
Parkplanen utgédr fran stadens Parkprogram och kommer att fokusera pa de
gréna straken och sammanhangen med naturomraden som Ragsveds
friomréde och Hogdal stopparna. Parkplanen berdknas vara klar under aret.



Milj6- och hélsoskyddsnamnden har gett ut rapporten ”Biologisk utveckling
i Stockholm”. Ekologer frén kontoret och stadsbyggnadskontoret har del-
tagit i utarbetandet av rapporten och skapat en évergripande ram, som
arbetet med enskilda exploateringsprojekt séttsin i. Ambitionen &r att i linje
med stadens miljoprogram oka den biologiska mangfalden och gora
Stockholm till en ekologiskt hallbar storstad.

Over gripanderekr eationsfr agor

Inom Stockholm stads del av Hanvedenkilen finns inte ndgra omraden med
nationellt varde med avseende pa rekreation. Omraden |angs Magelungen
och Drevviken bedoms vara av regionalt varde med avseende pa rekreation.
Dessa omréden har kvaliteter som t.ex. nérhet till vatten och upplevelser av
skog och vildhet i miljéer som beddms varatysta. Vidare stracker sig
genom omrédet ett strék som leder bestkare hela vagen frén Agesta och
Orlangens véardekarna fram till Drevviken och vidare till det nybildade
Flatens naturreservat. Bilaga 4.

Delar av naturomradena soder om Ragsved, Fagersjdskogen, Majroskogen
och aven en del mindre gronomraden har bedémts vara av kommunalt
varde, da dessatill storsta delen utgors av omraden besokta av manniskor
endast fran de intilliggande stadsdelarna.

Ett stort antal barridrer i form av vagar och jarnvégar utgor barridrer i
Stockholm stads del av Hanvedenkilen i stort och & orsaken till att
Hogdalen, Bandhagen och vissa delar av Larsboda uppvisar brister i tillgang
till kvalitativa rekreationsomraden.

Barridrerna gor att manniskors tillganglighet till grénomraden pa flera hall
& dalig samt att miljoer intill vagar och jarnvagar &r mycket storda. Malet
ar att forbéattra tillgangligheten genom att utveckla strék. Vid exploatering ar
det viktigt att tillgangligheten till rekreationsomraden forbéttras, samt att
saékerhets och trygghetsaspekter beaktas.

Flera malpunkter for friluftdiv, rekreation och kultur beh6vs. Forutom de
diskussioner som pagar om att hoja attraktiviteten for friluftsivet pa
Hogdal stopparna finns det flera intressanta frégor att utveckla vidare.

Den viktigaste kvaliteten som behdver utvecklas & de regionalt klassade
gangstraken langs Magelungen. Mdjligheten till en béttre vattenkontakt &r
vérdefull. De vatmarker som finns kan utvecklas till mer publika malpunk-
teri likhet med Isbladskérret pa Djurgarden. Bilaga 5.

Definition av Ekopark Syd

Begreppet Ekopark Syd har myntats av intresseféreningar runt §6n
Magelungen for att bevara naturomraden och forbéttra forutséttningarna for
rekreation. Ekopark Syd kan sigas geografiskt omfatta de omraden som
foreningarna & intresserade av, framst norra delen av Tyresans §jGsystem
som inbegriper §6n Magelungen, se karta. For stadens del &r det mer
relevant att arbeta med omradet Hanvedenkilen. Det &r ett klarare definierat
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omrade utifran regionens storskaliga gronstruktur. De grona kilarna har ett
vérde for bade natur- och rekreationsintressen. Hanvedenkilen ma vara
nagot sonderdelad av barridrer men hanger andaihop och atgérder inom
Hanvedenkilen kan fa konsekvenser for hela kilen. Projektet Ekopark Syd
far betraktas som dtgéarder som ror en del av Hanvedenkilen. Definitionen
av Projektet Ekopark Syd bor uppfattas som de fragor som de boende véljer
att arbeta med under samlingsnamnet Ekopark Syd.

Skydd av tatortsnara natur

Lansstyrelsen foreslar att reservatsutredningar for Ragsveds friomrade och
Fagerg 6skogen genomfors 2007-2013. Gatu och fastighetsnamnden
kommenterar detta den 19 augusti 2003 med att " utvecklingen maste inga i
Vision Soderort. Detta géller saval planerings- som tidsméssigt och kan leda
till att man behtver kommaigang tidigare...med skyddande av dessa
gronomraden” (ur beslut om Program for skydd av tatortsnara natur i
Sockholmsregionen. Remiss.)

Markanvisning vid Varmlandsvagen

SMAA har, 2004-04-07, inkommit till kontoret med en ansbkan om
markanvisning for att bygga ca 50-60 smahus vid Varmlandsvagen i Farsta.
SMAAs idéskiss redovisar en gles bebyggelse som inplaceras omsorgsfullt i
terréngen sa att paverkan pa naturen blir sa liten som méjligt och sa att
karaktéren pa omradet kan bibehallas, se bilaga 6. For att minska ingreppet i
ekbestndet som finns nérmast Varmlandsvagen fores&r SMAA att be-
byggelsen placeras uppe pa kullen.

Den aktuella markomradet som ofta diskuterats for kompl etteringsbe-
byggelse utgor en ”glugg” i kringliggande radhusbebyggel se. Markanvand-
ning & i Oversiktsplan 1999 angiven som ” gles stadsbebyggelse”, varvid
omradet har bedomts som lampligt for kompletteringsbebyggelse. Marken
ar relativt artfattig tallskogshadlmark. Narmast Varmlandsvagen véxer
adellovtréd.

Enligt beslut i kommunfullmaktige den 17 februari 2003 & Fagersgtskogen
ett av 13 tétortsndra naturomraden som ska utredas for naturreservat.
Fagersjoskogen & en del av regionens grona infrastruktur och ingar i
Hanvedenkilen som en vardekadrna och utgdr spridningsvag for vaxter och
djur bade till Borngokilen och Tyrestakilen. | " Gronstrukturen i Stockholms
stads del av Hanvedenkilen” (Ekologigruppen mars 2004) beskrivs omradet
som naturomrade av kommunalt véarde.

Bostadsbebyggel se inom omradet kraver varsamhet. Under detaljplane-
arbetet maste sarskilt studeras hur en eventuell bostadsbebyggelse vid
Varmlandsvagen kan utformas sa att Fagersj6skogens funktion som ett
framtida naturreservat och som en del i regionens gréna infrastruktur
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bibehalls. Bland annat bor gransdragning och " portar” till det framtida
naturreservatet studeras. SMAA skall i projektet visa hur dessa gronfrégor
och rekreationsintressen kan tillgodoses i projektet. Gronkompensation kan
ske genom satsningar inom Fagerg 6skogen/Hogdal entopparna exempelvis
genom plantering av &dell6vtrad.

Kontoretssynpunkter

Fortsatt arbete

Stadens utveckling med avseende pa bostader, arbetsplatser, trafik och
gronfrégor maste sesi ett sammanhang for att vara langsiktigt hallbart.
Stadsdel arnas behov maste kunna tillgodoses bade pa kort och lang sikt.
Stadsbyggnadskontoret skriver i Vision Stockholm 2030 — diskussions-
underlag;

For att skapa en god livamilj6 i ytterstadens stadsdelar behéver man

lyfta blicken och se hur samspelet ser ut inom den enskilda stadsdelen och
mellan stadsdelarna. Fokus behover ligga pa att skapa attraktiva stadsdelar i
staden och att 6ka sambanden mellan olika delar av staden...

Enviktig fréga ar att préva hur den ursprungliga grannskapstanken kan
kompletteras med de samband mellan stadsdelarna som efterfragas av manga
idag.

MGgjligheterna att utveckla en hallbar ytterstad kommer att bli den mest
viktiga fragan framéver.

Manga av de forandringar som ytterstaden synes sta infor, kan inte hanteras
genom detaljplanel&ggning for enskilda projekt, utan har krévs en planering
pa omradesniva, dvs. mellan dversiktsplan och detaljplanering...

Kontorets fortsatta arbete sker i ndra samarbete med stadsbyggnadskontoret
som & ansvarigt for arbetet med att bilda naturreservat. Bildandet av
naturreservat bor paskyndas for att inte en " dod hand” ska laggas over stora
delar av Hanvedenkilen. For att bilda natur reservat maste forutséttningarna
for framtida bostéder, arbetsplatser, infrastruktur m m klargéras. Olika
intressen och mal kan komma att std i motsats till varandra vilket stéller
stora krav pa planeringsprocessen.

Kontoret foreslar att namnden hemstéller att stadsbyggnadsnamnden
intensifierar arbetet med naturreservatsbildning i Hanvedenkilen.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden anvisar marken vid

Véarmlandsvégen i Farstatill SMAA patva ér i enlighet med stadens
markanvisningspolicy.

SLUT



