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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for hyresréttslagenheter vid
kv Paskdagen i Hokarangen till Bostaden AB patva .

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal for
anvisningen enligt sedvanliga villkor (inriktningsbeslut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden beslutar att anvisa mark
for ca 50 hyresréttsl agenheter vid kv Paskdageni Ostra Hokarangen till
Bostaden AB i enlighet med detta tjansteutl &ande och stadens
markanvisningspolicy. Foreslagna omraden utgors dels av en obebyggd
daghemstomt, dels av naturmark vid Sondags- och Fredagsvégarna i
Hokarangen.

Kontoret foresldr att ndmnden ger i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
for anvisningarna enligt sedvanliga villkor (inriktningsbesiut).
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UTLATANDE
Bakgrund

Merparten av bebyggelsen i Hokarangen uppfordes under slutet av 1940-
talet. Av de 4700 bostaderna finns enligt USK's statistik for 2002 93% i
flerbostadshus varav de flesta &gs av allméannyttigt bostadsforetag dér
Stockholmshem &r dominerande. Smahusen, 327 st, bestar huvudsakligen
av radhus belagnai det sa kallade veckodagsomradet i 6stra Hokardngen
och i ett nybyggt omrade pa grénsen till Fagergjo.

| Hokarangen bodde 8060 personer i slutet av ar 2002. Av dessavar 18%
barn/ungdomar under 19 ar, 65% var 19-64 & och 18% var 65 ar eller ddre.
Hokarangen har alltsa relativt fa barn och ungdomar.

Tidigare bedut

Aktuellt tjansteutldtande &r den forsta redovisningen i detta drende.

SBN har inte haft @rendet for bedut avseende planl&ggning.
Bostaden AB har nyligen erhdllit markanvisning i Ragsved for ca 150 Igh.

Namnden har under 2003 och 2004 anvisat mark for ca 200 bostader i stdra
och vastra Hokarangen.

Utbyggnadsfér slag
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Kv Paskdagen 3 &r idag planlagd for barnstugeverksamhet. Planen har dock
g genomfdrts utan upplevs som ett stycke naturmark inom det omgivande
bostadsomradet. Genom omradet gar en gangvag som bl a tjanar som
kommunikation till och fran tunnelbanestationen i Hokarangen samt mellan
skola och parklek.

Omradet ansags redan i upprustningsprogrammet for Hokarangen 1988
lampligt for exploatering med ca 50 Igh.



Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.

Markanvisningen galler under tva ar fran gatu och fastighetsnamndens
bedlut.

Ingen annan byggherre har sokt markanvisning pa samma omrade.

Bostaden AB &ger och forvaltar [agenheter och lokaler i Vetlanda, Nésg 6,
Ekg 6, Falkdping, Tibro och Hjo. De innehar ca 400 |agenheter och 15 000
m2 lokaler. Fran den 1 jan 2001 har Bostaden AB & |kano Real Estate
forvarvat 33 fastigheter i Jonkoping, Skdvde och Trollhéttan. Bolaget avser
upplata bostéderna med hyresrétt och strévar efter [aga hyror.

K onsekvenser

- Ekonomi
Mark for hyreslagenheter skall upplétas med tomtrétt.

| dagdlaget & det for tidigt att gora en beddmning av projektets
exploateringsekonomi. Detta kommer att ske nér projektets forutsdttningar
narmare klarlagts och redovisas fér ndmnden i samband med
planprogramremissen.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
respektive byggherre. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken
kontoret stér for.

- Tidig milj6beddmning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu och
fastighetsndmnden antagit och godkant. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen &r hur de aktuella ytornas
lokala rekreationsvarde samt vardefulla trad i méjligaste man skyddas.

Kontoret anser det dock majligt att exploatera omradet under forutsattning
att vegetationen méts in och att de vardefullaste traden sparas. Parkvégarnas
strackning far i detta sammanhang ses 6ver och efter behov flyttas om inte
dess funktion och tillgangligheten férsamras.

- Kompensation for ianspraktagen gronyta

For att kompensera for den gronyta som tasi ansprak for exploateringen
foresl s forutom att vegetationen méts in och att de vardefullaste traden
Sparas, att medel avsatts inom projektet for att i samarbete med

stadsdel snamnden forstéarka nérliggande park- och naturmarksomraden.

- Tillganglighet

Fastigheten har god tillganglighet i anslutning mot omgivande vagar och
eftersom huset forses med hiss kommer ocksa tillgangligheten till samtliga
lagenheter att bli god.
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- Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet av billiga
hyresrétter i Stockholm.

- Naringsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa naringdivet i
regionen genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden.

Genomfdrande och tidplan
| detta projekt kravs att husens utformning och placering studeras noga.

Bebyggelsen skall anpassas till omgivningen och tillgangligheten far g
forsamras.

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagai catva ar. Mot bakgrund av detta
kan byggstart ske & 2006 med forsta inflyttning ar 2007.

Nésta bedutstillfélle for gatu och fastighetsnamnden infaller vid
programremissen, preliminart sista kvartalet 2004. Nér tomtréttsavtal &r
tréffat med exploatdren ska gatu- och fastighetsnamnden fatta beslut om
Overenskommel se om exploatering och genomforandebesl ut, preliminart
fjarde kvartalet 2005.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforsaget med stadsbyggnadskontoret
och informerat stadsdel sforvaltningen.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Byggherren bestéller detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett valbehovligt
tillskott av bostader med hog standard och hissi ett & dre byggnadsbestand.

Husens placering far studeras narmare under programarbetet eftersom
teknisk infrastruktur och grundlaggningsforhdllanden betyder mycket for
projektets ekonomi.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal .

SLUT
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