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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-05-18

Handl&ggare: Rebecca Westring 2004-05-05
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 264 12

e-mail: rebeccawestring@gfk.stockholm.se

Dnr: 04-512-1275 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Nya bostader inom fastigheten Nardingen 1i Arsta. Remiss av program
fordag. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som remissvar pa programforsaget for nya bostader inom
fastigheten Nérdingen 1 i stadsdelen Arsta.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet samt att tréffa
intentionsavtal med Peab (inriktningsbeslut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Peab har anstkt om en planandring som innebér att tva nya punkthusi fem vaningar kan
uppforas pa fastigheten Nardingen 1 i Arsta. Pa fastigheten finns idag tva punkthus i nio
vaningar och en |&gdel. Fordaget ger ca 40 nya lagenheter som ska upplétas med bostads-
rétt. Fastigheten ags av staden och &r upplaten med tomtrétt till Peab.

Kontoret anser att det &r viktigt att parkeringsbehovet for de nya ldgenheterna kan till-
godoses inom fastigheten. De nya byggnaderna ligger inom befintlig bostadsfastighet,
men omradet utgorsi dag av naturmark. Som kompensation for detta foreslar kontoret
en upprustning av den intilliggande entrén till Arstaskogen.

Bilaga 1. Programférdag.



UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versart ett programforslag for nya bostader
inom fastigheten Nardingen 1 i stadsdelen Arsta. Remissen ska besvaras senast den
28 maj 2004.

Peab har ansokt om en planandring som innebér att ytterligare tva byggnader med ca 40
lagenheter kan uppforas pa Nardingen 1. Pa fastigheten finns idag tva punkthus i nio
vaningar och en 1agdel vilka tidigare anvants som servicehus. En omfattande ombygg-
nad av de befintliga husen pagar och nér alt ar klart kommer de att rymma 140 bostads-
rétts dgenheter.

Omrédet ligger p& 5-10 minuters promenadavstand till Arsta Centrum dér det finns
butiker och annan service. Alldeles vid fastigheten finns en hdllplats for buss 164 som
gér frén Sodersjukhuset via Gullmarsplan, Arsta Centrum, Vallatorg och tillbaka. Fler
busdinjer finns vid Arsta torg.

Géllande detaljplan for omradet & Pl 5774. Den faststélldes 1961 och anger bostads-
andamal. Marken ags av staden och upplats med tomtrétt till Peab.
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Programfor slaget

Tva nya punkthus med ca 40 nya lagenheter i fem vaningar foreslas byggas inom

fastigheten Nardingen 1 i Arsta. Fastigheten &r en bostadsfastighet, men omrédet for de
nya byggnaderna utgors i dag av till stor del av allmant tillganglig naturmark.

Angoring till fastigheten kommer dven i fortsittningen ske frén vandplanen pa Skon
torpsvagen. Angoring till de nya byggnaderna kan ske fran den befintliga vagdingan
inom fastigheten som 6ppnasi den norra anden for att mojliggora enkelriktad trafik.

Parkering for de nya husen ska |6sas inom fastigheten i huvudsak som markparkering pa
en befintlig parkeringsyta. Parkeringsbehovet & beré&knat efter parkeringsnorm 0,7 platser
per lagenhet. For de ombyggda husens |agenheter finns markparkering och kantstens-
parkering utmed vagslingan inom fastigheten. Hela parkeringsbehovet (totalt 68 platser)
kan tillfredsstéllas inom kvartersmarken.
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Situationsplan
Tillganglighet

De nya byggnaderna, samt deras komplementytor och utemiljoer, ska varatillgangliga
for personer med funktionshinder.

Miljokonsekvenser

-Naturmilj6 och rekreationsvarden

Planomrédet ligger i direkt andutning till Arstaskogen med dess héga natur- och rekrea-
tionsvarden. Forslaget innebér att tillganglig naturmark inom fastigheten kommer att
bebyggas aven om parkmark formellt inte tas i ansprak. Négra namnvéarda rekreations-
varden inom fastigheten gér inte forlorade.

-Sadsbilden ska bevaras

De befintliga punkthusen pa fastigheten utgor tillsammans med ytterligare tre befintliga
punkthus utmed Skontorpsvagen ett betydande indag i stadsbilden da de reser sig 6ver
Arstaskogen. Denna silhuett fér inte stéras av de nya byggnaderna som darfor foreslas
bli mycket lagre, fem vaningar mot de befintliga punkthusens nio vaningar.

-Trafik och buller

Trafiken till omradet kommer att 6ka nagot till foljd av forslaget. Eventuellt kan utbygg-
naden pa sikt leda till tatare bussforbindel ser. Bada dessa forandringar paverkar buller-
nivaernai omradet och konsekvenserna for dessa bor utredas narmare. Idag utgor buller
inte nagot storre problem.

Trafiksakerheten pa Skontorpsvagen & ganska dalig. Vagen har idag 30 km/h och det
finns 6nskemal fran stadsdelsforvaltningen att anlagga farthinder. Néar vagslingan fran
fastigheten Nardingen 1 dppnas upp i den norra @nden & det viktigt att utfarten far goda
siktforhallanden sa att trafiksakerheten inte forsamras ytterligare.



Kompensation for ianspr aktagen grényta

De nya byggnaderna uppfors pa kvartersmark som idag & allmant tillganglig naturmark.
Av kringboende kan det uppfattas som att en del av Arstaskogen bebyggs. Det motiverar
&garder for att bibehdllatillgangligheten till Arstaskogen. Kontoret féreslér en upprust-
ning av entrén till Arstaskogen som ligger i andutning till N&rdingen 1 som kompensation
for den naturmark som tas i ansprék for de nya byggnaderna.

Ekonomiska konsekvenser

Staden far Okade tomtréttsintakter till foljd av projektet. Intakternas storlek beror dels pa
de nya byggnadernas bruttoarea, som kan bedomas forst efter projektering, och dels pa
avga dsnivan. Kommunfullmaktige vantas fatta beslut om de nya tomtréttsavga derna
under sommaren 2004.

Staden f&r utgifter for upprustning av entrén till Arstaskogen (grénkompensation). Staden
ska aven bekosta att fastighetsgranserna justeras. En del av intdkternai projektet vill
kontoret sétta av till trafiksakerhetshojande dtgarder pa Skontorpsvagen. Storleken pa
investeringskostnaderna vill kontoret aterkomma med i samband med detaljplaneremiss
och genomfdrandebeslut.

Preliminér tidplan
Detaljplanen handl&ggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antas under varen ar 2005.

Néasta bedutstillfélle for gatu- och fastighetsnamnden blir i samband med genomférande-
bedutet. Det bor kunna ske parallellt med detaljplaneremissen, preliminért under hosten
2004.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att programforslaget & bra. Det ger ett tillskott av bostéader som komp-
letterar ombyggnaden av de befintliga byggnaderna inom fastigheten Nardingen 1. | den
fortsatta planeringen &r det viktigt att sékerstélla att hela parkeringsbehovet kan |6sas
inom fastighetens granser. Kontoret vill ocksa poangtera att trafiksakerheten méaste
beaktas vid utformningen av utfarten frén fastigheten.

Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att gatu- och fastighetsnamnden Gverlamnar
och aberopar kontorets tjansteutl &tande som remissvar pa programforslaget samt upp-
drar & kontoret att traffa avtal angaende genomforandet av projektet med Peab och
paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).
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