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Mélan Stockholms kommun genom dess gatu- och fastighetsnamnd, nedan kdlad staden,
och AB Svenska Bostader (publ) (org.nr. 556043-6429), nedan kallat bolaget, har under
de forutsdttningar som angesi 8 4.5 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtr attsupplatelse
inom del av fastigheten Soder g ukhuset 10

§1
MARKANVISNINGOCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fagtighetsnamnden har enligt bedut den 2002- 01- 22 lamnat markanvisning till
bolaget for att uppféra ca 12 000 ¥ BTA studentbostider och vanliga hyreslagenheter
inom det omrade som markerats med streckad begransningdinje pa bilagd
detaljplanekarta, bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Parternaforbinder sg Omsesidigt att verka for att detdjplan for del av fastigheten
Sodergukhuset 10 i huvudsaklig Gverensstammelse med detdjplaneférdag Dp 2001-
16921-54, nedan kalad detaljplanen, antages och vinner laga kraft. Detdjplanekarta

bifogas, hilaga 1.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetshildning

Staden skall vidta och bekosta de dtgarder som ankommer pa staden i egenskap av
fadtighetsagare fOr bildandet av en fastighet, nedan kdlad fastigheten, i huvudsak det
omrade som markerats med gul bakgrundsfarg pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

2.2 Tomtréttsuppléelse

Staden och bolaget skall efter det att bedut om fastighetshildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, tréffatomtréttsavtal for fastigheten pai huvudsak de villkor som angesii
bifogat fordag till tomtréttsavtal, bilaga 2. Upplatelsedagen skall i tomtréttsavtal et
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besdmmastill ett kvartasskifte som infaller senast sex ménader efter det at
fadtighetshildningen enligt ovan har vunnit laga kraft.

Avgdden skall baseras pa foljande a-priser:

Anvandning kr/m? BTA
Bostéder, bostadskomplement 75.04
Butiker 75:04

Skulle vid tidpunkten for tréffande av tomtréttsavtd enligt forsta stycket annan avgdd gdla
for bostéder, enligt nytt bedut av kommunfullméktige, skal avgélden beréknasi enlighet
med detta bedut.

Deni bilagt fordag till tomtréttsavtal uppgivna bruttoarean baseras pa et preliminart
utnyttjande enligt ritningar uppréttade av Nyréns Arkitektkontor daterade 2003-11-03.

Skulle bruttoarean vara stérre ler mindre enligt de ritningar for byggnaderna pavilka
bygglov beviljas, skal tomtréttsavtalet | stdlet uppta den senare bruttoarean liksom att
tomtréttsavga den skall baseras pa denna area.

2.3 Servitut
Exploatoren skall med Stockholms léns landsting (org nr 232100-0016), genom Locum

AB, nedan kdla L ocum, tréffa servitutsavtd i huvudsaklig 6verenssammelse med bilaga
4.

2.4 Markfororeningar

Staden utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom
fastigheten i den omfaitning som krévs for att marken ska kunnaanvandas i enlighet med
detaljplanens bestammel s=r.

2.5 Nyttjanderétt

Om bolaget behtver nyttja fastigheten innan det & majligt ait upplata den med tomirét
skall bolaget &garétt att teckna nyttjanderéttsavta for marken med i princip sammavillkor
som i det blivande tomtréttsavtalet.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING
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3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder Sg att genomfora exploatering pa fastigheten och intilliggande dlmén plats
i enlighet med detajplanen och denna dverenskommelse, enligt bilagda huvudtidplan,
bilaga 3.

Bolaget skdl vid inflyttningen ha fardiggtd|t den yttre miljon, sd at de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostader och garage

Bolaget skal inom fastigheten uppfora bostadsbebyggel se innehdllande cirka 70

studentl genheter och ca 50 vanliga lagenheter, samt en garageanlaggning innehdllande ca
140 parkeringsplatser. Garageanl&ggningen skal — om éverenskommelse med Locum
tréffas enligt § 3.5 nedan — projekteras och uppforasi samrad med Locum.

3.3 Specidlagenheter och lokaler

Utover ovan namnda légenheter skal bolaget efter dverenskommelse med Maria-Gamla
Stans stadsdel sndmnd for stadsdelsnémnden, dler den som stadsdelsndmnden iiter i Sitt
géle, i samraéd med denna projektera, bygga och uppldta fem st enrumd dgenheter med
tillhérande gemensamma utrymmen som gruppbostad.

Bolaget ansvarar for at ovanstdende Gverenskommelse tréffas dler att parterna kommer
Overens om at inte tréffa en sddan Gverenskommelse.

3.4 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering, bygg- och anléggningsarbeten inom
fagtigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid &ven projektering och genomférande
av de arbeten, som maste goras i dlmén platsmark invid fastigheten, till f6ljd av bygg- och
anl&ggningsarbeten pa fagtigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gata och park enligt
bilagda detdjplan, bilaga 1, med undantag av vad som angesi § 3.7 nedan.

3.5 Uthyrning av parkeringsplatser

Bolaget skdl efter dverenskommelse med Locum, till detta bolag till gavkostnadspris
uppléta 105 parkeringsplatser inom fastigheten. Parkeringsplatserna skall upplatas med
sarvitut éler paannat lampligt sétt som bolaget och Locum kommer dverens om. Bolaget
ansvarar for att ovanstdende 6verenskommese tréffas eller at parterna kommer Gverens
om att inte tréffa en sadan Gverenskommelse,
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3.6 Kommunda anlaggningar

Bolaget skal projektera och utféra gngbanor och trappor inom de omraden som pabilagd
detaljplanekarta, bilaga 1, givits beteckningen x, x1 och x2.

Projekteringen skall utforasi samréd med staden och Locum, och enligt stadens standard.
De handlingar som skdl liggatill grund fér utférandet av respektive anléggning skal
godkéannas av staden och Locum.

Bolagets anlaggningsarbeten skall, sdvitt pa bolaget ankommer, vara avdutade och
tillgangliga for dutbesiktning av staden senast da bolagets bostader & inflyttningsklara.
Bolagets dtaganden betréffande utforande av arbeten ska anses vara fullgjorda da Locum
efter Gvertagandebesktning godk&nner och dvertar respektive anléggning. From dennadag
garanterar bolaget att utforda anlaggningar & friafran fel i friga om maerid och arbetenas
utférande under tva &. FOr detta byggnadsatagande skall i dvrigt tillampligaddar gdlai
Allménna bestammelser for byggnads-, och anléggnings- och ingtalationsentreprenader,
AB 92.

Staden skal ersétta bolaget med femhundratusen (500 000:-) kronor, nar staden och
Locum besiktigat och godkant anldggningarna.

3.7 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark

Bolaget ansvarar for att park- och naturmarkstréd samt annan vegetation intill fagtigheten
inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget skall skyddatréd och
vegetation pa et betryggande sitt genom ait avgransa dem med et stabilt tva meter hogt
Staket. Bolaget ansvarar for att bolaget, dller nagot foretag som bolaget anlitar, inte pa
nagot st nyttjar dennamark utan skriftligt tillstand fran staden.

Vid dvertradel se skal bolaget utge vite med 200 000:- kronor per skadat trad (galer nér
gammens diameter > 10 cm méit 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar bolaget for
att reparera skadan, eler for att bekosta stadens reparation av skadan. Om bolaget nyttjar
mark utan tillstand skall bolaget utge vite med 1 000 kronor per paborjad vecka och
kvadratmeter.

3.8 Bygg- och informeationsskyltar

Bolaget forbinder sig at utan kostnad for staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera alméanheten om pagdende projektering och byggnadsarbete och déarvid ange
gau- och fastighetskontorets medverkan i projektet.
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3.9 Sarskilda forutsittningar med anledning av exploateringsomradets nérhet till
Soderg ukhuset

Bolaget férbinder 9g att vid genomférande av exploateringen visa sirskild hansyn till
gukvardsverksamheten i Sodergukhuset. Innan sprangningsarbeten dler andra
extraordinart stérande atgérder vidtas skall bolaget i god tid samréda med sjukhusledningen
om lamplig tidpunkt for atgarden.

Bygatrafik skal i mdjligaste man gaviaMarmorgatan. Bolaget skall tillse att genomforandet
av exploateringen i mdjligaste man sker utan storningar for taxi- och alméan busstrafik pa
Sjukhusbacken. Skulle arbeten behtva utféras som kan komma att medféra stérningar for
taxi- och almén busstrafik pa §ukhusbacken, skall bolaget samrada med Locum i god tid
innan dessa arbeten utfors.

3.10 Byqggetablering

Bolaget far — under forutsiitning att sorningar av taxi- och busstrafiken pa §ukhusbacken
minimeras — nyttja befintliga gangbanor pa §ukhusbacken omedebart sider om
exploateringsomrédet for byggetablering. Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart
samréda med staden om vilka dvriga ytor som behdvs for byggetablering och under hur
lang tid dessa behdvs. Uppléatese av dlman plats for byggetablering kraver politillstand
och debiteras enligt taxa.

Bolaget skal vid vitetillse at bolaget, dler av bolaget anlitad entreprendr hdller siginom av
staden anvisad byggetableringsyta. Vitet skall utga med 1 000 kronor per paborjad vecka
och kvadratmeter, som bolaget eler dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad

byggetableringsyta.

3.11 Program for ekologiskt byogande

Bolaget har tagit dd av stadens program ” Ekologiskt byggande i Stockholm — nybyggnad”
(reviderat november 2000). Bolaget forbinder Sg att folja programmet och utféra
programmets krav samt de foreskrivna uppféljningarna. | programmet anges aven exempd
pafrivilliga dgarder som byggherren kan |&ta utfora. Frivilliga dtagandena markerasi
programmets atgardskatalog varav en kopialamnastill sadsbyggnadskontoret vid
byggsamradet. Efter avdutat arbete skal bolaget redovisa utforda dtgarder i

agardskatal ogen och lamnakopia av dennatill bade stadsbyggnadskontoret och gatu- och
fastighetskontoret. Om staden s onskar ska staden ges majlighet att folja upp bolagets
milj6- och kvalitetsarbete inom projektet.

Bebygge sens uppvarmningssystem skal planerasi samrad med anlitat energibolag och
Stockholms stadsbyggnadskontor.

Som en del av programmet for ekologiskt byggande, enligt ovan, tillampas ” Program for
energieffektiva sunda flerbostadshus — nybyggnad”, betréffande ma och riktlinjer for
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energihushdining. Bolaget har tagit del av programmet och forbinder sig at lannai
programmet preciserade redovisningar och uppfoljningar. Uppféljningar om
energianvandning och inomhusmiljo skdl efter andra ddningssésongen utforas av bolaget
och sdndasttill stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar i programmet.

3.12 Dagvatten

| enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002- 10-07) forbinder sig bolaget, genom
vad av byggnadsmaterid att inte fororena fastighetens dagvatten med tungmetdler eler
andra miljGgifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom fastigheten genom exempelvis
infiltration i marken. Ar det enligt stadens dler den staden sitter i Sitt stélles bedomning inte
majligt dler lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrdjning enligt Stockholm
Vaitens AB:s anvisningar, avledas fran fastigheten.

3.13 Tillganglighet i utemiljd

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa fastigheten folja stadens
program: ” Stockholm en stad for alla— Riktlinjer for att skgpaen tillganglig och anvandbar
utemilj6” (Gau- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit dd av detta
program. Bolaget skall darvid utse en person som ansvarar for at programmet foljs fran

projektering till fardigt bygge.

Bolagets skal skriftligen anméa och motivera eventudla avvike ser fran programmet.
Awikelserna skal godkannas av staden.

§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplételse av bostader

Bolaget skall uppléata bostaderna med hyresréit. Studentbostéderna skall upplétas som
tillfaliga genomgangsbostéder under forutsittning att hyresgasten bedriver aktiva
hogskolestudier vid en skolavars studentkar & anduten till SSCO (Stockholms
Studentkarers Centraorganisation).

Upplatelsen av bostéderna med hyresrétt har varit en forutséttning for stadens

markanvisning till bolaget och stadens tréffande av denna 6verenskommel se med bolaget,
se dadens markanvisningspolicy (Gfn 2003-06-10).

4.2 Anvisning av bostéder
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Bogadddgenheterna skal formedias enligt det vid formedlingdtilifallet gdlande avtaet
mellan Stockholms Fastighetségarforening och Stockholms Stads Bostadsformedling AB,
eller den som staden itter | dess stélle. Studentbostéderna férmedias genom bolagets egen
studentférmedling. Bolaget & inforstéit med att, enligt dettaavtal, skal minst 50 % av de
Ovrigal&genheterna formedlas av Stockholm Stads Bostadsférmedling AB, om inte
Overenskommel se tréffas om annat med Stockholms Stads Bostadsformeding AB.

4.3 Overlétd e av dverenskomme se

Bolaget &ger icke, innan tomtrétt upplatits, utan stadens skriftliga medgivande dverlata vare
sg hdt dler devis rétigheter dler skyldigheter enligt denna Gverenskommelse.

Bolaget forbinder sig att, sedan tomtrétt uppl&its, vid vite av 22 500 000 kronor i
penningvéarde 2004-01-01 tillse at vid Overldelse av tomtrétten den nya tomtréttshavaren
Overtager samtliga forpliktelser enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avta
angdende Overlatdlse infora foljande bestamme se:

"Koparen forbinder 9g att, vid vite av 22 500 000 kronor i penningvérde 2004-01-01, i av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholms stad och Svenska
Bostader tréffad verenskommelse 2004-01-01 rérande exploatering med

tomtrattsuppl atel se inom fastigheten Sodergukhuset 10.

Overenskommesen bifogasi avskrift. Koparen skall vid 6verl&else av tomtrétten tillse att
jamvd efterfoljande tomtréttshavare binds vid dverenskomme sen, vilket skdl fullgoras
genom att denna bestdmmelse, med i sak ofdrandrad text intagesi Gverl &telsehandlingen.
Sker g detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad med 22 500 000 kronor i
penningvarde 2004-01-01. Motsvarande ansvar skall avilavarje ny kopare.

Vitet skal omréknastill penningvéardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvandning av konsumentprisindex eler det index som kan komma att eréita det.”

Om bolaget skal utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvardet vid
den tidpunkt da vitet forfaler till betaning genom anvandning av konsumentprisindex eller
det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skl i god tid innan Overldtelse sker underrétta Stockholms gatu- och

fastighetskontor om den planerade Gverldtelsen samt, sedan Gverl dtel se skett, snarast
dversanda en bestyrkt avskrift av 6verl dtelsshandlingen.

4.4 Fullgjorda &aganden

For sina dtaganden enligt denna 6verenskommelse har bolaget erhdlit full och dutlig
ersitning. Parterna & Overens om att ndgon belastning i dessa hénseenden inte skall anses
fordiggavid avgddsreglering.
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45 Avtdets giltighet

Denna 6verenskommelse & till dladear forfalen utan ersétningsrét for ndgondera parten
om inte

dds

kommunfullméktige antager ny detdjplan enligt 8 1.2 senast 2004-09-01, genom
bedut som senare vinner laga kraft,

gatu- och fastighetsndmnden senast 2004-07-01 godkanner fordag till
genomférandebed ut for Sodergukhuset 10, genom bedut som senare vinner laga
kraft,

gatu- och fagtighetsndmnden och Stockholms l&ns landsting genom Locum AB senast
2004-07-01 tréffar dverenskommelse om agérder i samband med exploatering inom
fastigheten Sodergukhuset 10.

Bolaget & medvetet om

&

stadshyggnadsnémnden dler kommunfullméktige bedutar om att anta detdjplan.
Bedut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av planen
och andra beredningsétgérder. Bolaget & &ven medveten om att sakagare har rétt att
anféra besvar mot bedut att antaga detaljplan och att bedut om antagande av
detajplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli foremd for
réttsorévning,

detta avtd inte & bindande for kommunens organ, med undantag for gatu- och
fastighetsndmnden, vid prévning av fordag till detdjplan.

*x * * * *

Detta avta har uppréttatsi tvalikalydande exemplar av vilka paterna tagit var sit.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For AB Svenska Bostéder (publ)
dess gatu- och fastighetsndmnd
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BILAGOR

1. Detdjplanekarta med den blivande tomtréttsfastigheten markerad.
2. Fordagtill tomtréttsavtd med bilaga.

3. Huvudtidplan

4. Servitutsavtd



