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Handl&ggare: Jorgen Modig 2004-04-13
Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 265 34

e-mail: jorgen.modig@gfk.stockholm.se

Dnr: 02-512-745 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Overenskommelse om exploatering for bostader inom del av
fastigheten Grimsta 1:2, i Hasselby Gard med AB Svenska Bostader .
Genomforandebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkanner genomforandet av exploatering
inom del av fastigheten Grimsta 1:2, omfattande investeringsutgifter om
11,6 mnkr och investeringsinkomster om 10 mnkr och ger kontoret i
uppdrag att genomfdra projektet.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa dverenskommelse om
exploatering med AB Svenska Bostéder, avseende del av fastigheten
Grimsta 1:2 inom kv Séteritaket i enlighet med vad som angesi detta
tjansteutl tande.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu och fastighetsnamnden gav den 23 januari 2001 en markanvisning till
AB Svenska Bostader for ny bostadsbebyggelse langs Maltesholmsvégen i
Hasselby Gard. En ny detaljplan har antagits av stadsbyggnadsnamnden den
5 februari 2004. Planen medger tre punkthus om vardera nio vaningar samt
sex stycken tvavaningslangor, sammantaget nastan 100 |agenheter. Marken
avses uppldtas med tomtrétt och |agenheterna skall uppldtas med hyresrétt. |
projektet ingdr 1-2 enheter gruppbostader samt ett 40-tal seniorbostader.

Bilaga: Overenskommelse om exploatering med tomtréttsuppl 8telse inom Grimsta 1:2, blivande Séteritaket
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Stadens kostnader i projektet berdknas uppgartill ca 11,6 mnkr. Kostnaderna
utgors framst av vibrationsdampande &tgérder, grundlaggningsbidrag samt
andlutningsavgift for vatten och avlopp. Intakterna utgérs av det markvérde
(avgédldsunderlag) som tillskapas genom planl&ggningen. Avga dsunderlaget
beraknas uppga till drygt 10 mnkr.

Projektetekonomin visar pa ett svagt underskott, ca 16 tkr per ekvivalent
lagenhet. Kostnaderna for vibrationsdampande atgérder &r dock svara att
uppskatta. Projektet ger dock ett tillskott pa néstan 100 lagenheter, varfor
underskottet far anses som godtagbart.

UTLATANDE

Bakgrund

| januari 2001 anvisade gatu och fastighetsnamnden mark till AB Svenska
Bostader inom del av fastigheten Grimsta 1:2 i Hasselby Gérd. Bolaget har
darefter i samrad med Staden arbetat fram ett idéforslag som ger ca 100 nya
|agenheter. Dessa fores 8s pa en befintlig parkeringsyta och pa angransande
gronmark.

Det markanvisade omradet inramas av tunnelbanan, Maltesholmsvagen,
Loviselundsvagen och grannfastigheten Séteritaket 1. Laget & mycket bra,
med nérhet till Hasselby Gards centrum och tunnel banestation.

N
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Nya bostader planerasinom det skrafferade omradet Ig\\ngs med M altesholmsvéagen.

Tidigare bedut

Gatu och fastighetsnamnden har 2001-01-23 anvisat mark for bostader
inom kv Séteritaket till AB Svenska Bost&der.
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| februari 2002 paborjades framtagandet av ny detaljplan. Namnden har
darefter tillstyrkt kontorets remissvar vid programsamradet 2002-05-28 och
vid plansamradet 2003-05-13 samt gett kontoret i uppdrag att genomfora
detaljplanen och teckna erforderliga avtal med byggherren.

Ny detaljplan har antagits av stadsbyggnadsnamnden 2004-02-05 och
vunnit laga kraft 2004-03-15.

Beskrivning av projektet

Fordaget innebédr att ca 100 |agenheter tillskapas i andutning till Hasselby
Gards centrum. Den nya bebyggelsen far en varierande skala, fran tvatill
nio vaningar. Huskropparna samlas kring en innergard. Mot tunnelbanan

placeras tre punkhus om vardera nio vaningar. Punkthusen sammankopplas
med tva tvavaningsangor.

L angs Maltesholmsvagen fors as fyra tvavaningshus. Bebyggelsens skala
och orientering & anpassad for att ge solbelysta gardar och bullerskydd mot
omgivande tunnelbane- och biltrafik.

| projektet ingdr 1-2 enheter gruppbostader samt ett 40-tal seniorbostader.

T
L

Foreslagen bebyggel se sett frén Maltesholmsvagen.

Parkering foredlas att inrymmas i garage under garden samt pa en mindre
markparkering i kvarterets vastra del. Angoring sker fran Maltesholms-
vagen. Det totala behovet av bilplatser uppfyller Stadens planeringstal.

Avstandet mellan alla entréer och angoring understiger 10 m. Garage fordas
under gard med anglutning till punkthusers trapphus och garden. Tomten &r
relativt plan. Stadens mal for hdgsta lutning i utomhusmiljén bedoms kunna
uppfyllas.

Over enskommelse om exploatering

Svenska Bostader 6nskar fa markupplatelse med tomtrétt. Staden avser att
utbetala grundléggningshidrag i samband med markupplatel sen.

Bolaget har sedan tidigare tréffat avtal med Stockholms léns landsting och
SL Infrateknik om rétt att nyttja markomrade 1angs med tunnel banan.
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Staden avser att bekosta al vibrationsisolering under den nya bebyggel sen
Ekonomi

Kontoret redovisar de ekonomiska férutsattningarna for projektet, dels med
en exploateringskakyl, dels med de budgetmassiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2004 (tkr)

Utgifter (-)

Utredning, projektering, anldggning m.m. -750
Grundl&ggningsbidrag -3200
Anslutningsavgift -850
Vibrations- och bullerdédmpning -5800
Reserv -1000
Summa utgifter -11600
I nkomster

Avgaldsunderlag 10250
Ovrigt

Summa inkomster 10250
Sammanstallning

Resultat -1350
Resultat per ekvivalent |agenhet” -16
Markanl &ggningsutgift per ekvivalent lagenhet 2
Exploateringsgrad 1,34

De sammanlagda utgifterna beréknas till ca 11,6 mnkr, varav 0,2 mnkr &
upparbetat. Utgifterna avser framst vibrationsdampande atgarder,
grundl&ggningsbidrag samt anslutningsavgift for vatten och avlopp.

Intékterna utgors av det markvérde (avgaldsunderlag) som skapas genom
planlaggningen. Marken skall upplatas med tomtrétt och avgal dsunderlaget
beraknas uppga till drygt 10 mnkr.

Projektet visar pa ett svagt underskott, ca 16 tkr per ekvivalent agenhet.
Kostnaderna for vibrationsdampande atgarder & dock svéra att uppskatta,
varfor ekonomin kan bli nagot béttre eller samre an redovisat. Projektet ger
dock ett tillskott pa néstan 100 lagenheter, varfor underskottet far anses som
godtagbart.

Budgetkonsekvenser

[nvesteringsbudget
Investeringsutgifterna for genomférandet beréknas till ca 11,6 mnkr i
|6pande prisniva. Utfallet dver aren beréknas bli enligt nedanstéende tabell:

Ack

t.o.m.
Mnkr 2003 2004 2005 2006 2007 Senare | Totalt
Utgifter (-) -0,2 -4,9 -6,5 -11,6

Stadens utgifter/inkomster for exploatering finansieras via gatu- och
fastighetsndmndens investeringsbudget. | namndens budget for 2004 och
fordag till budget 2005 finns 3,3 mnkr upptagna. Kontoret kommer att

1 Med ekvivalent |agenhet avses den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) for bostader,
kommersiellalokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet motsvarar 100 nf BTA).
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arbeta in mellanskillnaden om ca 8,3 mnkr i arets och kommande ars
tertiarapporter.

Utgifter for vatten och avloppssystem finansieras via Stockholm Vattens
AB budget och ev utgifter for fjarrvéarme via Fortum Fjarrvarme.

Driftbudget
De beraknade drift- och underhdllskostnaderna inom gatu- och

fastighetsnamndens ansvarsomrade beréknas efter genomforandet uppga till
ca 53 tkr per ar. For Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd berdknas drift- och
underhdlIskostnaderna uppga till ca 93 tkr per &r. K apitalkostnaderna?
beraknas uppga till ca 486 tkr per ar och intakterna for tomtrattsavgal der
beréknas till ca 385 tkr per ar.

K ostnad/intakt per ar tkr

Drift och underhal (-) -53
Kapitalkosthad

-ranta(-) -478
-avskrivning (-) -6
Tomtréttsavgald 385
Drift och underhall Sdn (-) -93

Risker och osdker hetsfaktorer

For projektets genomforande kravs vibrationsdampande dtgérder, sa att
stérningar fran tunnelbanan kan klaras. Kostnaden for dessa atgarder &r i
dagslaget svér att faststdlla med exakthet. Kontoret har tillsammans med en
konsult gjort en grov uppskattning. Utfallet kan m.a.o. bli nagot béttre eller
sdmre an redovisat.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret bedomer att projektet & en god komplettering for Hasselby Gard,
med ett valkommet tillskott om ca 100 |agenheter. Bostaderna foredas i
varierade skala med en blandning av vanliga bostader och seniorbostéder.
Bostaderna kommer att upplatas med hyresrétt och marken med tomtrétt.

Projektet visar pa ett svagt underskott, ca 16 tkr per ekvivalent |agenhet.

K ostnaderna for vibrationsdampande atgarder & dock svéra att uppskatta,
varfér ekonomin kan bli nagot béttre eller samre an redovisat. Underskottet
fér anses som godtagbart.

Kontoret foredar att namnden godkéanner bilagda forslag till Gverens-
kommelse om exploatering samt godké&nner projektets investeringsutgifter
om ca 11,6 mnkr och investeringsinkomster om ca 10 mnkr.

SLUT

2 K apital kostnaderna (ranta p& markanl aggning) minskar successivt &ren framéver i takt
med avskrivningen
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