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Startpromemoria for program samt markanvisningar till Bostaden, NCC,
Stockholmshem, Heba och Seniorgarden i Vastertorp

FORSLAG TILL BESLUT

1. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att programarbete ska paborjas med
programsamrad for stadsdelen V astertorp.

2. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark till Bostaden, NCC,
Stockholmshem, Heba och Seniorgarden

Ingela Lindh Olle Zetterberg

SAMMANFATTNING

Vé&stertorp borjade exploateras under slutet av 1940-talet. Stadsdelen byggdesi
princip ut under aren 1949-1954 och innehdller ca 3 200 légenheter dar
merparten av bostaderna & 2 rum och kok. Ursprungligen bodde drygt 11 000
personer i stadsdelen och 2002 var motsvarande siffra 5500.

Bebyggelsestrukturen i Vastertorp ar tydligt uppbyggd med lameller i tre till
fyravaningar grupperade kring stora gardar. P& hojderna finns tva storre
punkthusgrupper och i centrum finns ett hdgt skivhus som markerar
stadsdelens mitt.

| tjansteutldtandet for Vastertorp foreslas 18 nya bostadsprojekt omfattande ca
730 lagenheter. Markanvisningar foreslastill Bostaden, NCC, Stockholmshem,
Heba och Seniorgarden. Dessutom har SSM och en bostadsréttsforening anmélt
intresse att exploatera pa egen mark.

Bilaga: Vastertorp landskapsanalys oktober 2003
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Bakgrund

V &stertorp borjade exploateras under slutet av 1940-talet. Grannskapstankens
planering praglade utbyggnaden, dar stadsdelen grupperades kring ett centrum
med service. Stadsdelens trafikseparering & den forst genomférdai Sverige
efter 1945 ars generalplan. For stadsplanen svarade Sven Markelius och Bertil
Tidestrom. Stadsplanen paborjades 1944 och faststélldes 1947.

Stadsdelen byggdes i princip ut under &ren 1949-1954 och innehdller ca 3 200
l&genheter dar merparten av bostéderna &r 2 rum och kok. Ursprungligen bodde
drygt 11 000 personer i stadsdelen och 2002 var motsvarande siffra ca 5500
och antalet |agenheter ca 3500. Redan fran borjan var omradet vaforsorjt med
kollektivtrafik da sparvagnsiinje 17 fran Slussen trafikerade stadsdelen. 1964
ersattes den med tunnel banan.

En av stadsdelens stora privata exploatorer, direktor Fritz H. Eriksson pa
Ohlsson & Rosenlund, donerade ndrmare tjugo skulpturer att placeras ut i
stadsdelen. Skulpturerna & genomgaende av hog klass och detta ger
Stockholms stérsta permanenta skul pturutstallning.

Bebyggelsestruktur

Bebyggelsestrukturen i Vastertorp ar tydligt uppbyggd med lameller i tre till
fyra vaningar grupperade kring stora gardar. Pa héjderna finns tva storre
punkthusgrupper och i centrum finns ett hogt skivhus som markerar
stadsdelens mitt.
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Bebyggelsen ligger ofta en bit in fran gatan. Vanligt & ocksa att en sidaav
huset vander sig mot en gron sida av kvarteret. Vastertorps vastra del bestar till
stor del av kopplade och vinkelstéllda lameller som bildar stora, gréna
gardsrum. | vissa kvarter forhaller sig bebyggelsen fritt till gatan medan
bebyggelsen i andra kvarter foljer gatan och bildar ett tydligt gaturum. |
stadsdelens dstra del ar bebyggel sen tydligare orienterad mot gatan med
antingen langsplacerade eler vinkelstéllda hus mot gatan. | kvarteret Slalom:
backen bildar husen ett vackert gaturum dér varje trapphus foljer gatans
topografi. | kvarteren Skidtrénaren och Utslagningen bildare de tvarstéllda
husens gavlar ett intressant gaturum som stér fint mot de langsplacerade husen
pa andra sidan Terrangvagen.

| stadsdelen finns tva punkthusgrupper placerade pa hojderna dels vaster om
centrum dels intill Hagerstensasens véstra tunnel baneentré, vid Skidvagen och
Snoflingebacken. Bada husgrupperna bestar av stjarnhusi sex till dtta vaningar
och utgor tydliga landmérken i stadsdelen. Hogre hus finns ocksa i kvarteret
Ytterskar samt i centrum, bada utformade som fristaende solitarer. Centrum-
huset & ocksa stadsdelens hogsta hus med sina 11 vaningar.

En hel del radhug/kedjehus har byggts i stadsdelen samt alméanna byggnader
som skolor och idrottshall. Stadsdelen har flera bollplaner o d.

Mindre kompletteringar i stadsdelen har gjorts under 1990-talet, dels kring
centrum delsi kvarteret Isprinsessan i omradets sydostra del.

Rekommendation och forhallningssitt

Stadsdelen upplevs som mycket sammanhallen och har en tydlig karaktar som
& genomgaende i all bebyggelse. Bebyggel sens skala & méttlig och detta bor
gdlla aven vid kompletteringsbebyggelse. | de flesta lagen bor ocksa befintlig
struktur i form av gardar, placering langs eller tvérs gatan etc. beaktas. Viktigt
att beakta & ocksa avstandet mellan gata och bebyggelse. | princip all befintlig
bebyggelse har nagon form av férgardsmark, ibland gron, och detta bor géla
aven vid kompl etteringar.

| vissa lagen kan hogre bebyggelse provas. Det kan géras antingen som fri-
stdende nya grupper utan relation till det befintliga eller som komplettering av
befintliga grupperingar for ytterligare héga hus.

Gatustruktur

Gatustrukturen i Vastertorp &r tydligt uppbyggd med tva genomgaende
matargator, V asaloppsvagen och V astertorpsvagen. Utifran dessa tva gator gar
korta dtervandsgator som forsorjer bostaderna. Detta system medfor stora
bilfria gronytor som nas fran de olika kvarteren. Terréangvagen och Stortlopps-
vagen, som skar genom stadsdelens inre, forsorjer dessa delar.

Pa flera stéllen finns gangvéagar som passerar de stérre gatorna och tunnel-
baneomradet planskilt. PA sa vis erhdlls en trafikseparerad miljo som gor att
man fran flera delar av Vastertorp kan na centrum och tunnelbanan utan att
hamnai konflikt med korsande trafik. Det trafikseparerade systemet & dock
inte konsekvent genomfort och de flesta gator har trottoarer.
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Rekommendation och forhallningssétt
| stort fungerar trafiksystemet bra och forbéttringar vad géller nya gator, béttre
orienterbarhet, forstarkta strék etc. anses inte nodvandiga.

Topografi och gronstruktur

Stadsdelen & delvis kraftigt kuperad och delvis ganska plan. Har nyttjas
topografin pa klassiskt stockholmsvis med hdga hus pa hojderna, lameller pa
de mer 13glanta delarna och pa de storre hojdplatderna. Den Gstra delen av
stadsdelen &r kraftigare kuperad dn den vastra. Utmed Personnevégen gar ett
tydligt markerat dalstrak mellan hojdernai ostra Vastertorp och Hagerstens-
asen. Framfor allt vastd uttningen av Hagerstensasen ned mot Personnevagen
utgor en mycket tydlig landskapsformation. Aven kanten dster om centrum och
Storloppsvagen utgor en tydlig riktning och form i landskapet.

Gronstrukturen &r tydlig och i stort upplevs stadsdelen som mycket gron. Ett
stérre gronomrade, skul pturparken, kompletteras med grona gérdar och
forgardsmark som ofta har nagon form av vegetation. Stadsdelen har relativt
langt till storre rekreationsomraden varfor den kvartersnara gronskan har stort
varde.

Rekommendation och forhallningssétt
Gronomraden mellan stadsdelarna ska bibehdllas liksom stora sammanhallande
parkytor inne i stadsdelen.

Arkitektur

Arkitekturen i omradet ar tidstypisk for aren kring 1950 med en enkelhet med
vackert bearbetade och uttrycksfulla detaljer. Fasader & ofta utfordai putsi
kraftiga kulorer. | vissa kvarter & bebyggelsen uppford i tegel. Sammantaget
ger stadsdelen ett enhetligt uttryck.

Flera av bostadshusen, bland annat de tva punkthusgrupperna liksom delar av
lamellhusen i norra delen av stadsdelen, har ritats av Ancker, Gate, Lindegren.
Omradets sodradel har ritats av Ancker, Gate, Lindegren, Grénwall, Varhelyi,
Lindberg och Strehlenert. Skivhuset i centrum har ritats av Sterner och Alfreds.
| omrédets sydostra del har kedjehus uppforts ritade av Bjurstrom.

Rekommendation och forhallningssétt

Den enkelhet som praglar den befintliga bebyggel sens utformning bor
efterstravas dven i tillkommande projekt. Om befintlig bebyggelses skala halls
i ny bebyggelse kan arkitekturen vara av annan karaktér. Dock gédller att
fasader utforesi puts eller tegel och att omsorg &gnas &t detaljer s som
fonsterséttning, balkongfronter, entrépartier samt anglutning till naturmark.

Gestaltningsprinciper fér Vastertorp

Ovan namnda férhalIningsstt och rekommendationer ska s& langt majligt
fdljas. Punkthus/hdghus ska lokaliseras till befintliga grupper av hiég
bebyggelse alternativt i nya grupper. Kompletteringar mellan bef
smalhus/lamellhus ska anpassas i storlek och hojd till befintlig bebyggelse.
Stockholms byggnadsordning (1999) ska foljas avseende nya byggnader och
uterum. Nya hustyper kan prévas, men ska anpassas i skala till befintliga hus.
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Trafik

En parkeringsutredning kommer goras infor programmet dér bel ggnings-
graden for parkering pa gata kartlaggs. M 6jligheten att 6ka gatuparkeringen
bor studeras. Nya gang- och cykelvagar bor anldggas samt upprustning av
befintliga.

Parkerings principer

All parkering ska ske inom respektive fastighet som mark- och/eller
garageparkering. Lampliga ytor pa angrénsande fastigheter kan ocksa utnyttjas.
Parkmark utmed en gata kan, dar sa & lampligt, 6verforas till kvartersmark for
parkeringsandamal. Korta lokalgator utan genomfartstrafik kan overforas till
kvartersmark som tomtgata. | varje enskilt fall maste andra parkeringsl Gsningar
an de normala studeras och vagas mot intranget i miljon. Stora parkeringsytor
skainte byggas i stadsdelen utan avgransas till mindre ytor.

Tillganglighet
Planering av nya gangvagar och andra uterum ska folja ” utemiljGprogrammet”
beslutad i gatu- och fastighetsnamnden 2001-05-29.

L andskapsanalysen

En landskapsanalys 6ver stadsdelen Vastertorp har gjortsi syfte att definiera
vilka gronytor som & mycket viktiga att bevara, vilka som kan bebyggas med
stor hansyn och atgarder samt vilka ytor som kan vara lampliga att bebygga
med vissa hénsynstaganden. Analysen & gjord utifran omradets historia,
stadshild, ekologi och dess sociala betydel se. Landskapsanalysen bifogas.

Miljokonsekvenser
Miljokonsekvensbeskrivning infér programmet kommer att tas fram som sedan
foljs upp mer detaljerat for varje detajplan.

Groénkompensation

| den mén den planerade bebyggel sen ianspraktar parkmark ror det sig mest om
bebyggel sendra naturmarksrester i bostadsomréadet. Undantaget utgors av den
foreslagna bebyggel sen vid tunnelbanan 6ver parkstraket utmed Personne-
vagen. Har fores8s bebyggelse i parkstraket mellan V astertorp/Hagersten och
Hagerstensasen/Midsommarkransen. Eftersom tunnelbanan utgor en kraftig
barriar genom straket har bebyggelse i andlutning till denna barriar bedomts
majlig, aven fran parksynpunkt.

Datillgangen till narparker och promenadomraden & god i Véastertorp bedoms
inte den planerade bebyggelsen komma att utgora nagon allvarlig forsamring
av parktillgangen.

Som kompensationsatgarder for forlorad grénmark foredas:

* Skotselatgarder i naturmarken

Stockholms naturmarker &r rester av det gamla kulturlandskapet som havdats
genom bete. Naturmarken véxer idag igen, vilket kan férandra den biologiska
mangfalden pa ett negativt sitt och leder till trygghetsproblem for
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manniskor. Gallring och rgjning i dessa omraden & darfor angel aget.

* Upprustning av Lugnet

Lekparken Lugnet och skulpturparken &r de centrala parkanlaggningarnai
Vastertorp. De & mycket populdra och slits darfor hart. Upprustning ar
darfor angel &get.

Projekten

| programmet for V astertorp foreslds 18 nya bostadsprojekt med 7 byggherrar
omfattande ca 730 lagenheter. Projekten dterfinns pa projektkartan sid 8 och pa
perspektivbilderna A — D sid 9 till 12 enligt nedanstdende nummer.

Projekt 1:  tvalaga punkthusi 4 till 5 vaningar, ca 24 |agenheter, Heba

Projekt 2: et 1agt punkthusi 4 till 5 vaningar, ca 12 |égenheter, Heba

Projekt 3: et 1&gt punkthusi 4 till 5 vaningar, ca 12 |agenheter, Heba

Projekt 4:  ett 1agt punkthusi 4 till 5 vaningar samt tillbyggnad av bef
smalhus, ca 20 l&genheter, Brf Stortloppsvagen 36-46

Projekt 5. ett 1agt punkthusi 4 till 5 vaningar, ca 12 |agenheter, Heba

Projekt 6.  tvalagapunkthusi 4 till 5 vaningar, ca 24 lagenheter, anvisas €
(privat mark)

Projekt 7:  fem flerbostadshus i 5 vaningar i tva grupper, ca 100 lagenheter,
NCC

Projekt 8: et lamellhusi 4 vaningar, ca 25 |agenheter, NCC

Projekt 9:  upprustning av bef torg och affarsbyggnad e v tillbyggnad for en
ny livsmedelshall (Netto)

Projekt 10: tvalamellhusi 4 till 5 vaningar, ca 60 l&agenheter, Seniorgarden

Projekt 11: tvalamellhusi 4 vaningar, ca 40 |agenheter, ingen intressent f.n.

Projekt 12: fyra flerbostadshusi 4 till 5 vaningar, ca 120 |agenheter, Bostaden

Projekt 20: 24 radhusi 2 vaningar, 24 |agenheter, NCC

Projekt 21: ett flerbostadshus (till- och pabyggnad av bef hus) i 4 vaningar,
ca 130 smaagenheter for korttidsboende, Stockholmshem

Projekt 24: ett 13gt punkthusi 4 till 5 vaningar, ca 12 |agenheter, NCC

Projekt 25: ett smahusi 4 vaningar, ca 15 lagenheter, ingen intressent f.n.

Projekt 26: ombyggnad av bef kontor till ca 35 l&genheter och i etapp 2 ev
ytterligare 45 lagenheter samt 6 radhus, SSM

Projekt 27: tva punkthusi 9 vaningar, ca 60 |agenheter, Stockholmshem

Projekt 28: tillbyggnad av lamellhusi 4 vaningar, ca 12 |agenheter,
Stockholmshem

Projekten 16, 17, 18 och 19 &r ytor som &dterfinns under stycket grénkompensa-
tion. Befintlig bollplan i projekt 12 ersatts med en upprustad bollplan med
konstgras i projekt 18. En mindre grusplan for skolan behdlsi projekt 12.

M ar kanvisningar
Gatu och fastighetskontoret har stalt upp foljande kriterier for markanvisning
utifran markpolicyn och forutsittningarna i Vastertorp. Syftet &r att:

? Uppna en jamnare fordelning mellan hyresrétter och bostadsr atter .
Fakta: Vastertorp har idag 85% hyresrétter , 12% bostadsrétter och 3%
sméahus. | programmets tillskott foresl&s nu 37 % bostadsrétter, 44 %
hyresrétter och resterande 19% flexibla/gj anu preciserade.
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? Uppna en valawagd sammansattning av bade privata och kommunala
byggherrar.

? Anvisatill byggherrar som kan tankas sig att bygga bade hyresratt och
bostadsratt.

Exempel: En av byggherrarna, Heba, vill komma léngrein i projektarbetet och

"kanna av marknaden” for att darefter valja upplatelseform. Detta ger en

flexibilitet for framtida efterfragan

?  Skaparejdla volymer for att framja projektekonomi och ge
konkurrenskraftiga |agenheter och priser/hyror.

Exempel: Bostadsrattsprojektet (projekt 7) pa bada sidor om t-station

Héagerstensasen. Hyresrattsprojektet (projekt 12) vid Véastertorpskolan

? Anknyta till nuvarande bestand for att framja byggherrens
forvaltningsekonomi och priser/hyror.

Exempel: Stockholmshems projekt som innebar kompl etteringar till befintligt

bestand med stora volymer.

? Utveckla och skapa markvarden.

Exempel: Nagra av byggherrarma foreslas bygga pa egen mark eller pa”egen”

tomtréttsmark . Bostadsrétter foredas i ”svarbyggda® 1&gen (projekten 7 +10).

? Ge hyresrattsbyggare fortur till mark som har battre forutsattningar att
bebyggas dvs ger 1agre byggkostnader/hyra.

Exempel: Projektet 12 vid V astertorpskolan

? Foresalamplig bebyggelsetyp for resp projekt och plats

Exempel: Enhetlig hustyp (punkthus typ Heba/White ark) langs

Vasal oppsvagen. Smahus/radhus Iangs Personnevéagen som kompl etterar

befintliga smahus.

Marken &gs i huvudsak av staden men i ndgrafall av byggherrarna.

Av programmets ca 730 Igh foreslds nu att anvisa ca 470 Igh. Dessutom
foreslas ca 180 Igh pa privat mark. Efter programutredning kan ytterligare ca
100-200 Igh bli aktuella.

Gatu och fastighetskontoret terkommer till namnden efter programsamrad.

Genomforande och ekonomi

Tidplan

tjansteutldtande i GFN och SBN mar—apr 2004
programsamrad/remiss mg —aug 2004
stéllningstagande sep—okt 2004
plansamrad/remiss dec—jan  2004-05
remissredogorelse felb—mar 2005
utstallning mg —jun 2005
antagande sep—okt 2005

Projekt kommer att delas upp i flera detaljplaner, vilket innebér att nagra
detaljplaner kan antas tidigare an sep — okt 2005.

Ekonomi
| detta tidiga skede kan expl oateringsekonomin endast beddémas oversiktligt.
Det sasmmantagna programmets intakter ser ut att kunna balansera kostnaderna.
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