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Detaljplan for Satra centrum, norra delen, i stadsdelen Satra for
framst bostader. Remiss och genomforandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkanner detaljplanen for Sétra centrum,
norra delen, i stadsdelen Sétra for framst bostader.

2. Namnden 6verlamnar och beropar detta tjansteutl atande som svar till
stadsbyggnadskontoret pa planremissen.

3. Namnden godkanner att detta tjansteutl atande utgor genomforande-
beslut for projektet samt uppdrar & kontoret att teckna erforderliga avtal
for tomtréttsfastigheterna samt forséljningsavtal med Stockholmshem.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har till gatu- och fastighetskontoret remitterat ett
fordag till detaljplan for framst bostader for Sétra centrum, norra delen,
inom stadsdelen Sétra, S-Dp 2003-16320-54.

Gatu och fastighetsndmnden godkande 2002-11-12 programmet for Sétra
centrum. Namnden gjorde vissa uttalande i beslutet men inga av dessa ber6r
den norradelen av Sétra centrum.

Programomréadet har uppdelats i tva detaljplaner och aktuell remiss géller
for norra delen kring Kungssatravagen. Ca 130 Igh fored as byggasi
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Bilaga 1: Plan och genomférandebeskrivning till detaljplanen samt karta
Bilaga 2: Minnesanteckningar fran samradsmate for norra delen av Sétra Centrum
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omradet. Byggherrar & Stockholmshem (95 Igh) pa fastigheten Bysétra 1
och Hogsétra 8 samt KB Kungssétra (45 Igh) pa fastigheten Bjornsétra 1.

Mindre marktillskott av gangvagsomrade erfordras for bebyggel sen pa By-
sdtra 1. | ovrigt sker fortatningen inom befintliga fastigheter. Allatre projek-
ten avser hyresrétter. Parkeringen |6ses genom garage samt viss markpar-
kering pa fastigheterna. Tva nya delomraden for parkering forelas umed
Kungssétravagen att samnyttjas for Stockholmshems bostader och bostads-
réttshusen pa Hogsétra 13 och 15. Mindre del av gatumark tillfors parker-
ingsomradena.

Gangvagen langs t-banan, norr om Kungssatravagen, justeras och en stod-
mur erfordras pga av ett mindre intrang pa t-baneomradet. Planforslaget
redovisar en dverdackning med parkering och gronytor éver tunnelbane-
sparen norr om Kungssétravagen, som kan utforas nar ekonomiska forut-
séttningar foreligger.

Samrad ang. planforslaget har hallits under februari 2004. De flesta
fragorna och synpunkterna gallde begransningar i utsikt och avskuggningar
fran nybebyggel sen samt antalet parkeringsplatser som ansags bli for litet.

Exploateringskalkylen har férandrats nagot med tillagg for kostnader for
upprustning av anslutande almanna ytor. Intékterna har inte férandrats da
Stockholmshem ager sin mark och KB Kungssétra bygger inom egen
tomtréttsfastighet.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner detaljplanen
och 6verlamnar och aberopar detta tjansteutl dtande till stadsbyggnads-
kontoret som svar pa planremissen. Vidare fored s att namnden godkanner
att detta tjansteutl atande utgor genomforandebesut for projektet samt
uppdrar & kontoret att teckna erforderliga avtal for tomtréttsfastigheterna
samt forsdljningsavtal med Stockholmshem.

UTLATANDE

Remiss

Stadsbyggnadskontoret har till gatu- och fastighetskontoret remitterat ett
fordag till detaljplan for framst bostader for Sétra centrum, norra delen,
inom stadsdelen Sétra, S-Dp 2003-16320-54. Synpunkter skall lamnas
Senast den 22 mars 2004. Enligt dverenskommelse med stadsbyggnadskon-
toret kan GfN avge svar senare.

Bakgrund

Gatu och fastighetsndmnden godkande 2002-11-12 programmet for Sétra
centrum. Namnden gjorde vissa uttalande i beslutet men inga av dessa ber¢r
den norra delen av Sétra centrum.

Stadsbyggnadsnamnden besl 6t i maj 2003 att godkénna en bearbetning av
stadsbyggnadskontorets programforslag och uppdrog &t kontoret att upprétta
detaljplaneforsag for samrad, remiss och utstallning.



Programomradet har uppdelats i tva detaljplaner, en for norra delen och en
for sodra delen. Aktuell detaljplan omfattar norra delen vid Kungssétra
vagen. | sarskilt utldtande redovisar kontoret till denna namnd remiss av
detaljplan for sddra delen av Sétra Centrum.

Analys

Detaljplanen redovisar ca 130 nya bostader. Fordaget redovisas narmare i
stadsbyggnadskontorets planbeskrivning daterad 2003-12-15, se bilaga 1.
Byggstart ber&knas ske under 2005.

Bostadsstatistik for stadsdelen Sétra (kélla: USK)
Ar 2002 bodde i Sétra 6156 personer i 2860 bostader, dvs 2,12 pers/bostad.
Agarekategorin i flerbostadshus (2066 Igh) &r:

Allmannyttan (hyresrétter) 58 % 1192 Igh
Ovriga hyresrétter 29 % 607 Igh
Bostadsrétter 13 % 267 Igh

Beraknat pa hela bostadsbestandet utgor bostadsrétterna 9,3 %.

Stockholmshem planerar bygga tre bostadshus, varav tva kopplade, pa fastig-
heten Bysétra 1 (45 Igh) och tva kopplade bostadshus pa Hogsatra 8 (40 Igh).
Tomtrattshavaren KB Kungssatra planerar bygga ett lamellhus pa Bjornsétra
1,45Igh.

Parkeringsgarage uppfors pa Bjornsitra 1 och Bysétra 1. Viss markparkering
anlaggs ocksa pa bada fastigheterna.

Tva markparkeringar anlaggs langs Kungssitravagen pa del av Hogsatra 15
och mindre yta av gatumark. Parkeringarna avses samnyttjas av Stockholms-
hem och bostadsréttsforeningarna pa Hogsétra 13 och 15. Foreningarna hyr
idag markparkeringsplatser hos Stockholmshem pa Bysétra 1. Nagra bilplat-
ser ytterligare kan anléggas pa Hogsétra 15 men ett storre antal skulle astad-
komma stora ingrepp i marken med hoga stodmurar. Foreslagen [6sning é&r till
fordel for de boende pa héjden, men aven for Stockholmshems hyresgéster i
intilliggande hus.

Detaljplanen redovisar en 6verdackning 6ver T-banesparen norr om Kungssa
travagen, med parkeringar och grénytor, som kan byggas ut ndr ekonomiska
foruséttning kan erhdllas.

Parkering for Hogsétra 8 anordnas pa fastigheten och ett parkeringsdack u-
laggsi planen. Lastinfart till butikslokalerna pa Hogsatra 10 sker dver fastig-
heten HOogsatra 8 inom parkeringsomradet.

GC-véagen Oster om Bysétra 1 flyttas in ndgot pa t-baneomradet varvid en
stodmur maste uppforas som fortsattning pa den stddmur som borjar soder om
Kungssétravagen. Genom detta kan fastighetsmarken for Bysdtra 1 utokas
nagot utan att nagon vardefullare vaxtlighet behdver borttagas.
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Samrad

Samradsmoate holls for norra delen den 11 februari 2004. Synpunkter fran
motet framgar av bilaga 2.De flesta fragorna och synpunkterna gallde
hojden pa punkthusen med befarad minskning av utsikten samt antalet par-
keringsplatser som ansdgs bli for fa eller for dyra jamfort med dagens
manga fria bilplatser.

Konsekvenser

-ekonomiska

En prelimindr kostnadsberakning har gjorts for norra etappen i projektet om
ca 130 Igh. Stadens kostnader for projektet beréknas preliminért till ca 3,1
mnkr och intakter fran tomtréttsupplatelser och forsaljning av mindre mark-
omrade till Stockholmshem (som &ger sin mark) ca 3,8 mnk.

-miljo

Huvudsakligen tas exploaterad kvartersmark i ansprak och ingen vérde-
fullare vegetation berérs. Sdtra centrum byggs tétare men néarliggande bo-
stader paverkas begransat. Trafikokningen pa Eksétravagen Kungssatra-
végen far betraktas som relativt begransad.

-maluppfyllelse

Syftet med kompletteringen med nya bostader &r att stérka Sétra centrum
och hejda den nedétgaende spiralen i centrumomradet. Stadsdelen har
manga vardefulla kvalitéer och har ett bra lage bade for kommersiell verk-
samhet och bostader. Déartill finns ett stort friluftsomrade, Satraskogen, med
narhet till M&aren.

- naringdiv och jobb i regionen

Stadsdelen Sétra har ett industriomrade i bra skyltlage och med god anslut-
ning till E4/E20. Satra berdknas fa okad attraktivitet allteftersom en utbyggr
nad sker vid Skarholmen-Kungens Kurva och i Smista. Forstudien for nya
bostader mm i stadsdel snamndsomradet har bearbetats och ett drende om
markanvisningar & uppe i namnden 2003-03-23. En bostadsutbyggnad
beraknas kunna pabdrjas i en nara framtid, vilket kommer att starka stadsde-
len Sétra och 6ka kundunderlaget for Sétra centrum.

-kompensation for ianspraktagen gronyta

Ca 600 m2 av parkmark av gangvagsomrade tillfors fastigheten Bysétra 1
for att erhalla mer gardsutrymme. Gangvagen sidoflyttas darvid nagot in pa
tunnelbaneomradet. Ingen vardefullare vaxtlighet berors.

-tillganglighet

Alla nybyggnader forses med hiss, handikapplatser for bil anordnas néra
bostadsentréerna. Gangvagar inom planomrédet foreslas andras dar sd &
mojligt for att bli flackare och mera handikappvéanliga.



Genomfdrande

Kontoret fores&r att med hansyn till de begransade kostnaderna och intak-
terna for projektet att genomforandebesiut for projektet kan erhdllas genom
detta utl&tande och att kontoret ges i uppdrag att teckna erforderliga avtal
for tomtréttsfastigheterna samt forsaljningsavtal med Stock holmshem.

Kontorets for slag/synpunkter

Kontoret anser att de nya bostdderna samt den allméanna upprustningen ar
mycket positivt for Sétra centrum. Genom tillskottet okar underlaget for
service och handel i centrumomradet. Sétra centrum har ett mycket gott
kommunikationslge med tunnelbana och nérhet till E4/E20. Lokalbuss
trafikerar centrumomradet. Kontoret anser att Satra centrum kommer gyn-
nas av mer bostader och en tkad stadsméssighet, som visats paillustra-
tionernatill planen.

Kontoret foredar att gatu och fastighetsnamnden godkanner detaljplanen
och 6verlamnar och dberopar detta tjansteutl &tande till stadsbyggnads-
kontoret som svar pa planremissen. Vidare fored as att namnden godkéanner
att detta tjansteutl &tande utgor genomforandebesiut for projektet samt
uppdrar & kontoret att teckna erforderliga avtal for tomtréttsfastigheterna
samt forsdljningsavtal med Stockholmshem.

SLUT
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