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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-03-02
Handlaggare: David Nyberg 2004-02-09

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 260 52
e-mail: david.nyberg@agfk.stockholm.se

Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostéader inom del av fastigheterna Vinsta 5:1 och
Grimsta 1:2 i Vallingby till AB Svenska Bostader och JM AB.
Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostader inom del av fastigheterna
Vinsta 5:1 och Grimsta 1:2 till AB Svenska Bostéader och JIM AB och ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden beslutar att anvisa mark vid
Skattegardsvagen i Valingby for ca 60 hyresratts genheter till AB Svenska Bostader
och ca 60 bostadsréttslagenheter till IM AB i enlighet med detta tjansteutl &tande och
stadens markanvisningspolicy. Forslaget innehdler &tta flerbostadshus Iangs med gatan.
Bostaderna ligger néra Valingby Centrum med allmanna kommunikationer och service.
Marken foreslas uppléatas med tomtrétt.

Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal for anvisningarna
enligt sedvanliga villkor.



UTLATANDE
Bakgrund

Under varen 2001 inkom Svenska Bostader, JM och HSB med en anstkan om
markanvisning enligt ett av Svenska Bosté&der framtaget utvecklingsfordag for
Valingby m.m. For delar av utvecklingsforslaget pagar planlaggning, t.ex. utbyggnad
av Vélingby Centrum och Klisterburken. | april 2003 fornyade Svenska Bostéder sin
ansbkan om markanvisning avseende Skattegardsvagen tillsammans med JM.

For omrédet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten & avsedd for parkandamal.

Omradet &r idag en obebyggd relativt brant sluttning. Motsatt sida av Skattegardsvagen
& bebyggd med punkthus frén 1954 och ovan bergspartiet ligger smahus och radhus
fran samma ar. Vélingby har ca 3800 lagenheter varav 72 % &r hyresrétter, 16 %
bostadsratter och 12 % smahus; 82 % av hyresrétterna ags av almannyttan. | Valingby
bestér 51 % av lagenheterna av 2 rok eler mindre, 28 % av 3 rok och 21 % av stérre
l&genheter.

Gatu och fastighetsnamnden har [amnat flera markanvisningar i Vallingby och Racksta
de senaste &ren, bl.a. i Vallingby Centrum och kv Klisterburken samt |angs
Rackstavagen.

Omrade for aktuell
‘| markanvisning

PN

GRIMSTA
Oversiktskarta

Tidigare bedut

Aktuellt tjansteutldtande & den forsta redovisningeni detta drende.



Utbyggnadsférslag

Fordlaget innehaller nybyggnation av ca 120 lagenheter i &tta flerbostadshus. Svenska
Bostader och JM foreslas fa markanvisning for ca 60 |agenheter var. IM’s del foredas
uppldtas som bostadsrétt. Varje hus har sjuvaningar varav en indragenévervaning. Den
totala hojden dverskrider inte bergpartiets hdjd. Husen placeras ndra gatan for att
behdlla naturmarken i slanten. Skissernai fordaget visar i stora drag projektets
utformning. Exploateringens innehdll och utformning kommer att prévasi sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen. Parkering ordnas bade som markparkering och i garage.
Andel parkering i garage utreds i kommande planering.
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Skiss 6ver mojlig utformning

Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu och fastighetsnamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva &r fran gatu-
och fastighetsnamndens beslut. Marken avses upplatas med tomtrétt enligt av
kommunfulImaktige beslutade regler som géller vid upplatel seavtal ets tecknande.
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Omr ade for markanvisni ng



Svenska Bostader har under de tre senaste &ren fatt 22 markanvisningar om totalt 1 468
lagenheter. Tva av dessaligger i Valingby, eni kvarteret Inkdpschefen och en i
kvarteret Kandlisilket. JM har under samma period fatt 2 markanvisningar om totalt 402
lagenheter, bada i soderort. HSB sokte ar 2001 tillsammans med JM och Svenska
Bostader markanvisning for det aktuella omradet.

K onsekvenser

-Ekonomi
Staden avser att upplata marken med tomtrétt till de bada byggherrarna.

Den nya bebyggel sen anduter till befintlig vag och inga storre ledningar ligger i
omradet, vilket gor att inga storre kostnader for kommunala anléggningar vantas uppstd;
g heller vantas projektet paverka de framtida driftkostnadernai nagon storre
omfattning. Stadens intakter bestar av kapitaliserad tomtréttsavgald, ca 20 miljoner
kronor.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett verskott till staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen avilar byggherrarna. Aven staden har risk
for forgavesprojektering, vilken staden sjalv star for.

-Tidig miljobedémning

Med anledning av forslaget till bostadsbebyggelsen har S Koinberg AB
Landskapsarkitekter gjort en landskapsutredning. Utredningen konstaterar att delar av
suttningen bestar av vacker naturmark med berghéllar och storatallar men ocksa stort
indag av dy. Vidare betonas vikten av att bevara en tillracklig bred zon med vegetation
mellan de befintliga och féreslagna husen Kontoret har darfor minskat exploateringen
fran det utbyggnadsforslag som forst presenterades.

K ontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon storre paverkan av det varde
sluttningen har idag.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den gronmark som tasi ansprék fungerar pa grund av sin branta sluttning inte som ett
rekreationsomrade. Gronomradet &r relativt liten och omgérdas av bebyggelse och
Skattegardsvagen utan kontakt med andra Gvergripande gronstrék. Hur och var
gronmarken ska kompenseras kommer att utredas tillsammans med stadsdels-
forvaltningen under planprocessen.

-Tillganglighet
Tillgangligheten till den foreslagna bebyggelsen & mycket god. Entréer &r i direkt
anslutning och niva med gatan

-Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm. Tillskottet
av bostadsrétter &r brai Vélingby dar hyresrdtter dominerar.

-Service och allméan kommunikation

Den fores agna bebyggel senligger inom gangavstand till Valingby Centrum (400-500
meter) dar bade tunnelbana och flertalet bussar finns. Centret erbjuder &ven ett stort
utbud av service.



Genomfdrande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagai catva ar. Mot bakgrund av detta planerar byggherrarna
sin byggstart till & 2006 och forsta inflyttning till & 2007.

Nasta bedutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid programremissen
preliminart kv 4 2004. Ett genomférandebeslut, vilket redovisas for ndmnden eller antas
med delegationav kontoret, beréknas till kv 3 2005.

Samréad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret. De har inte
nagot att erinra om bebyggel sen.

Planbestallning

Den av kontoret fores agna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Byggherrarna bestédller denna hos stadsbyggnadskontoret.

Kontor ets synpunkter och férslag

StadsdelenVallingby stér infor stora férandringar, inte minst med tanke pa
ombyggnaden av Valingby Centrum. Tillskottet av 1agenheter & behovligt da manga av
de befintliga bostaderna & sméa och ofta saknar hiss. Exploateringsomradet ligger néra
service och godaallmanna kommunikationer.

Utbyggnadsfordaget & val anpassat i den befintliga strukturen och kompl etterar
bostaderna pa andra sidan Skattegardsvagen. Marken som tas i ansprék & idag utlagd
som parkmark men ingdr inte i nagot 6vergripande grénomrade. Bebyggelsen placeras
néra gatan och pa sa sétt kan befintlig sluttning i stort sett bevaras.

Genomforandet beddms inte innebéra nagra storre komplikationer. Kontoret anser att
parkering bor |6sas i garage i storsta méjliga utstrackning.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.
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