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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten Stora Essingen
1:34, (Essinge | P), Stora Essingen, till Valspraket Forvaltning AB och
inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostader inom del av
fastigheten Stora Essingen 1:34 till Valspraket Forvaltning AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta utredningsarbetet
(inriktningsbedlut).

Olle Zetterberg

Goran Gahm
Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Ett planarbete for bostadsbebyggelse pa del av fastigheten Stora Essingen
1:34 pagéar sedan hosten 2002. Det aktuella omradet & idag en del av
Essinge IP, men genom avstyckning mojliggors en bostadsbebyggel se med
10-16 lagenheter i radhusform. Genom forsdljning av den avstyckade
marken erhdlls ett exploateringsoverskott, som bor stéllas till forfogande for
en omfattande modernisering och upprustning av idrottsplatsen, som
kompensation for den ianspraktagna marken. Idrottsplatsen kan déarmed
forses med bl.a. en fullstor konstgrasfotbollsplan och nya klubbutrymmen.
Expertradet kommer att behandla drendet 2004-02-23.
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Idrottsférvaltningen kommer att begéra erforderliga medel om
ca 12 mnkr av KF enligt fattat principbesiut om ersdttningsmedel for
exploatering av idrottsmark.

Kontoret foresar markanvisning for bostadsbebyggelse i radhusform till
Valspraket Forvaltning AB.

UTLATANDE
Bakgrund

Sedan drygt tva ar tillbaka diskuteras méjligheten att bebygga en del av
Essinge IP med bostéder efter en forfragan fran Valspréket Forvaltning AB.
Projektet har sitt ursprung i stadens gluggutredning.

Enligt gallande plan & marken utlagd for idrottsandamal (se bild 1). Genom
att riva en befintlig barack, som idag anvands som klubbhus, kan mark
frigoras for bostadsbebyggel se. Idrottsforvaltningen som &r positiv till
forslaget avser genomféra en omfattande modernisering och upprustning av
idrottsplatsen som kompensation for den ianspraktagna marken.
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Bild 1: Essinge idrottsplats idag.
Tidigare bedut

2002-12-12 Stadsbyggnadsnamnden besl6t uppdra &t kontoret att paborja
planarbete med programsamrad for Essinge IP.

2003-03-25 Idrottsnamnden godkéande forslaget till bostadsbebyggelse pa
del av Essinge IP samt modernisering av idrottsplatsen m m.



2003-06-12 Stadsbyggnadsnamnden besl utade godkénna redovisningen av
programsamradet och uppdrog &t kontoret att fortsitta
planarbetet.

Utbyggnadsférslag

Bostader

Inom det tillskapade detaljplaneomradet, blir det mgjligt att bygga 10-16
bostadsl&genheter i radhusform med en sammanlagd BTA av cirka 1500
kvm (se bild 2). Bolaget avser att upplata bostéderna med bostadsrétt.
Parkering for de boendes behov ordnas inom kvartersmarken. Befintliga
trad sparas sa langt detta & majligt. Nyplantering av trad och annan
vegetation skall goras utmed gatan samt mellan den nya bebyggelsen och
idrottsplatsen. Mellan idrottsplatsen och den nya bebyggelsen skall ett hdgt
sténgsel uppforas for att skydda husen mot ”felsparkade bollar”. Stangslet
skall placeras och utféras sa diskret som méjligt. En infart och en utfart
ordnas fran Stenkullavagen, da denna har begransad framkomlighet.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att prévasi sedvanlig
ordning i den fortsatta detaljplaneprocessen.
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Bild 3: Vly 6ver de planerade bostaderna fran Stenkul lavagen
Idrottsplatsen

| drottsplatsen moderniseras och rustas med bl. a. tillbyggnad av klubb-
utrymme till befintlig omkl&dningsbyggnad samt anlaggs en fullstor
konstgrasfotbollsplan med spelmétt 105 x 65 meter. | andutning till planen
avsétts en yta som vintertid kan anvandas som skridskobana.

Foérdag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu och fastighetsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
gdller under tva ar fran gatu- och fastighetsnamndens beslut. Kontoret
foreslar att mark for bostadsbebyggelse i radhusform sdljes till Valspraket
Forvaltning AB. Ingen annan har anmélt intresse for att bebygga
markomradet.

Markpriset har satts till 5700 kr/kvm BTA, vérdetidpunkt 2003-10.
Expertradet kommer att behandla drendet 2004-02-23. K ontorets
bedbmning &r att en forsdljning av marken & angeldgen med hansyn till
projektets speciella karaktar.

Bolaget har g tidigare anvisats mark inom staden.

K onsekvenser
-Ekonomi

Staden &ger all berérd mark. Bolaget skall efter fastighetshildning férvarva
marken till marknadspris. Exploateringsiverskottet pa ca 8 mnkr fran
markforsaljningen motsvarar huvuddelen av de bedémda utgifterna for
idrottsplatsens modernisering och upprustning. Dérutover har gatu- och
fastighetskontoret och idrottsférvaltningen underhand 6verenskommit att
ca 4 mnkr fran exploateringsoverskottet inom nordvastra Kungsholmen bor
tillgodoréknas denna upprustning, som kompensation for den ianspraktagna
marken. Darigenom &r utgiften om ca 12 mnkr for idrottsplatsens
modernisering och upprustning indirekt finansierad. | resonemangen om
kompensation for ianspraktagen idrottsmark har Stora Essingen/Lilla
Essingen och véastra Kungsholmen kopplats ihop. Detaljer om ianspraktagen
idrottsmark inom vastra Kungsholmen kommer att redovisasi GFN och
IDN serere.

Idrottsférvaltningen kommer att begéra erforderliga medel ca 12 mnkr av
KF enligt fattat principbeslut om erséttningsmedel for exploatering av
idrottsmark. Principbeslutet & forankrat hos stadens finansavdelning och
godkant i sdval GFN som i IDN.

Efter upprustningen av idrottsanl aggningen kommer idrottsnamndens arliga
drift och underhallskostnad att vara of érandrad.



Exploateringen medfor inga kostnader for kontoret utéver
personalkostreder i samband med genomfdrandet av projektet.
Byggherren svarar for plankostnader och kostnader for va- anslutning.
-Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu och
fastighetsndmnden antagit och godként. Vad géller bostadsbebyggel sen &
kontorets beddmning att den endast har marginell paverkan i néromrédet.

| drottsplatsens modernisering och upprustning kan dock medfora viss
paverkan i omradet, varfor miljokonsekvenser av buller, strélkastarljus,
"felgparkade bollar” och transporter bér utredas vidare. Vidare forutsattes
att konstgrasplanen & av sadant material att grundvattnet g fororenas.

-Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets uppdrag att hitta mark som kan anvandas
for bostadsexploatering och som i detta fall ocksa m6jliggor en indirekt
overforing av mede till annan angel agen verksamhet som far positiva
effekter for grannskapet och idrotten i vidare bemérkel se.

-Kompensation for ianspraktagen idrottsplatsyta

lanspraktagen yta kan g ersdttas med annan nérliggande yta. Kompensation
far igtdllet utgai form av att en modern idrottsplats anordnas.

Vidare forutséttes att komplettering med nya tréd och annan véxtlighet sker
inom det till skapade bostadsomradet.

-Tillganglighet

Tillganglighetsfragorna & prioriterade och kommer att beaktasi det
fortsatta planarbetet samt i kommande bygglovprovning.

Genomfdrande och tidplan

For att kunna genomfora bostadsbebyggelsen i enlighet med kommande
detaljplan och foreslagen markanvisning kravs att befintligt klubbhus rivs
och ersétts av en tillbyggnad till befintlig omkl&dningsbyggnad. Detta sker
genom idrottsforvaltningens forsorg. Vidare maste en tillfalig
forskolepaviljong bortfordlas, vilket stadsdel sforvaltningen svarar for.

Projektet har en preliminér tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att paga fram till sommaren 2004. Detaljplanen
beréknas antagas i augusti 2004 och forvantas vinna laga kraft, om inga
Overklaganden sker, kv. 3-2004. Mot denna bakgrund kan rivning av
klubbhus ske under hdsten 2004 liksom uppférande av tillbyggnad.
Upprustning av idrottsplatsen med bl.a. konstgrés kan paborjas senhtsten
2004 och slutforas under 2005. Véren 2005 kan byggstart for
bostadsbebyggel sen &ga rum.
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Nésta bedutstillfélle for gatu och fastighetsndmnden infaller néar namnden
skall fatta ett genomforandebeslut, preliminart i juni 2004.

Samr &d och information till andra forvaltningar

Kungsholmens stadsdel sforvaltning ar positiv till bostadsprojektet.
Forvatningen har i avvaktan pa den nya detaljplanen fétt tillstand for en
tillfallig forskolepaviljong inom det planerade bebyggel seomradet.
Stadsbyggnadskontoret har beviljat tillfalligt bygglov t.o.m. 2004-12-31.
Forvaltningen & medveten om att paviljongen maste tas bort nar
byggnadsprojektet skall paborjas.

Kontorets forslag/synpunkter

Mot bakgrund av ovanstéende foreslar kontoret att gatu- och
fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att anvisa mark for bostéder till
Valspraket Forvatning AB, traffa markanvisningsavtal samt fortsétta
utredningsarbetet.

Projektet forutsétter att erforderliga medel anvisas fér moderniseringen och
upprustningen av idrottsplatsen.
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