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Renodling av stadens fastighetsbestand — éverforing av AO Sjukhem
till Fb Servicehus AB. Genomférandebesiut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner de i utlatandet foreslagna
atgarderna for overforing av AO Sjukhem till FB Servicehus AB.

2. Gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar och aberopar utldtandet till
Kommunfullmaktige for slutligt beslut.

Olle Zetterberg

Lars Calemo

Eva Olsson

SAMMANFATTNING

Kommunfullmé&ktige godkande den 15 dec 2003 en utredning om renodling
av stadens fastighetsbestand. Enligt bedl utet ska bl a huvuddelen av
affarsomrade Sjukhem inom Gatu- och fastighetskontorets avdelning
Fastighetsforvaltning 6verforastill Fb Servicehus AB. Gatu- och
fastighetsnamnden gavs i uppdrag att vidta dtgarder i enlighet med
utredningens forslag och dterkomma till Kommunfullmaktige nér sa
erfordras. Kontoret redovisar nu vilka atgéarder som vidtages for att 6verfora
vardbyggnader enl bif forteckning till Fb Servicehus AB och foreslar att
Gatu och fastighetsnamnden godkanner éverférandet i enlighet med dessa
atgarder samt dverlamnar och aberopar utldtandet till Kommunfullmaktige.

Véardbyggnaderna 6verfores till bokfoérda varden och har en total bruksarea
av ca 313 000 kvm. Det ror 77 fastigheter. Overforingarna foresl&s skei
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1(6)



2(6)

etapper av skal som redovisas i utldtandet. Overforing enligt etapp 1
foreslas ske den 1 april 2004. Ovriga etapper kommer att anmélastill GFN,
vartefter de blir mgjliga att genomféra.

Eftersom affarsomrade Sjukhem i princip i sin helhet ska 6verforastill Fb
Servicehus AB enligt Kommunfullmaktiges beslut & det att betrakta som
verksamhetsovergang, varfor AO Sjukhems samtliga anstdllda vid
tidpunkten for Gvergdngen samt ytterligare nagra personer inom kontorets
stodfunktioner, vars arbete i allt vasentligt riktas mot affarsomrédet,
kommer att erbjudas anstallning i Fb Servicehus AB.

Enligt KF:s beslut ska bertrda fastigheter upplatas med tomtrétt.

UTLATANDE

Bakgrund

Stockholms Stadshus AB har pa uppdrag av Kommunfullméktige
tillsammans med Kommunstyrel sen, bostadsbolagen, Gatu- och
fastighetsndmnden och Centrumkompaniet utrett forutsattningarna for att
fora 6ver och samla stadens bestand av fastigheter till respektive
specialiserat fastighetsforvaltande bolag inom Stadshus AB. Utredningens
forsag godkandes av Kommunfullmaktige den 15 dec 2003.

Renodlingen av stadens fastighetsbestand avses skapa en rationellare och
effektivare forvaltning samt 18gre kostnader for staden. Beslut avseende
overforing av fastigheter mellan de olika fastighetsférvaltande
enheterna/bolagen genomfors efter beslut i resp namnd/styrelse. Beslutet
innebér bl a att Fb Servicehus AB tar ett samlat ansvar for forvaltningen av
stadens omsorgsfastigheter.

Detta utldtande avser endast vardfastigheter, fastigheter som forvaltas av
affarsomrade Sjukhem inom Gatu och fastighetskontorets avdelning
Fastighetsforvaltning.

KF:sbeslut innebar att affarsomrade Sjukhem pa Gatu- och
fastighetskontoret dvergdr med sin verksamhet till FB Servicehus AB. Inom
affarsomradet forvaltas vardfastigheter for & dreomsorg, gruppbostéader for
funktionshindrade och behandlingshem for missbruksvard.
Fastighetsbestandet, dar omsorgen bedrivs, omfattar allt fran stora sjukhem
till mindre gruppbostéder och bostadsrétter. Flera av behandlingshemmen &r
belégnai andra kommuner. Fastigheterna framgér av bifogade
fastighetdlista (g bostadsrétterna).

Vad géller dessa vardfastigheter innebédr KF:s beslut att

- Affarsomrade Sjukhem inom GFK overforstill FB Servicehus AB

- Bostadsrétter och fastigheter belégna i andra kommuner utreds vidare

- Fastigheter 6verférs med tomtrétt

- Fastighetsbildningsfragor mm som kravs for éverforing fardigstalls
Snarast

- Samtliga anstdllda inom affarsomrade Sjukhem inom GFK erbjuds
anstdlning i FB Servicehus AB



Enligt KF:s bedlut fick Gatu- och fastighetsndmnden i uppdrag att vidta
atgarder i enlighet med ovannamnda beslut. Kontoret redovisar hér de
atgarder som vidtages for éverforing av AO Sjukhem till FB Servicehus
AB. Bedutet omfattar i huvudsak 15 ukhem samt ett antal mindre
omsorgsfastigheter (fastigheterna framgar av bifogade fastighetdista), totalt
78 fastigheter

Analys
Atgérder som vidtages for dverforandet

Fastigheterna ska enligt KF:s beslut upplatas med tomtrétt, varfor
tomtréttsavtal kommer att tecknas mellan kontoret och FB Servicehus AB
for resp fastighet. Byggnaderna kommer att 6verlatas till bokforda varden
till Fb Servicehus AB. Kdpekontrakt med sedvanliga villkor kommer att
uppréttas genom Stadskandliets juridiska avdelnings forsorg for tilltréde den
1 april 2004.

Behandlingshem beldgnai andra kommuner samt bostadsrétter ska enligt
KF:s bedut utredas vidare innan stéllning tas till ev dverforande. Dessa
fastigheter, och ytterligare nagra fastigheter som maste utredas sarskilt, ar
fortecknade i bifogade fastighetdista under rubriken ” Fastigheter som ska
utredas’. Overforandet av 6vriga fastigheter foresl&s ske i minst tva etapper
enligt nedan.

Etapp 1
Overforing sker per 1 april 2004 for huvuddelen av fastigheterna. Det ror

flertalet av gukhemmen, gruppbost&derna och behandlingshemmen med en
total ytaav knappt 219 000 kvm. Dessa fastigheter & fortecknade i bifogade
fastighetdlista under rubriken ” Fastigheter som fors Over i forsta etappen”.

Etapp 2

For ett antal vardfastigheter maste forst fastighetsbildning ske eller vissa
specifika fragor 16sas, innan de kan dverforas. | vissa fall maste ny
detaljplan uppréttas. Kontoret arbetar enl KF.s beslut med fragorna. Tva
stora §ukhem (Blackeberg och Gardet) och tre gruppbostéder &r f n foremal
for ny- och ombyggnad och dverfors nér de &r klara, vilket for Blackeberg
kan ske till sommaren 2005 och for Gardets Sjukhem vid arsskiftet 2006 —
2007.

Den totala bruksarean for de fastigheter som hamnar i en senare etapp ar

95 000 kvm. Fastigheterna &r fortecknade i bifogade fastighetslista under
rubriken ” Fastigheter déar det finns fragor att 16sa. Overfors senare”.
Anmalan kommer att ske till Gatu och fastighetsnamnden nér resp fastighet
ar klar for 6verforande.

| vantan pa att Etapp 2 blir helt genomférd kommer forvaltningsuppdrag

mellan kontoret och Fb Servicehus AB att tecknas for dessa fastigheter samt
for bostadsrétter och behandlingshem utanfér staden.
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K onsekvenser

- ekonomiska

Overforingen av kontorets vardbyggnader ror totalt 77 fastigheter
(bostadsrétterna och behandlingshemmen i andra kommuner samt
ytterligare nagra fastigheter, som ska utredas vidare enligt ovan, &
ordknade) med en bruksarea av ca 313 000 kvm. Enligt KF:s beslut ska
overlatelserna ske till bokforda varden, vilket for det berérda bestandet
enligt balansrékningen for & 2003 & 1 460 mnkr. Det bokforda vardet
kommer att oka fram till dverforingstidpunkten beroende av
investeringsarbetet.

En 6verforing fran Gatu och fastighetskontoret till Fb Servicehus AB
kommer att minska stadens forvantade underskott fér §ukhemmen med ca
30 mnkr & 2004, 6kande till ca 55 mnkr ar 2008.

Enligt Kommunfullméaktiges beslut ska berdrda vardfastigheter upplatas
med tomtrétt, varfor tomtréttsavtal kommer att tecknas mellan kontoret och
FB Servicehus AB for resp fastighet, vilket kommer att ge kontoret en arlig
intakt.

- maluppfyllelse

Genom 6verféringen av affarsomrade Sjukhems vardbyggnader till Fb
Servicehus AB uppnas en renodling av stadens fastighetsbestand.
Overforingen &r ett verkstéllande av Kommunfullmaktiges beslut i frégan.

- naringsliv och jobb i regionen/personalfragor

Nar en verksamhet eller en del av verksamhet gar 6ver fran en arbetsgivare
till en annan gdller sdrskilda skyddsregler for arbetstagarna. Reglerna finnsi
6 b Lagen om anstdllningsskydd (LAS) och bygger pa ett EG-direktiv om
Overldtelse. For att reglerna ska vara tillampliga maste en identitet foreligga
mellan den verksamhet som bedrivs av den férste arbetsgivaren och den
verksamhet som ska bedrivas av den arbetsgivare som 6vertar
verksamheten.

EG-domstolen har faststallt vilka kriterier som ska gélla vid
verksamhetsbvergang. Kriterierna kan inte betraktas isolerade utan en
samlad bedémning av alla férhallanden méste goras. Nar det galler
overforingen av kontorets affarsomrade Sjukhem till Fb Servicehus AB &r
bedémningen att det ror sig om en verksamhetsbvergang i lagens mening.

Vid verksamhetstvergang overgar alla arbetstagarens réttigheter och
skyldigheter enligt géllande anstélIningsavta vid tidpunkten for Gvergangen
till den nya utféraren (forvarvaren). Overgangen sker automatiskt och utan
vidare &tgarder. Det behdvs sdledes inte nagon uppsagning fran overlatarens
sida eller ndgot tecknande av nytt anstéllningsavtal hos forvarvaren. Den
personal som berdrs av verksamhetsivergangen av sjukhem &r de som &
anstéllda inom kontorets affarsomrade Sjukhem vid tidpunkten for
dvergangen.



S

En arbetstagare har mdjlighet att motsétta sig att anstallningsforhallandet
gar over till den nya arbetsgivaren. Arbetstagaren skainom skéalig tid fran
det att han blivit underréttad om évergangen uppge om han vill utnyttjasin
rétt att stanna kvar. Omen arbetstagare i dettafall vajer att stanna kvar hos
kontoret finns risk for att det uppstar arbetsbrist, vilket far [6sas enligt
stadens géllande arbetsréttsliga regler.

Affarsomrade Sjukhem utgor en stor del av den totala verksamheten pa
avdelningen Fastighetsforvaltning inom Gatu och fastighetskontoret. Flera
angtélldainom olika stodfunktioner har arbetsuppgifter riktade mot
affarsomradet. For att undvika dvertalighet inom kontoret bor dven dessa
personer erbjudas majlighet att folja med affarsomrade Sjukhem i samband
med Gverforingen till Fb Servicehus AB. Kontoret foredar att detta far inga
i de atgarder kontoret ska foreta for att verkstdlla 6verférandet av AO
Sukhem till Fb Servicehus AB.

| denna fréga har samréd skett med stadens personal politiska avdelning.
MBL-forhandling har genomforts och fackliga aspekter har beaktats.

- Owvrigt

Originalhandlingar och annat arkivmaterial som rér de berérda fastigheterna
ar enligt arkivlagen allménna handlingar. Grundprincipen &r att en
myndighet (i detta fall Gatu- och fastighetskontoret) inte har rétt att avhanda
sig adlmanna handlingar. Kommunfullmaktige kan dock fatta beslut om att
gora ett undantag fran arkivlagen. Kontoret foredar darfor att Gatu- och
fastighetsnamnden beslutar att dverlamna detta drende for beslut | KF, sa att
berorda handlingar kan fa 6verlamnastill Fb Servicehus AB pa
tilltrédesdagen.

Kontorets forslag/synpunkter

Kontoret fordar att for att genomféra Kommunfullmaktiges beslut om

renodling av stadens fastighetsbestand vidtar kontoret nedannamnda

atgarder vad avser dverforande av affarsomrade Sjukhem inom GFK till Fb

Servicehus AB:

- Kopeavtal tecknas mellan kontoret och Fb Servicehus AB for de
byggnader som 6verfores

- | ett forsta skede Overfores §ukhem, gruppbostéader och behandlingshem
med en total ytaav 219 000 kvm till det vid dverforingstillféllet
bokférda vardet. Tilltréde 1 april 2004

- Ett antal vardbyggnader verforesi ett senare skede p g a pagaende
ombyggnadsatgarder eller fastighetsbildning. Dessa har totalt en
bruksarea av 95 000 kvm och dverférestill det vid dverforingstillfallet
bokforda véardet. Anméaan kommer att ske till Gatu- och
fastighetsndmnden nér resp fastighet & klar for dverforande

- Forvatningsuppdrag tecknas mellan kontoret och Fb Servicehus AB for
de fastigheter som Overforesi ett senare skede

- Behandlingshem bel&gnai andra kommuner och bostadsrétter utreds
vidare innan stéllning tas till ev 6verforande. Detta ror fastigheter med
en total bruksarea av 20 000 kvm och overforestill det vid
overforingstillfallet bokforda véardet.
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- Tomtréttsavtal tecknas mellan kontoret och Fb Servicehus AB for resp
fastighet som ska Overforas

- Samtliga anstéllda pa afféarsomrade Sjukhem vid tidpunkten for
dvergangen samt ytterligare négra personer inom kontoret som arbetar
med sjukhemsfragor erbjuds anstédllning hos Fb Servicehus AB

- Originalhandlingar och annat arkivmaterial som ror de berérda
fastigheterna 6verlamnas patilltradesdagen till Fb Servicehus AB

Kontoret foreslar att Gatu- och fastighetsnamnden godkanner ovannamnda
atgarder samt 6verlamnar och dberopar utldtandet till KommunfulImaktige.

SLUT



