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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-02-17
Handl&ggare: Jorgen Modig 2004-01-19

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 265 34
e-mail: jorgen.modig@agfk.stockholm.se

Dnr: 2004-410-00162 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Atertagande av bostadsarrende inom fastigheten Hasselby Villastad 36:1
samt 6vertagande av byggnader och anlaggningar inom arrendeomr adet.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkanner for sin del avtal rérande tertagande av
arrendestélle inom fastigheten Hasselby Villastad 36:1 i Hassel by.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att fullfélja atertagandet av bostadsarrendet samt
att riva samtliga byggnader inom arrendeomradet.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Under véren 2003 kontaktades kontoret av Sven Gunnar Karlsson, arrendator pa
arrendestéllet Lovstaborg. Karlsson hade beslutat sig for att flytta fran Lévstaborg och
erbjod darfor staden att aterta arrenderdtten mot en ersattning.

Staden har idag ett fatal bostadsarrenden kvar och kontoret anser att arrendena pa sikt
bor &tertagas/|Gsas in, da lampligt tillfalle ges.

Det uppréttade avtalsforslaget innebér att arrenderdtten upphor att gélla den 2004-03-01.
| samband med arrenderéttens upphdrande Overtar staden samtliga byggnader och
anlaggningar inom arrendeomradet for en Gverenskommen erséttning om 1,1 mnkr.

Expertradet har godkéant arendet med dnr 2003-0383-00979 den 5 maj 2003.

Bilaga 1: Fordag till kopeavtal



UTLATANDE

Bakgrund

For drygt 50 & sedan inkorporerades Hassel by Villastad med Stockholms kommun. Da
bestod Hassel by (bortsett fran Villastaden) till stor del av akrar, angar och skogsmarker.
| slutet pa 40-talet inrymde stadsdelen mer &n 80 handelstradgardar, mangai form av
jordbruksarrenden. Med dessa verksamheter tillkom ocksa bostadsarrendeni omradet,
vilket mgjliggjorde boende i ndraanslutning till verksamheterna. Bostadsarrendena
innebar sal edes att bostadshus och tillhorande byggnader uppfordes pa stadens mark,
men &gdes av respektive arrendator (s.k. hus paofri grund).

Idag har merparten av detidigare verksamheterna i Hasselby avvecklats eller flyttat ut.
Ett fatal bostadsarrenden finns dock fortfarande kvar. Kontoret anser att arrendena pa
sikt bor atertagas/Iosas in, da lampligt tillfale ges. Visserligen har staden redan idag
radigheten 6ver marken, men en inl6sen av byggnader och andra anlaggningar forenklar
majligheten till dndrad markanvandning pa sikt.

Under varen 2003 kontaktades kontoret av Sven Gunnar Karlsson, arrendator i Lovsta
paarrendestédllet Lovstaborg sedan 1977. Karlsson hade beslutat sig for att flyttafran
L dvstaborgoch erbjod darfor staden att aterta arrenderatten mot en erséttning.
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Arrendestéllet Lovstaborg, belaget invid Lovstavagen och granne med sop-/atervinningsstati onen.

For arrendeomrédet géller utomplansbestammelser. | Stockholms éversiktsplan (OP-99)
reserveras Lovstaomradet for stadens tekniska forsorjning. Stadsbyggnadskontorets
strategiska avdelning utreder f.n. omradets framtida anvandning.



Fordag till avtal
Kontoret har upprattat ett fordag till avtal, vilket godkénts av arrendatorn.
Forslaget bifogas detta tjansteutl tande (bilaga 1).

Det uppréttade avtalsforslaget innebér att arrenderdtten upphor att gélla den 2004-03-01.
| samband med arrenderéttens upphdrande 6vertar staden samtliga byggnader och
anlaggningar inom arrendeomradet for en Gverenskommen erséittning om 1,1 mnkr.
Arrendatorn skall avflytta fran och staden tilltrada arrendestéllet samma datum.

Expertradet har godkant drendet med dnr 2003-0383-00979 den 5 maj 2003.

K onsekvenser
- Ekonomi

Fordaget medfor att staden forvéarvar samtliga byggnader och anldggningar inom
arrendeomradet for en dverenskommen erséttning om 1,1 mnkr.

Nuvarande arrendeavtal & inganget 1992-03-14 och stracker sig t.0.m. 2007-03-13.
Arrendeavgiften under perioden uppgar till 4 500 kr/ar.

- Ovriga konsekvenser

Kontoret avser att riva de befintliga byggnaderna pa arrendestéllet, med anledning av
det utsatta laget invid Lovsta avfallsanlaggning. Kostnader for rivning beréknas uppga
till ca 1,5 mnkr.

Kontorets synpunkter och forslag

Bostadsarrende & en gammal kvarleva fran tider da staden upplat mark till jordbruk,
handel stradgérdar etc. Arrendena |6per oftast pa kortaretid, 5 — 15 &. Boendeformen
innebar svarigheter vad det géller beldning/pantsattning av hus och mark och kan inte
jamforas med exempelvis tomtrattsuppl atelse. Kontoret anser darfor att alla bostads-
arrenden pa sikt bor &tertagas/lGsas in nér lampligt tillfalle ges.

Bostadsarrendet L Ovstaborg ar beléget langs med Lovstavégen, i ndra andutning till
L6vsta sop- och atervinningstation. Sett till verksamheten runt omkring, & bostadslaget
olampligt. Lovstaomradet redovisas dessutom som ett ” omrade for stadens tekniska
forsorjning” i OP-99 och for sddan anlaggning stéller miljoforvaltningenkrav pa
skyddsavstand till nérliggande bebyggelse, ibland pa upp till 500 meter. En nyetablering
av bostader pa arrendeomradet hade g varit majlig idag.

Staden och arrendatorn & Gverens om, att en ersattning om 1 100 000 kronor skall utga
till arrendatorn i samband med inl6senav bostadshus och tillhérande anléggningar.
Samtliga byggnader inom omrédet foredas rivas.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsndmnden godkanner
upprattat fordag till avtal samt ger kontoret i uppdrag att fullfélja atertagandet av
bostadsarrendet och att riva samtliga byggnader inom omradet.
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