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Fastighetsfor valtningensinvesteringar — beskrivning av bedutsprocess

For fastighetsforvaltning (forv nr 182) géller att ett néra samarbete altid féreligger med
forvaltningarna (oftast SDN) dar de fdljer projektering, kostnader/utgifter mm. Nedan
foljer en enklare beskrivning av processen:

1. SDF bestéller utredning —bestéllning 1
De fragestdlIningar som da oftast framkommer &r; Vilket & behovet? Var kan det
vara? Hur stort far plats?
Resultat: Kostnads-/ utgiftsuppskattning ( kr/avd) och uifran det, hur stor kommer
kommande hyran att bli. Ofta kan forvatningen lamna denna uppskattning redan
nar forfrégan om utredning kommer. Det viktiga hér &r att inte staden betalar for
utredning och program om inte utrymme finns for kommande hyreshdjning.

2. SDF bestéller program — bestallning 2
Vad vill SDF/verksamheten? Byggnationens utformning, utemiljo mm. Hér ska ala
idéer och tankar komma fram. Checklista finns som stod.
Fastighetsforvaltningen tillfor det som behovs utifran egen kunskap och erfarenhet.
Resultat: Kostnads- utgiftsbedomning (kr/kvm) och hur stor kommer kommande
hyran att bli.

3. Bestéllning av projektering — bestallning 3
Forvaltningen har en styrning pa totalentreprenaden, dvs " skriver och ritar” sa
mycket som behdvs for att inte fa sdnt som vi inte vill ha

Resultat: Forfragningsunderlag
Kalkyl (kr/kvm) och utifrén den, hur stor kommer kommande hyran att bli.

4. Upphandling —fréaga till bestallaren om allt ar forenligt med deras 6nskemal
och mgjligheter.
Har det hant nagot som gor att forvaltningen/SDF & langre vill ha bygget.
Fastighetsforvaltningen vill inte |&ta entreprendrer réknai onddan. Det & dyrt for
dem och forvaltningen betraktas f som trovardig.

5. Framtida forhyrning — bestallning 4
Under upphandlingen far férvatningar/SDF avtal om framtida férhyrning vilket &
hela det kommande avtalet med kostnader/utgifter utifran projekteringen.
Synpunkter pa avtalet skalamnasi detta skede. For att skriva under maste
forvaltningar/SDF ha gétt till ekonomiutskottet for godkannande. Det & varierar
mellan forvaltningarna nér i tiden man gor denna hemstéllan.
Fastighetsforvaltningen diskuterar detta redan i borjan av projektet for att kunna
laggain dettainkl alla olika ndmndbesiut i tidplanen.

Efter inkomna anbud justeras kostnads- och hyreskalkylen och original skickas ut
for underskrift. Kort tidsplan géller for att inte férdrdja processen.

6. Kostnadsférandringslista upprattas
Uppstar kostnader som inte kunnat forutses eller vill hyresgasten gora nagon mer
hyresgastanpassning (vanligast &r att det 6ver huvud taget inte behtver géras négon
kostnadsforandringslista). Har framgar dven ev total kostnadsférandringsprognos.
Viktigt for forvatningar/SDF att f6lja kostnaderna eftersom projektet vid for stor
avvikelse maste tas upp i ekonomiutskottet igen.



7. Byggnation
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Entreprenaden startar efter paskrivet avtal om framtida forhyrning och rutinerna
enligt LOU, och darmed anskaffningsbeslutet & klart. Under byggtiden inbjuds en
person fran forvatningar/SDF, oftast lokalintendenten, till byggmaten.

Parter: GFK/F — entreprentr. SDF inbjuds nérvara

8. Besiktning

M 6tesstruktur
Styrgrupp
Arbetsgrupp

Brukarmoten

Avstamningsmoten

- Slutbesiktning

Parter: GFK/F — entreprendr och opartisk besiktningsman. B-
och Eanmérkning.

SDF inbjuds nérvara

- Overtagandebesiktning
Parter: SDF — GFK/F

- Garantibesktning
Parter: GFK/F — entreprendr och opartisk besiktningsman.
B- och E:anmérkning
SDF inbjuds néarvara.

SDF: Bedutsfattare och lokalintendent

GFK/F: Projektansvarig, forvaltare och AO-chef
SDF: Lokalintendent och verksamhetsansvarig
GFK/F: Projektansvarig och projektledare.

SDF: Egna 6nskemal/organisation
GFK/F:Ingen

SDF:Ingen
GFK/F: Projektansvarig, forvaltare och ekonom,
AO-chef och driftledare vid behov

Styrgruppen bildas om bestdllande forvaltning sa 6nskar. Manga av
Fastighetsforvaltningens projekt ar relativt enkla sa de flesta tycker att det racker med

arbetsgruppen.
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Beslutsprocess
GFKI/F

Projektpresentation
I nriktningsbes! ut
Genomfdrandebed ut

Slutredovisning

Bestallande forvaltning/SDF

Inriktningsbesl ut
Genomfdrandebed ut
Ekonomiutskott — férhyrning

Stimulansbidrag — Avrop i Tertiarapport. Index fdljer inte alltid var upphandling —
problem att folja kostnader?




