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Utveckling av Kérrtorp. Startpromemoria for planlaggning i Karrtorp och
del av Enskededalen inom stadsdelen Kéarrtorp och Enskededalen.
Inriktningsbedut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete ska paborjas med att program
uppréttas och att programsamrad genomfors for Karrtorp och del av
Enskededa en inom stadsdelarna Kéarrtorp och Enskededalen.

2. Gatu och fastighetsndmnden ger gatu och fastighetskontoret i uppdrag att
paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

Ingela Lindh Olle Zetterberg
SAMMANFATTNING

Stadsdelen Karrtorp anlades pa 1950-talet. Nar stadsdelen var ny bodde hér ca
8.000 invanare men idag bor d&r endast ca 3.700 invanare. Sedan omradet
byggdes har Kérrtorp bara kompletterats med ca 30 Igh.

Stadsdelen ligger centralt, endast 4 km frén Sodermalm. Omradet har manga
kvalitéer, t ex god kollektivtrafik, narservice, fina parker och gronstrak och
uppskattade rekreationsonraden. Det ar bl a dessa kvalitéer som gor omradet
lampligt fér ny bostadsbebyggel se. Ett tillskott av bostader skulle dessutom
forbéttra forutsattningarna for Karrtorps centrum att dverleva.
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Under senare tid har ett flertal ansdkningar om markanvisningar i Kéarrtorp
inkommit till gatu- och fastighetskontoret. Saval gatu- och fastighetskontoret som
stadsbyggnadskontoret anser att det &r olampligt att anvisa mark och pabérja
planarbete slumpmassigt pa de platser byggherrarna foreslagit innan stadsdelens
forutsattningar som helhet & ordentligt utredda. En helhetssyn pa stadsdelens
utveckling leder till att lampliga platser for bebyggelse identifieras samtidigt som
brister kan atgardas och stadsdelen kan ges kompl etterande varden och kvalitéer.
Oversiktsplanens strategi ger vagledning for programarbetet i Karrtorp. En viktig
ambition ar ocksa att astadkomma en kompl ettering som stammer 6verens med
det liv och de behov som dagens karrtorpsbor har idag.

De kostnader som uppkommer i forsta skedet avser kostnader for olika
utredningar. Dessa kostnader kommer att belasta gatu- och fastighetskontoret.
Projektet kommer i samband med genomforandet att belastas av kostnader bl afor
kompensation for att gron mark tasi ansprék for bebyggelse, flyttning av
ledningar, andutningsavgifter m m. De ekonomiska konsekvenserna i samband
med genomférandet maste utredas vidare.

Mot denna bakgrund foredar gatu- och fastighetskontoret att gatu- och fastighets-
namnden ger gatu och fastighetskontoret i uppdrag att paborja ett utrednings-
arbete rorande stadsdelen Karrtorp (inriktningsbesut). Stadsbyggnadskontoret
foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete ska paborjas med att
program uppréttas och att programsamrad genomfors for Karrtorp och del av
Enskededalen.

UTLATANDE
Bakgrund

Kérrtorp byggdes ut under 1950-talet efter engelsk modell med forortscentra och
grannskap. Stadsdelen planerades for ca 8.000 invanare. Stadsdelen har mer an
halverat sitt befolkningsunderlag bl a beroende pa tkad boendestandard och
andrad befolkningsstruktur. Idag bor har ca 3.700 invanare.

Ett mindre handel scentrum uppfordes pa 1950-talet. Kéarrtorp har ett ndrmast unikt
centrumutbud med tanke pa det |&ga befolk ningsunderlaget. Som en foljd av
andrade kopvanor (stormarknader etc) och att antalet invanare i stadsdelen
minskar har Kéarrtorps centrum fatt allt simre |6nsamhet. Systembolaget skall
flytta och sténger sin butik i januari 2004 och utan det som draghjdp &
centrumets framtid & mer oviss.

Kéarrtorp & unikt &ven i avseendet att endast 30 Igh tillkommit sedan omradet
anlades. Detta ska jamféras med att Hammarbyhdjden kompl etterats med ca 900
Igh och ytterligare ca 850 Igh planeras, i Bjtérkhagen har ca 300 |agenheter
tillkommit och Bagarmossen ca 1.200 Igh.

Kéarrtorp har ett fantastiskt 18ge i staden som stadsdel angransande till Nacka
friluftsomréde. Stadsdelen ligger centralt, endast 4 km fran sodermalm vilket
innebér en restid pa ca 10-15 minuter till centrala staden. Omradet utmérks genom
dess goda kollektivtrafik, narservice, fina parker och gronstrék och uppskattade
rekreati onsomraden.
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Under senare tid har ett flertal ansbkningar om markanvisningar i Karrtorp
inkommit till gatu- och fastighetskontoret. Saval gatu- och fastighetskontoret som
stadsbyggnadskontoret anser att det ar olampligt att anvisa mark och paborja
planarbete slumpmassigt pa de platser byggherrarna foreslagit innan stadsdelens
forutsattningar som helhet & ordentligt utredda. En helhetssyn pa stadsdelens
utveckling gor att lampliga platser fér bebyggelse identifieras samtidigt som
brister kan atgardas och stadsdelen kan ges kompletterande varden och kvalitéer.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Bebyggelse

Karrtorp & en typisk 50-talsférort med enhetlig bebyggel sestruktur. Lamell husen,
i tre vaningar, orienterar sig utifran landskapet i ett organiskt stadsplanemadnster.
Byggnaderna formar gardar dér den ursprungliga gronskan sparats. Ett starkt
rumdgligt téankande &r tydligt, bade i forhalande till det stora landskapet och i de
meraintima gards- och gaturummen. Fyra punkthus i rad forstarker topografin
genom dess placering pa en naturlig hojdpunkt intill centrum. Ett elvavaningars
punkthus markerar centrum. Det centrala torget omgéardas av trevanings lamellhus
med lokaler i bottenvaningen. Centrumet har ocksa ett Gvre plan.

| Kérrtorp finns ca 2.150 lagenheter, varav endast en i smahus. 91 % av lagen
heterna & uppldtna med hyresrétt och 9 % med bostadsrétt. Svenska Bostader &r
dominerande fastighetségare i stadsdelen och &ger 68 % av hyresrétterna.

L &genhetssammanséttningen ar relativt god, bestandet domineras av |agenheter
om 2-3 rok (39 % resp 42 %), 11 % & 1 rok och andelen lagenheter om 4 rok och
storre & 9 %. (Usk, uppgifter per 31 december 2002).

Gronstruktur

Kéarrtorp har ett fartastiskt 1&ge i staden som stadsdel angrénsande till Nacka
friluftsomrade. En av de stora kvalitéernai omradet &r dess " grénaandag”.
Naturmarken & standigt nérvarande i form av grénskande innergardar och grona
gaturum. | omradet finns ett lokalt parkomrade med en stor parklek, Fyren.
Nytorps Gérde i norr &r ett annat stort sammanhangande parkomrade som
inrymmer bade lekplats, bassing och stora ytor for bollek. Omradet & mycket rikt
pagronskai jamforelse med andra stadsdelar. Enligt sociotopkartan bestér friytan
I Kérrtorp av ungefar 60% gronyta, 30 % gles bebyggel se och 10% tét bebyggel se.

Trafik

Kéarrtorp planerades som en tunnelbanefdrort. Tunnelbanan knot ihop stadsdelen
med centrala staden och med andra stadsdelar. Kéarrtorp planerades som plats for
boende. Arbetet skulle till storsta delen ske utanfor stadsdelen varfor kommunika-
tionerna var viktiga. Centrum lades intill tunnelbanan, bebyggel sen lades runt
detta. En lokal ringformad matargata sammanlankar olika delar i stadsdelen.
Tunnelbanan som skér genom stadsdelen upplevs som en barridr och delar
omradet i en Ostlig och véastlig del.
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Karrtorp skulle nas med bil viaen
huvudtrafikled " Erstaviksvagen”.
Leden, skulle sammanbinda staden
med fororten och stadsdelarna
sinsemellan. De nya stadsdelarna
byggdes och planerades med hansyn
till den nya leden. Trafikleden kom
aldrig att byggas och mgjligheterna att
rorasig med bil till och mellan
stadsdelarna & darmed begransade.
Gatunétet & i dess manga delar
otydligt. Kollektivtrafiken & dock
mycket valutbyggd. Ett flertal bussar 4]
trafikerar omrédet och centrala staden et

nas efter 10-15 min tunnelbanefard. Generalplan -52 med den tilltankta
Erstaviksleden

Service

Kérrtorp har en hog serviceniva med tanke pa omradets |aga befolkningsunder-
lag. Centrum bestar forutom en storre mataffar ocksa av ett antal smabutiker
sasom en blomsterbutik, bank, post, café, trafflokalen Fyren, Turteatern m m.
Systembolaget finns dar idag men kommer att stanga sin verksamhet i slutet av
januari 2004. Ett centrumarbete har startat (projekt inom sdderortsvisionen)
med mal att starka centrum som idag har stora problem med |6nsamhet.

| omradet finns tva l&g och mellanstadieskolor och ett gymnasium. Inget spe-
cifikt arbetsplatsomrade finns i stadsdelen men bebyggel sestrukturen har i
vissa delar genererat lokaler i bottenvaningen med foljd av att ett flertal mindre
foretag samt en viss service finns utspridd dver hela stadsdel somrédet.

PROGRAM OCH UTREDNINGSARBETE

Syfte

Programmet skall med ett samlat grepp visa forutsdttningarna for bebyggelse,
trafik och gronstruktur. Programmet skall presentera en vision och ge riktlinjer
for det fortsatta utredningsarbetet. Programarbetet omfattar Karrtorp och en
mindre del av Enskededalen.

Strategin i Oversiktsplan 99 &r att utveckla Stockholm pa ett hallbart satt
genom att bygga staden indt. Det innebér bland annat att Stockholms karaktar
och gronstruktur ska bevaras och utvecklas samt att staden ska véxa genom
byggande i goda kollektivtrafiklagen ochfor lokala behov. Denna inriktning
ger végledning for programarbetet for Karrtorp.

Arbetsgang
Projektet berér manga olika kompetensomraden och kommer att drivasi sam

arbete mellan Gatu- och fastighetskontoret, Stadsbyggnadskontoret, Narings-
livskontoret och Stadsdelsférvaltningen i Skarpnack.
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Arbetet inleds med en analys av nuléget i stadsdelen och forutséattningar for
kompletterande bebyggelse. Analysen kommer att ske i dels ett utifran
perspektiv, dels ett inifranperspektiv. Utifranperspektivet avser kontorens
utredningar i form av bl alandskapsanalys och trafikutredning. Inifran
perspektivet visar de boendes uppfattning och tankar om stadsdelen. De
boendes uppfattning fangas upp dels genom att stadsbyggnadskontoret genom:
for djupintervjuer, dels genom att stadens utrednings- och statistikkontor, USK,
genomfor en enkétundersokning. Intervjuerna genomférs med ca 6-8 boende,
medan enkéatundersotkningen omfattar ca 400 boende i stadsdelen Nuléges-
analysen planeras vara klar och kunna presenteras for de boende genom en
utstalining i stadsdelen i mars/april 2004. | samband med ut stéllningen kommer
de boende att kunna diskutera och komplettera det presenterade materialet.

Né&r nuldgesanalysen & klar vidtar ett internt utredningsarbete inom staden.
Kontoren gor da en bedémning vilka omraden som lampar sig for ny bebygg
else, exploateringens innehall och utformning, lampliga infrastrukturella &t-
garder m m. Arbetet resulterar i ett programférslag som presenteras for Gatu-
och fastighetsndmnden och stadsbyggnadsnamnden i ett gemensamt tjanste-
utldtande under 3:e kvartalet 2004. Stallningstagande sker i stadsbyggnads-
namnden under 4:e kvartalet 2004.

Om namnderna stéller sig positiva till programférslag och fordag till mark-
anvisningar paborjas planprocesser for olika omréaden. Eftersom en stor del av
utredningen & genomford i programskedet kommer planprocesserna sannolikt
att vara kortare &n normalt. Planarbetet bedéms kunna varaklart i dutet av
2005, i borjan av 2006.

Tidplan

Programsamrad och remiss 3:e kvartalet 2004
Stallningstagande SBN och markanvisning GFN 4.e kvartalet 2004
KONSEKVENSER

Ekonomi

Intékternai projektet bestar av tomtréattsavgalder samt intékter fran eventuell
markforsaljning. Projektet kommer i programskedet att belastas av utrednings-
kostnader. Dessa kommer att belasta gatu- och fastighetskontoret. De ut-
redningar som ska genomféras & bl a en landskapsanalys, en trafikutredning
och en enkatunder sokning. Planeringsprocesser skapar ofta oro bland boende
och andra berérda. For att de boende ska kénna sig informerade kommer
projektet aven att belastas av kostnader for information.

Det &r i dettatidiga skede svart att bedoma de atgarder och kostnader som upp-
kommer i samband med genomfoérardet. De olika exploateringsprojekten blir
troligen belastade av kostnader for att forbéttra trafiksituationen, att utveckla
och forbéttra de kvaliteter som &r kopplade till park- och grénomraden, att
kompensera for att gron mark tas i ansprék for bebyggelse, flyttning av
ledningar, andutningsavgifter m m.
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| samband med att mark anvisastill olika byggherrar kommer dessa att fata
ansvar for fortsatta utredningar och &ven kostnader kopplade till genom:
forandet. De ekonomiska konsekvenserna i samband med genomforandet
maste dock utredas vidare i ett senare skede av projektet.

Om det blir aktuellt med stora infrastrukturella atgarder i form av nya gator
m m kommer de framtida drift- och underhallskostnaderna att paverkas.

Tidig milj6beddmning och kompensation for ianspraktagen gronyta

Karrtorp har, jamfort med manga andra stadsdelar, en god tillgang pa friyta. En
exploatering maste dock ske varsamt och tatill vara och utveckla de stora
natur- och miljokvalitéer omradet erbjuder. Det pagar ett arbete med bildandet
av ett naturreservat i Nacka och angransande delar i Stockholm. | och med
detta reserverar staden mark for rekreation m m i omedelbar nérhet till Ké&rr-
torp. Under januari och februari 2004 ska en landskapsanalys genomféras i
stadsdelen. Bl a med ledning av denna avser gatu och fastighetskontoret i
samband med markanvisning att forsa dtgarder for att kompenseraintrang i
gron mark.

KONTORENS SYNPUNKTER

Karrtorp har manga speciella forutsittningar som gor stadsdelen va [ampad for
ny bebyggelse. Den ligger centralt, ndra naturen, har goda alméanna
kommunikationer m m.

Innan arbete med enskilda projekt paborjas bor en utredning av omradets
framtida utveckling genomféras avseende hela stadsdelen. En samlad analys
leder till béttre ett planeringsunderlag och ger stadsdelen béttre forutséttningar
att utvecklas pa ett bra sitt. De platser som mest |ampar sig for ny bebyggelse
identifieras samtidigt som stadsdelens behov av kompletterande infrastruktur
m m klargors. Ett helhetsgrepp ger mgjligheter att tatillvara och utveckla
stadsdelens kvalitéer och &tgarda dess brister samtidigt som det troligen
tillskapar fler nya bostader &n om arbetet bedrivs som manga isolerade sma
projekt.

Tidplanen innebar att planprocesser for enskilda omraden i stadsdelen bedoms
kunna vara avdutade i borjan av 2006. Byggstart i vissa av de enskilda
projekten bor darfor kunna ske under forsta halvaret 2006.

Mot redovisad bakgrund foreddr Gatu- och fastighetskontoret att gatu- och
fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut). Stadsbyggnadskontoret foreslar att Stadsbyggnadsnamnden
beslutar att planarbete ska paborjas med att program uppréttas och att
programsamrad genomfors for Kéarrtorp och del av Enskededalen.

SLUT



