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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-01-27
Handlaggare: Lars Fyrvald 2004-01-07

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 263 61
e-mail: lars.fyrvald@gfk.stockholm.se

Dnr: 03-512-3806 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Detaljplan for Sj6torget, del av kv Kalkbruket mm i Liljeholmen.
Remiss.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden godkanner och dverlamnar detta tjansteutl tande som svar
pa remiss rorande ny detaljplan for Sjétorget, del av kv Kalkbruket i Liljeholmen,
S-Dp 2001-12306-54.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Planforslaget & en mycket viktig detaljplan for utvecklingen av Arstadal sprojektet. Det
innehdller fyra bostadskvarter, varav tva med hyresrétt och tva med bostadsrétt. Totalt
blir det ca 600 |agenheter samt en byggnad for féretags agenheter/hotell med ca 70 rum.
Planforslaget innehdller daven ca 50 000 kvm kontor. Detaljplanen innehaller stadens del
av den nya 24 meter breda tillfartsgatan till omradet, Sjéviksvagen. Den & en mycket
kostsam gata att bygga, bl a pa grund av att den ska palas samt fyllas upp till sju meter
med nya massor. | detaljplanen ingar &ven det nya §j6torget som staden ska anldggali
omradet, dven det mycket kostsamt. En kostnadsberakning visar pa kostnader for staden
i storleksordningen 100 mnkr. Finansiering avses ske genom forséljning av den blivande
kontorsmarken till Drott. Denna ar idag upplaten till Drott som tomtratt for industri.

Bilaga 1. Fordag till detaljplan.



UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss 6versant ett fordag till detaljplan for byggnation
av ca 600 lagenheter samt en byggnad for foretagslagenheter/hotell med ca 70 rum.
Planforslaget innehdller aven ca 50 000 kvm kontor och &r belaget vid kv Kalkbruket i
Liljeholmen. Remissen ska besvarasi januari 2004.

Gatu och fastighetsnamnden beslutade den 22 augusti 2000 att godkénna remissvaret
for programmet for hela stadsutvecklingsomrédet Arstadal/Liljeholmen. | programmet
ingick den nu foreslagna bebyggel sen. Staden ager ca 2/3 av marken inom planomradet,
till storre delen uppldten med tomtrétt till Drott, medan JIM AB &ger 6vriga delar. De
delar av marken som staden &ger & idag planlagda som industri samt gata. JM:s del har
idag planbeteckningen industri/kontor.

Detta & den fjarde detaljplanen inom stadsutvecklingsomradet Arstadal. De tre tidigare
har till stor del berdrt av M &gd mark. | samband med dessa planer har
exploateringsavtal uppréattats dar IM édtagit sig att bygga merparten av de kommunala
anldggningar, for att sedan [amna 6ver dessatill staden.

Planforslag

| bilaga 1 finns detaljplanehandlingarna samt en nedférminskad plankarta. Bilden pa
nésta sida visar planomradets lage i stadsdelen.

Planomradet innehdller fyra bostadskvarter med ca 600 |agenheter samt ytterligare ett
bostadshus for korttidsboende, exempelvis foretagsl agenheter/hotell, intill befintliga
kontorshus i Marievik. Detta hus innehdller drygt 70 |égenheter/rum. Bostadshusen
utformas enligt de riktlinjer som fastlagts i tidigare detaljplaner for omradet.
Grundkonceptet for bostadsbebyggel sen & det slutna kvarteret. Mot torget och
huvudgatan féresas husen vara étta vaningar, mot gatorna som l6per tvérs mot
Soviksvagen ned mot vattnet utformas bebyggelsen i fem vaningar med ytterligare tva
indragna takvaningar. Inom planomradet finns ocksa foreslagna byggrétter for totalt ca
50 000 kvm kontorsyta. De foreslagna kontorsytorna ligger dar det idag finns
industribyggnader som planeras rivas for att ge plats for den nya huvudgatan och
Sjotorget.

Intill kajen planeras en stor platshbildning. Denna plats kommer att utformas som
stadsdel ens centrala rum och fungera som invanarnas vardagsrum, med en storlek
jamforbar med Mariatorget. Utformningen av torget har studeratsi ett forsta skede i
parallella uppdrag i gatu- och fastighetskontorets regi med inbjudna landskapsarkitekter.
Efter utvardering av inldmnat material har staden valt att arbeta vidare med ett forslag
fran FFNS. Langs kajen foreslas ett ca 12 meter brett offentligt kajstrak.

Den nya stadsdelen angors fran Sodertéljevagen eller via §joviksbacken. Den nya
huvudgatan Sjéviksvagen ansluts mot Arstaingsvagen med en ny cirkulationsplats.
Parkeringstalet ar beréknat till 0,7 bilplatser per 1&genhet. Parkeringsplatserna forléggsi
huvudsak till garage under husen. De blivande bostdderna har relativt naratill almanna
kommunikationer (tvarbanan) samt till tunnelbana vid Liljeholmstorget.



Miljokonsekvenser

Eventuella markfororeningar inom JM:s mark dtgardas av JM genom kontrollerad
schakt. Inom stadens mark har en del provtagningar genomforts. Dessa har inte visat pa
négra alvarliga fororeningar. Eftersom omradet i princip ligger pa Mdarens niva ar
dagvatteninfiltration mycket svar att genomfora.



Ekonomiska konsekvenser

| intentionsavtalet med JM kring programmet for hela stadsutvecklingsomradet ingar att
staden skall bygga den del av Sjéviksvagen, som ligger pa stadens mark. Detaljplanen
innehdller stadens del av den nya 24 meter breda tillfartsgatan till omradet. Den & en
mycket kostsam gata att bygga, bl a pa grund av att den ska palas samt fyllas upp till su
meter med nya massor. | detaljplanen ingér dven det nya Sj6torget som staden ska
anlaggai omradet, &ven det mycket kostsamt. En kostnadsberékning visar pa kostnader
for staden i storleksordningen 100 mnkr. Finansiering avses ske genom forsaljning av
den blivande kontorsmarken till Drott. Denna &r idag upplaten till Drott som tomtrétt for
industri.

Genomfdrande

Gatu och fastighetsndmnden godkande i samband med redovisningen av programmet
for hela stadsutvecklingsomradet ett intentionsavtal mellan staden och M kring det
totala genomfdrandet inom omrédet. | dettaingar ett markbytesavtal dar staden far de
delar av IM:s mark, som laggs ut som alman plats. M far i markbytesavtalet mark for
bostadsandamal beldgen i anslutning till sina fastighetsgranser motsvarande ca 10 000 —
15 000 kvm BTA. Ett exploateringsavtal med JM for detaljplanen kommer att uppréttas
fore antagandet av detaljplanen. IM kommer att byggatva av kvarteren inom
detaljplanen.

Det & mycket viktigt for planens genomforande att ett avtal kan slutas mellan staden
och Drott. Avtalet ska bl ainnehdllarivning av Drotts befintliga bebyggel se samt
stadens Gvertagande av mark som idag & upplaten med tomtrétt. Drott har vid dessa
forhandlingar framfort att det & av stor vikt att de ges mojlighet att frikdpa den mark de
idag innehar med tomtrétt och som i den nya planen foreslas bli kontor. Drott avser
aven att bygga ett av bostadskvarteren inom detaljplanen och uppldta det med hyresréit.

Ett investeringsbeslut for stadens atgarder inom allman platsmarken avses tas i samband
med att genomférandeavtal med JM och Drott redovisas for gatu och
fastighetsnamnden innanantagandet av planen. | samband med denna redovisning
kommer aven det fjarde kvarteret inom detaljplanen att markanvisas. Det avses
bebyggas med hyresrétter.

Framtida kommunala investeringsprojekt inom programomrédet Arstadal, t ex den stora
ombyggnaden av Sodertéljevagen till tradplanterad stadsgata kommer att redovisas
senare i samband med att bebyggelsen i dessa delar planléggs.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kan antagas under tredje kvartalet 2004 och vinna laga kraft i dutet av
2004, om den inte 6verklagas.

Kontorets synpunkter och forsag

Gatu och fastighetskontoret har medverkat vid planens framtagande och kan i det stora
hela konstatera att planforslaget foljer intentionernai det program, som godkants av
gatu och fastighetsnamnden. Omradet har forutséttningar for att bli en mycket speciell
boendemilj6 dar tétheten férhoppningsvis bidrar till att skapa forutséttningar foér service



i bottenvaningarna och ett levarde kajstrak med restauranger och caféer. Det nya
Sjotorget har en potential att bli ett mycket attraktivt stadstorg, med majligheter till
uteserveringar och en mycket vacker utblick dver Arstaviken mot Sddermalm.

En speciell samarbetsgrupp dér bl aJM ochstaden ingdr har utarbetat ett
gatubyggnadsprogram for den nya stadsdelen som gor att gatorna kommer att halla hog
kvalitet. Kontoret har darfér enbart mindre synpunkter som kan beaktas i det kommande
planarbetet, bl a bor parkeringslGsningar och parkeringstal for olika nyttjare redovisas
tydligare.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dberopar och
overlamnar detta tjansteutl atande som remissvar pa programforsl aget.

SLUT



