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GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-01-27
Handl&ggare: Jorgen Modig 2003-12-15

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 265 34
e-mail: jorgen modig@afk.stockholm.se

Dnr: 2003-411-04181 Till
Gatu och fastighetsndamnden

Markanvisning fér bostéader inom fastigheten Fogdekammaren 11
Hassalby till AB Stockholmshem Inriktningsbedut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostader inom fastigheten
Fogdekammaren 1 till AB Stockholmshem.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal samt att paborja
utredningsarbetet (inriktningsbesi ut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

AB Stockholmshem vill bygga bostéder pa fastigheten Fogdekammaren 1, langs
Kvarnhagsgatan i Hasselby. Stockholmshem, som idag arrenderar marken for parkering,
har arbetat fram ett idéforslag som ger ca 30 lagenheter. Forslaget innehaller ett
punkthus pa 8 vaningar med markparkering och p-déck intill. Bostéderna avses att
upplatas med hyresrétt och marken foredas att uppldtas med tomtrét.

Investeringskostnaderna for projektet uppgar preliminart till ca 0,9 mnkr, medan
intdkterna berdknas till ca 3,2 mnkr.

Kontoret foredar att gatu och fastighetsnamnden beslutar att markanvisa fastigheten
Fogdekammaren 1 till AB Stockholmshem for bostadsandamal, i enlighet med detta
tjansteutl dtande.



UTLATANDE

Bakgrund

AB Stockholmshem (nedan kallat bolaget) ansokte 2001-11-30 om markanvisning for
bostadsbebyggel se inom fastigheten Fogdekammaren 1 i Hasselby Gard. Markomradet
& idag upplatet med arrende till Stockholmshem och anvands som markparkering av de
boende langs med Kvarnhagsgatan Knappt hélften av de 38 platserna ar i dagséget
uthyrda av bolaget.

Stockholmshem vill bebygga halva fastighetenmed ett punkthus och ersétta de
forlorade parkeringsplatserna med ett p-dack pa egen mark i narheten
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Det fored agna exploateringsomradet ligger pa stadens mark. For omradet géller
stadsplan 0180-4113 (Hasselby Gard I) fran 1953. Planen medger endast att tomten
anvands for garageandamal.

Bostadsbestandet i Hasselby Gard domineras av hyresagenheter i flerfamiljshus (89%).
Bostadsrétterna uppgar till ca 4% medan smahusen svarar for knappt 7%. Stadsdelen
har mestadels smal agenheter (23% 1 rok, 34% 2 rok och 27% 3 rok).

| kontorets markanvisningsregister finns inga andra ansbkningar registrerade for
fastigheten Fogdekammaren 1.

Fastlgheten Fogdekammaren 1i Hassel by Gard.



Tidigare bedut

Aktuellt tjansteutl&tande & den forsta redovisning i detta drende. SBN har inte haft
arendet for beslut avseende planlaggning

Utbyggnadsfor slag

Stockholmshem har skissat pa ett utbyggnadsforsag som ger ca 30 nya lagenheter.

| déford aget visar ett punkthusi dtta vaningar, bibehdllen markparkering ndrmast den
nya byggnaden samt nya parkeringsplatser i form av ett p-dack pa den egna fastigheten
Kvarnhagen 1. Punkthuset &r baserat pa ett typhus som A& P Arkitektkontor tidigare
tagit fram. Vidare bearbetning av forslaget kommer att krévas, sa att punkthuset passar
ini omgivningen. Stadsbyggnadskontoret har ocksa tagit del av idéforsaget och stéller
sig positiva till ett nytt punkthus i omradet. De anser dessutom att expl oateringenkan
Okas nagot, vilket kan medfdra ytterligare |agenheter. Légenheterna avses att uppléatas
med hyresrétt och marken med tomtrétt. Skissen nedan visar i stora drag projektets
utformning. Exploateringens innehdll och utformning kommer att provasi sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.

Exploatermgsomradetlangs Kvarnhagsgatan i stadsdelen Hasselby Gérd.

Fordag till markanvisning

Gatu- och fastighetskontoret foreslar att namnden ger kontoret i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal med Stockholmshem, i enlighet med stadens markanvisnings-
policy. Det innebér bl.a att bolaget skall folja stadens riktlinjer for inomhus- och
utomhusmiljon, saatt den t.ex. blir tillganglig for manniskor med funktionshinder.
Vidare maste bolaget fdlja stadens program for ekologiskt byggande. Anvisningen
gdler under tva &r fran gatu- och fastighetsnamndens beslut.

Marken foreslas att uppldtas med tomtréit till bolaget. Lagenheterna skall upplétas
med hyresrétt.



Bolaget har under de senaste tre &ren fatt 6 markanvisningar om totalt 382 |agenheter.
Anvisningarna har tillkommit i bl.a. Bagarmossen, Hokardngen och Hammarby Sjéstad.

K onsekvenser
- Ekonomi

Kontoret foredar att staden upplater marken med tomtrétt till bolaget. Intékternavid en
tomtréttsuppl atel se utgdrs av de kapitaliserade avgéderna och dessa beréknas grovt att
uppgatill ca3,2 mnkr.

Projektet belastas framfor allt med anslutningsavgifter for vatten och avliopp. Dessa
uppgdr preliminrt till ca 0,9 mnkr. Stadens driftkostnader kommer endast att paverkas
marginellt av foreslagen exploatering.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett verskott till staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen avilar bolaget. Aven staden har risk for
forgavesprojektering, vilken vi gava star for.

- Tidig miljébeddmning
Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som gatu- och fastighets
namnden antagit och godkant. Miljébedomningen pavisar inga uppenbara konsekvenser

for natur- och rekreationsvardenav foreslagen exploatering. Kontoret bedémer att den
fored agna bebyggelsen g medfor ndgon paverkan pa gronstrukturen i stort.

- Kompensation for i anspraktagen gronyta

Exploateringen foredas att ske pa en befintlig parkeringsplats. Om gronytor tasi
ansprak, blir det endast i marginell omfattning.

- Tillganglighet

Exploateringsomradet &r belaget i Hasselby Gard, ca 350 meter fran Hasselby Gards
tunnelbanestation Tillgangen till kollektivtrafik bedoms darfor som mycket god. Langs
Maltesholmsvéagen trafikerar dessutom bussar mot bl.a. Spanga station.

Krav stélls pa bolaget att folja stadens riktlinjer for inomhus- och utomhusmiljon, sa att
den t.ex. blir tillganglig for ménniskor med funktionshinder. Namndens handikapprad
kommer vidare fa mdjlighet att yttra sig under planprocessen.

- Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med mark-
anvisningar samt att skapa forutsattningar for ett kat bostadsbyggande i Stockholm.

- Néringsliv och jobb i regionen

Foreslagen exploatering beddms ha en positiv paverkan pa naringslivet i regionen.
Efterfragan pa bostader i Stockholm, & idag mycket stor. Ny bebyggelse i befintliga
bostadsomraden bidrar dessutom till stadsdelens utveckling samt ger ett 6kat underlag
for nérservice mm.



Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminédr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagai catva ar. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin
byggstart till varen2006 och forsta inflyttning till & 2007.

Nasta bedutstilIfédle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid programremissen ,
preliminért under kv 3 2004. Nar 6verenskommelse om exploatering har tréffats med
bolaget ska gatu- och fastighetsndmnden slutligen fatta ett genomférandebes ut,
prelimindrt under kv 1 2005.

Samréad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och stadsdel s-
forvaltningen Béda & positiva till utbyggnadsforslaget. Sbk har for avsikt att ta fram ett
fordag till start-PM till stadsbyggnadsnamnden i borjan paar 2004, medan stadsdels-
forvaltningen aterkommer med synpunkter under planprocessen.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Bolaget
bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och férslag

Projektet, som ger ett tillskott om ca 30 lagenheter, &r ett led i stadens mal om att
paborja 20 000 nya lagenheter under mandatperioden

Héasselby Géard &r ett naturnara bostadsomrade med val utbyggd infrastruktur, service
och goda kommunikationer. Stadsdelen har god tillgang pa friytor och grénomraden
Omradet lampar sig val for kompletteringsbebyggelse. Den foresl agna expl oateringen
sker i huvudsak pa en befintlig parkeringsplats. Den foreslagna bebyggelsen ligger
endast ca 4-500 meter fran blivande Grimsta naturreservat.

D& bolaget avser att upplata bostaderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foresar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark
for bostader pa fastigheten Fogdekammaren 1§ Hasselby till AB Stockholmshem samt
ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal med bolaget (inriktningsbeslut).
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