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Gatu och fastighetsnéamnden

Markanvisning for bostader invid kvarteret Fickuret i Orby till
Familjebostader. I nriktningsbedut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostader invid kvarteret
Fickuret i Orby till Familjebostéder och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbetet
(inriktningsbesl ut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Kontoret foredar att gatu och fastighetsnamnden beslutar att anvisa mark
for bostader invid kvarteret Fickuret (inom fastigheten Orby 4:1), i Orby till
Familjebostader i enlighet med detta tjansteutl &tande och stadens
markanvisningspolicy samt ger kontoret i uppdrag att teckna mark-
anvisningsavta enligt sedvanliga villkor (inriktningsbes!ut).

Pa den anvisade marken skall Familjebostader uppfora ca 32 lagenheter i
tvavaningshus enligt det av NCC framtagna konceptet " Ljuva Livet”,
vinnaren i SABO:s tavling om prisbilliga hyreshus.
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UTLATANDE

Bakgrund

Familjebostéder och NCC har inkommit med markanvisningsansokan for
ny bostadshebyggelse om ca 32 lagenheter | stadsdelen Orby i Vantor.
Markanvisningen avser ca 9 000 kvadratmeter av fastigheten Orby 4:1. For
omradet aktuellt for markanvisning géller en detaljplan enligt vilken
omradet & avsett for parkandamal. Bebyggelsen i omgivningen utgors av
smahus av varierande ader.

| Orby har ingen markanvisning skett de senaste tre aren.

markanvisning

e N M S +

Orby har knappt femtusen invanare. Andelen sméhus i Orby & 63%, dar
den storsta andelen & om fem rum och kok, eller stérre. Andelen
flerfamiljshus & 37%, dar |agenheter om ett-, till tva rum och kdk utgor
61% . (KélaUSK 2003-11-27, avser 31 december 2002.) Allmannyttan har
inga bostader i Orby. Privata hyresratter utgor 56% och andelen
bostadsrétter ar 44% av flerfamiljsbostéderna.

Tidigare bedut

Aktuellt tjansteutldtande &r den forsta redovisningen i detta drende for gatu-
och fastighetsnamnden. Kontoret aterkommer till namnden i samband med
planremissen.

Utbyggnadsférslag

Omradet utgorsi huvudsak av en plan dppen grasang, samt brantare
delomraden med bevuxen mark samt stora trad.

Fordlaget innehdller nybyggnation av ca 32 lagenheter i flerfamiljshus enligt
det av NCC framtagna konceptet ”Ljuva livet”, vinnaren i SABO:s tévling
om prishilliga hyreshus. Skissernai fordaget, se nedan, visar i stora drag
projektets utformning. Lagenheterna skall uppldtas med hyresrétt.



Exploateringens innehdl och utformning prévasi sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

P
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Fordag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som gatu och fastighetsnamnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.

Markanvisningen géller under tva & fran gatu- och fastighetsndmndens
beslut. Familjebostéder har under de tre senaste aren fatt 14
markanvisningar.

PEAB har 2003-04-11 ansokt om markanvisning for bostader i smahus eller
flerfamiljshus inom omradet.

Veidekke Bostad och Fastighets AB har 2003-10-13 ansokt om
markanvisning for ca 35 Igh i lamell-, och parhus inom omradet.

K onsekvenser
-Ekonomi

Da byggherren avser upplata bostaderna med hyresrétt kan, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, marken erhdllas med tomtrétt enligt av
kommunfull maktige beslutade regler som géller vid upplatelseavtalets
tecknande.

Intékternai projektet utgors av kapitaliserad tomtréttsavgad fér omkring
1 700 kvadratmeter bruttoarea bostéder. Inga stora kostnader for
kommunala anléggningar eller utokade driftskostnader vantas uppsta.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett 6verskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar

3(6)



4(6)

byggherren. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi sédva
star for.

-Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godkant. De miljokonsekverser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen & framst buller och inpassning
i terrdngen. Nu foreslagen bebyggelse paverkar i liten omfattning
rekreationsvarden i den lokala gronstrukturen.

Rekreationsvardenai den dvergripande strukturen paverkas inte. Tillgang
till storre och lokala rekreationsomraden, for narboende och nyinflyttade,
kommer att finnasii tillracklig omfattning.

Inga vardefulla naturmiljoer med ekologiska varden kommer att paverkas
av den planerade bebyggelsen. Paverkan pa dagvattnet bedoms vara
obetydligt, men skall studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Omradets tidigare anvandning ger inga misstankar om markfororeningar.
Inga kanda fornlamningar eller vardefulla kulturmiljoer finns i nérheten.
Den planerade bebyggelsen har kort gangavstand till kollektiva
kommunikationer med god turtéthet.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

For att kompensera for den gronyta som tasi ansprak for exploateringen
foredas, forutom att vegetationen méts in och forsok gors att spara de
vardefullaste traden, att medel avsétts inom projektet for att i samarbete
med stadsdel snamnderna forstarka nérliggande park- och
naturmarksomraden déar lekparkerna Ventilen och Gaspedalen, samt
lekparken vaster om Sturebyskolan, &r i behov av upprustning. Kontoret
foredar att med exploateringsmedel 1ata upprusta lekparkerna. Det &
mojligt att gora kompletteringar for att ytterligare stérka lekvardet i
lekplatserna. Barnens behov skall sérskilt uppmérksammasii
kompensationen av ianspraktagen gronyta.

Utover detta skall omradets gang- och cykelstrak ses dver, sa att de upplevs
som sdkra och trevliga, bland annat avseende belysning, parkmdblering och
vaxtlighet.

- Tillgénglighet
Tillgangligheten i omradet behdver ses dver. Hojdskillnadernainom delar
av omradet gor att detta behGver studeras sarskilt under detaljplanearbetet.

-Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Likasa stéammer det med ambitionen att verka for att 6ka
byggnationen av billiga hyresrétter.

-Naringsliv och jobb i regionen



Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa naringslivet i
regionen genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden.

Genomfdrande och tidplan

Utformningen av byggnader och dess placering i terrangen skall studeras
nogai projektet. PA samma sétt skall infarter och hojder studeras, likasa de
exakta gransdragningarna mot den kvarvarande parkmarken. Frégor rorande
buller och sikerhetsavsténd mot Orbyleden skall studeras vidare. Eventuel It
maste fasader anpassas med hansyn till transporter av farligt gods.
Genomfdrandefragorna kommer att studeras noggrannare i
detaljplanearbetet och redovisas for namnden under programsamradet.

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagai catvaar. Mot bakgrund av detta
planerar bolaget sin byggstart till tidigast & 2005 och férsta inflyttning till
ar 2006.

Nasta bedutstillféalle for gatu och fastighetsndmnden infaller vid
programremissen, preliminédrt andra kvartalet 2004. | samband med att
overenskommelse om exploatering, inklusive upplatelse av tomtréatt traffas
med bolaget, ska gatu och fastighetsndmnden dutligen fatta ett
genomforandebeslut, preliminart fjarde kvartalet 2005. Om kostnadsnivan
for projektet inte dverstiger kontorets del egation sa kan detta beslut fattas pa
kontorsniva.

Samr ad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret
och Vantors stadsdel sforvaltning. Bada forvaltningarna ér positivatill att
prova projektets forutsattningar i planprocessen.

Planbestallning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa ny detaljplan for
omradet. Bolaget bestéller ny detaljplan for omradet.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsdttningar att ge ett valbehovligt
tillskott av bostader i lagenheter i ett aldre byggnadsbestand som framst
bestar av smahus, samtidigt som det kompletterar bebyggel semonstret i
stadsdelen.

Kontoret anser att det & av mycket stort intresse att projektet ”Ljuva Livet”
som utsags till vinnare i SABO:s tévling om prishilliga hyreshus nu ges en
madjlighet till markanvisning inom stadens granser. Detta & ett led i stadens
pagaende arbete for att ge forutsattningar for ett billigare boende som
bostadskonsumenterna kan efterfréga. De foreslagna tvavaningshusen med
fasader i tra passar va ini det befintliga smahusomradet. Projektet stammer
ocksa va 6verens med stadens malsittning om blandade boende- och
upplatel seformer da lagenheterna skall upplétas med hyresréit.

Mot redovisad bakgrund féreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.
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