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Dnr 02-512-1885 Gatu och fastighetsndmnden

Markanvisning av fastigheten Djursatra 1 i Satratill PEAB for upp-
férande av bostader — aterremiss.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkanner markanvisning av fastigheten
Djursétra 1 i Sétratill PEAB Sverige AB for bostadsréattslagenheter
enligt de bestammel ser som kommer att beslutas av kommunfullmaktige
i drendet " Tomtréttsavgader och grundlaggningsbidrag for flerbostadhus’.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
PEAB Sverige AB.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsndmnden godkande 2002-11-12 ett program for kom-
plettering av Sétra Centrum med framst bostader. Namnden aterremitterade
dock kontorets fordlag om markanvisning till PEAB Sverige AB av stadens
fastighet Djursétra 1 — som géllde bostadsréttsl&genheter och forsaljning av
marken.

Namnden bedutade att markanvisning av fastigheten skall ske for hyres-
réttsbostéder och med tomtréttsuppldtelse av marken. Dartill ville namnden
ha forsakran om erséttningslagen for befintliga verksamheter pa fastigheten.
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Bilaga 1: Satra Centrum, idéskiss till férnyelse och kompl ettering.
Samarbete: PEAB, Wihlborgs, Stockholmshem och Kungssétra KB



| Sétra finns idag 2860 bostader, varav 2066 |agenheter i flerbostadshus.
Dominerande andel &r hyresrétter. 1192 hyresrétter innehas av alménnyttan
och 607 hyresrétter av Ovriga fastighetsigare. Bostadsrétterna & 267 st,
vilket motsvarar 13 % av lagenheternai flerbostadshusen eller 9,3 % av
totalen.

| planprogrammet for Sétra Centrum som & godkéant av gatu och fastig-
hetsnamnden samt stadsbyggnadsnamnden redovisas en sammanhangande
byggnad pa grannfastigheterna Djursétra 1 och Hogsétra 11. Fastigheterna
ar relativt smala, har en angoéringspunkt till gata och en gemensam parker-
ingslGsning & nodvandig for att klara plankravet pa parkeringsplatser.
PEAB traffade en 6verenskommel se med Wihlborgs, som innehar Hogsétra
11 med tomtrétt, om att Overta fastigheten for att uppfora bostadsréttslagen
heter. Pga av fastigheternas |age och utformning & det fordel aktigast med
ett sammanhéangande projekt, dvs en fastighet. Detta tydliggjordes tyvarr
intetillrackligt i tidigare tjansteutl tande.

PEAB har aktivt drivit utredningsarbetet och deltagit i detaljplanearbetet for
Sétra Centrum. Bolaget har nu framfdrt att man i forsta hand & intresserat
av att uppfora bostadsrétter i ett sammanhangande projekt med Hogsétra 11,
men & dven berett att bygga hyresréttsbostader pa Djursdtra 1 for att kunna
fullfolja projektet. Detaljplanen for Satra Centrum skall i borjan av 2004
sandas ut pa samrad, remiss och utstalIning.

Mot bakgrund av att det finns fa bostadsrétter i Sétra och de planeringstek-
niska fordelarna med ett sammanhangande projekt foresar kontoret att
markanvisning sker av Djursdtra 1 till PEAB Sverige AB, i forsta hand for
bostadsratts dgenheter enligt de regler som kommer att beslutas av kom
munfullmaktige i &endet " Tomtrattsavgalder och grundlaggningsbidrag for
flerbostadshus”. | andra hand foreslds markanvisning for hyresréttsl agenhe-
ter.

Betr. erséttningsagen for verksamheter i byggnader som skall rivas fors
langt gangna diskussioner med utgangspunkt att placera verksamheternai
likvérdiga lokaler.

UTLATANDE
Bakgrund

Gatu och fastighetsndmnden godkande 2002-11-12 programmet for
bostader m m i Satra Centrum, men &terremitterade kontorets férslag om
anvisning av stadens fastighet Djursétra 1 till PEAB for bostadsrétter och
forsaljning av marken.

Bedlutet anger att markanvisning av Djursétra 1 skall [éamnas foér byggnation
med hyresréttsbostéder och att markupplételse for bostader skall ske med
tomtrétt. Vidare uttalade ndmnden " att en forutsdttning for bostadsbyggna
tion pa fastigheten Djursétra 1 &r att den befintliga forskolan och den befint-
liga ungdomsverksamheten far andra likvéardiga lokaler i eller i direkt an-
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dlutning till Sétra centrum och att Parkteaterns lokalbehov kan tillgodoses
inom Skarholmens stadsdel snéamndsomrade’” .

Bostadsstatistik for stadsdelen Sétra (kalla: USK)

Ar 2002 bodde i Sétra 6156 personer i 2860 bostader, dvs 2,12 pers/bostad.
794 bostader finnsi smahus med dganderét.
2066 lagenheter finns i flerbostadshus, fordelat pa agprekategorierna:

Allmannyttan (hyresrétter) 58 % 1192 Igh
Ovriga hyresrétter 29 % 607 Igh
Bostadsrétter 13 % 267 Igh

Beraknat pa hela bostadsbestandet utgor bostadsrétterna 9,3 %.
Program fér komplettering av Satra Centrum med framst bostader

Fyra byggherrar deltager i programmet: Wihlborgs som innehavare ill tre
centrumfastigheter, Hogsétra 10, 11 och 12, Stockholmshem som planerar
tillbyggnader inom tva av sina bostadsfastigheter, Hogsatra 8 och Bysétra 1,
Kungssétra KB som planerar bygga ytterligare ett hyresréttshus pa sin fas-
tighet intill centrum, Bjornsétra 1 samt PEAB som erhdllit anvisning av
parkeringsytan pa Sétra Torg for bostadsrétts agenheter.

| kontorets tjansteutl dtande ang. programmet, daterat 2002-08- 19, redovi-
sades: " En sammanhangande bebyggel se foreslas for fastigheterna Hogsétra
11 och Djursétra 1. D& PEAB planerar 6verta fastigheten Hogsatra 11 fran
Wihlborgs fored as att intilliggande fastighet Djursdtra 1 anvisas till PEAB
Sverige AB fér bostadsbebyggel se samt lokalytor for barnstuga i bottenpla-
net.”

Fordaget att sammanfora fastigheterna till ett projekt beror pa att fastighe-
terna & relativt sma och bildar ett [angsmalt byggnadsomrade utefter Hall-
sétrastigen som gar mellan Satra Centrum och Sétradal sparken. Angoring
med bil kan endast ske fran en punkt fran Kungssatravagen och en gemen-
sam parkerings 6sning & nodvandig for att uppfylla plankravet pa antalet
parkeringsplatser.

PEAB skall enligt dverenskommelse med Wihlborgs forvarva bolagets ny-
byggnadsrétter inom planomradet for byggande av bostadsrétter. Bostaderna
ovanpa vardcentralbyggnaden pa Hogsatra 12 blir dock hyresrétter i Wihl-
borgs &go. Infér programstarten stéllde staden som villkor att PEAB skulle
kopa den mark eller frikdpa den tomtréttsmark déar bolaget skulle uppféra
bostadsréattsl &genheter.

Detaljplanering fér nya bostader i Satra

Kv. Jérsdtra och Hjdlmsétra

Stockholmshem planerar att bygga 120 hyresréttd dgenheter i kv. Jarsétra
och Hjdmsétra, som ligger strax soder om Sétra Centrum. Detaljplanen &
antagen men har 6verklagats.




Detaljplanearbete fér Sétra Centrum, upprustning och komplettering med
framst bostéder

Stadsbyggnadsnamnden godkénde i maj 2003 programmet for Sétra Cert-
rum och uppdrog &t stadsbyggnadskontoret att uppréatta detaljplaneford ag.
Detaljplanen kommer att skickas ut for samrad, remiss och utstalning i bor-
jan av 2004.

PEAB och Wihlborgs (som centrumégare) har tagit storsta ansvaret for u-
veckling av centrumomradet och aterremissen skapade osakerhet om fort-
séttningen for PEAB. Planarbetet har trots detta fortsatt och PEAB har nu
framfort att man vill garna fullfdlja projektet och & darvid fortfarande i
forsta hand intresserat av att uppfora bostadsréttslagenheter i ett sasmman
hangande projekt med Hogsédtra 11, men &r &ven berett att bygga hyresrétts-
bostéder pa Djursétra 1.

Efter justeringar under planarbetet for Sétra Centrum innehaller program-
met 160 |&genheter med hyresrétt och 211 |&genheter med bostadsrét.
Andras upplétel seformen pa Djursitra 1 okar hyresrétternatill 197 |agenhe-
ter medan bostadsrétterna minskar till 174 lagenheter. Tillsasmmans med
Stockholmshems bebyggelse i Jarsédtra-Hjalmsétra blir hyresratterna (om
bostadsrétter byggs pa Djursétra) 280 st och bostadsratterna 211 st.

| tjansteutl &tandet for programmet tydliggjordes inte de tekniska svarighe-
ternatillrackligt betr. tomtform, tillfarter och parkeringsldsningar som gjort
att fastigheterna Djursétra 1 och Hogsétra 11 foreslas som ett sammanhang-
ande projekt.

Ersattningdagen for befintliga verksamheter

Barnstugan som planeras i bottenvaningen i byggnaden pa Djursétra 1 skall
ersétta den fristdende barnstuga som finns dér idag. Foretradare for barnstu-
gebolaget har deltagit i programarbetet for att fa en 1amplig lokalenhet.

Betr. ungdonmsverksamheten (Traffpunkt for ungdomar) pa Djursétra 1 sa
planeras den overflyttas till Sétraskolan, liknande den traffpunkt som utférts
i Bredangsskolan under & 2002.

Forhandlingar pagér vidare mellan stadsteatern och utbildningsforvaltning-
en om att teatern skall fa hyra lokaler i Skarholmens gymnasium (i gamla
Skarholmens teater). Placeringen anses |amplig da Skarholmens gymnasium
har en gymnasielinje for skapande verksamhet, teater mm.

Kontorets for slag/synpunkter

Mot bakgrund av att det finns fa bosadsrétter i Satra samt de planeringstek-
niska fordelarna med ett ssmmanhangande projekt for fastigheterna Djursat-
ra 1l och Hogsétra 11 foreslar kontoret att markanvisning sker av Djursétra 1
till PEAB Sverige AB

- i forsta hand for bostadsréttslégenheter enligt de regler som kommer att
bedlutas av kommunfullmaktige i arendet ” Tomtréttsavgalder och
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grundl&ggningsbidrag fér flerbostadshus.

- | andra hand foreslas markanvisning for hyresréttd agenheter och upp-
|atel se av marken.
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