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Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 262 83
e-mail: asa.wigfel dt@agfk.stockholm.se

Dnr: 01-411-88-59 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning fér bostader inom fastigheten Proberaren 11 Bagar mossen
till AB Stockholmshem. Inriktningsbesut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten Proberaren
1 i Bagarmossentill AB Stockholmshem och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen
SAMMANFATTNING

AB Stockholmshem har anstkt om markanvisning for uppférande av ett flerbostadshus
med ca 30 |&genheter inom fastigheten Proberaren 1 i Bagarmossen. Fastigheten &r
omgiven av lamellhus och punkthus uppftrda pa 1950-talet. Fastigheten omfattas av en
detaljplan enligt vilken den &r avsedd for garageandamdl.

Bagarmossen & ett naturnéra bostadsomrade med val utbyggd infrastruktur och goda
kommunikationer. Omrédet |ampar sig bra for kompletteringsbebyggelse. Den fore-
dlagna exploateringen sker inom mark som &r planlagd for bebyggelse men idag &
gronyta. Omradet har god tillgang pa friytor och grénomraden och ligger néaraen av de
stora entréernatill det planerade Nackareservatet.

Staden kommer att belastas med kostnader for en va-anglutning, eventuellt grund-
l&ggningshidrag samt kostnader for dtgarder som syftar till att kompensera for att en
garagetomt tas i ansprak for bebyggelse. Kontoret bedomer dock att exploateringen ger
ett Overskott till staden.



Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att gatu och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal med Svenska Bostader samt att paborja
utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

UTLATANDE
Bakgrund

AB Stockholmshem (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdkan om markan
visning for ca 30 nya l&genheter inom fastigheten Proberaren 1 i Bagarmossen

Omradet ligger i den ostra delen av Bagarmossen, ca 350 m fran tunnelbanan. Tomten
bestar av ett stycke obebyggd mark omgiven av lamellhus och punkthus uppférda pa
1950-talet. Fastigheten omfattas av en detaljplan enligt vilken den &r avsedd for garage-
andamdl.

Bostadsbestandet i flerbostadshus i Bagarmossen domineras av hyres égenheter (61 %),
21 % &r upplatna med bostadsrétt. Andelen smahus &r knappt 7 %. Kommunala bostads
foretag ager 61 % av bestandet och 68 % av |agenheterma bestar av 2-3r o k. (USK per
31 december 2002).

Gatu och fastighetsndmnden |amnade varen 2003 markanvisning for ca 160 bostads-
rattsl&genheter till Skanska Mark och Exploatering samt mark fér en gruppbostad invid
Bagarmossens djursukhus. Inga andra markanvisningar & lamnade i Bagarmossen de
senaste aren.

Tidigare bedut
Aktuellt tjansteutldtande ar den forsta redovisningeni detta drende.
Utbyggnadsfor slag

Fordaget innehaller nybyggnation av ca 30 lagenheter i flerbostadshus med mark-
parkering. Bolaget foredar att lagenheterna ska upplatas med hyresr étt.
Exploateringensinnehall och utformning kommer att prévasi sedvanlig ordning i
detaljplanepr ocessen.

Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva &r fran gatu-
och fastighetsnamndens beslut. Bolaget far en tomtréttsuppl atelse enligt de principer
som gdller vid upplatel setidpunkten.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt 24 markanvisningar om totalt ca 1 500
lagenheter. Av dessa anvisningar ar 14 lamnade i ytterstaden (ca 830 Igh). Ingen annan
byggherre har sokt markanvisning av det aktuella omradet.



K onsekvenser
& Ekonomi

D& Bolaget avser att uppléata bostaderna med hyresréit kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, uppldtas med tomtrétt. Bolaget betalar kostnaderna for
en ny detaljplan. Eftersom bolaget far en tomtréttsupplatel se kommer staden att belastas
med kostnader for en va-andutning, eventuellt grundlaggningsbidrag samt kostnader for
atgarder som syftar till att kompensera for att obebyggd kvartersmark tasi ansprak for
bebyggelse. Infrastruk turen ar utbyggd i omradet och kraver inga kompletteringar.

Eftersom projektet ar i ett mycket tidigt skede & det svart att bedoma omfattningen av
de kostnader och investeringar som projektet ger upphov till. Kontoret beddmer dock att
exploateringen ger ett dverskott till staden. Projektet bedoms inte fa négon storre
paverkan pa framtida driftkostnader. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av
projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi
géava stér for.

& Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddomning enligt den metod som gatu- och fastighets-
namnden antagit och godkant. Fastigheten ligger pa nara avstand till Nacka frilufts:
omrade och friytetillgngen i omrédet & god. En miljokonsekvens som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen & mdjligheterna till infiltration.

& Kompensation for ianspraktagen gronyta

Projektet innebér att en obebyggd garagetomt tas i ansprak for bostadsbebyggel se.
Kontoret foresl&r att den vabesokta parkleken Brodkaveln i bostadsomradet samt
parkvégar och grasytor i omradet rustas upp inom ramen for projektet.

& Tillganglighet

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med planprocessen.

& Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med markan

visningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm. Projektet tillskapar
l&genheter i bralage med narhet till kommunikationer och natur.

& Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att méjliggora
ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminédr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med

detaljplanen kommer att pagdi catva ar. Detaljplanearbetet & inte paborjat. Nasta
bedutstillfélle for gatu- och fastighetsndmnden infaller vid programremissen



Samréad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och stadsdels-
forvaltningen Bada forvaltningarna ar positivt installda till projektet.

Planbestélining

Den av kontoret foreslagna exploateringen staller krav pa en ny detaljplan. Bolaget
bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och férslag

Bagarmossen & ett naturnéra bostadsomrade med val utbyggd infrastruktur och goda
kommunikationer. Omradet |ampar sig bra for kompletteringsbebyggelse. Den

fored agna exploateringen sker inom en obebyggd garagetomt. Omrédet har god tillgang
pa friytor och grénomraden Fastigheten ligger endast ca 300 m promenad fran en av de
stora entréernatill det planerade Nackareservatet.

D& Bolaget avser att upplata bostaderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplétas med tomtrétt. Staden kommer att bel astas med
kostnader for en va-andutning, eventuellt grund laggningsbidrag samt kostnader for
atgarder som syftar till att kompensera for att obebyggd mark tasi ansprak for
bebyggelse. Kontoret beddmer dock att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.
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