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Gatu och fastighetsndmnden

Markanvisning for bostadsrattslagenheter vid kv Domaren i
Svedmyra till AB Seniorgérden. Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostadsréttslagenheter pa

och invid kv Domaren i Svedmyratill AB Seniorgarden patvaar.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavta enligt
sedvanliga villkor (inriktningsbeslut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Kvarteret Domaren i direkt anknytning till Svedmyra tunnelbanestation &r
en fastighet som i géllande detaljplan & avsedd for bostader och lokaler.
Den har dock aldrig blivit bebyggd. Seniorgérden AB har sokt
markanvisning for att bygga ca 40 bostadsréattsl genheter for seniorboende
pa kvartersmarken samt pa parkmark i omedelbar anslutning till denna.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden bedl utar att anvisa mark
paoch invid kv Domaren i Svedmyratill AB Seniorgarden for bostader i
enlighet med detta tjansteutl &tande och stadens markanvisningspolicy.
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UTLATANDE
Bakgrund

Svedmyra karaktariseras av sina smalhus. Stadsdelen avskiljs mot
Tallkrogen i 6ster och Stureby i vaster. Enligt USK's statistik finns cirka
75% av de 1400 bostédernai flerbostadshus som huvudsakligen &gs av AB
Familjebostader och 6vriga 25% bestar av villor. 58% av bostaderna & sma
lagenheter, 2 r o k eler mindre, i ldre smalhus utan hiss, 25% 3 r o k och
17%4r ok eler storre.

| Svedmyra bodde ca 2600 personer 2002-12-31. Av dessavar 19%
barn/ungdomar under 20 ar, 63% var 20-64 & och 18% var 65 ar eller ddre.
Alderssammanséttningen & lik den som géller for hela Farsta

stadsdel somrade. Jamfort med hela Stockholm finns en ndgot mindre andel
vuxna under 65 & och en storre andel pensionarer

| Svedmyra & f n nybyggnadsverksamheten 1ag. Detaljplanearbete pagar for
kompletterande hyresréttslégenheter i AB Familjebost&ders regi vid kv
Sockenstamman vid Oppundavégen, dér byggstart planeras varen 2004.

Kvarteret Domaren i direkt anknytning till Svedmyra tunnelbanestation &r
en fastighet som i géllande detaljplan & avsedd for bostéder och lokaler.
Den har dock aldrig blivit bebyggd. Seniorgarden AB har sokt
markanvisning for kvartersmarken och del av parkmarken i omedel bar
andlutning till denna.

Seniorgarden 6nskar bygga ca 40 bostadsrattsl dgenheter for seniorboende
inom omradet. Foreslagen mark att anvisas & markerad i nedanstaende
illustration.
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Som ovanstéende illustration visar kommer byggnaderna att liggai
omedelbar anknytning till T-banestationen.

Omradet & idag bevuxet med blandad vegetation och gangvagarna anvands
framst for passage till och fran T-banestationen. Den harda och ogastvanliga
miljon under T-banebron och den téta vegetationen gor att omradet kanns
ogastvanligt och osdkert.

Bt/
el

Tidigare bedut

Aktuellt tjansteutl dtande &r den forsta redovisningen i detta arende.
SBN har inte haft &rendet for beslut avseende planlaggning.

Utbyggnadsforslag

Fordaget innehdller nybyggnation av ca 40 |agenheter i flerbostadshus.
Bolaget foreddr att |agenheterna ska uppldtas med bostadsratt. Skisserna i
fordaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens innehall
och utformning kommer att prévasi sedvanlig ordning i

detalj planeprocessen.
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Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.

Markanvisningen géller under tva & fran gatu- och fastighetsndmndens
bedlut.

Bolaget har under de senaste tre aren fétt 6 markanvisningar motsvarande ca
320 lagenheter | ytterstaden. Av dessa & ca 250 beldgna i sodra delen av
staden. Ingen annan byggherre har sokt markanvisning pa samma omrade.

Konsekvenser

-Ekonomi

Byggherren ska efter fastighetsbildning antingen forvérva de delar av
exploateringsomradet som utgor kvartersmark for bostadsrétter till

marknadspris eller - for den handelse staden beslutar att upplétel se med
tomtrétt skall ske for projekt med bostadsrétt - erhdlla marken med tomtrétt



enligt av kommunful Iméaktige beslutade regler som géller vid
uppl étel seavtal ets tecknande.

Om kommunfullmaktiges beslut innebar att bade forsaljning och
tomtrattsupplatelse for bostadsrétter ar mojlig ager staden rétt att valja om
marken ska upplatas med tomtrétt eller forsidjas.

Sannolikt behdvs inga ledningar 1&ggas om till f6ljd av den foreslagna
exploateringen. Markforutsattningarna ar annu otillréckligt utredda.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
Seniorgarden. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi
gava gar for.

-Tidig miljébedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu och
fastighetsndmnden antagit och godkant. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen & hur den aktuella ytans lokala
rekreationsvérde samt vardefulla barrskog i méjligaste man skyddas.
Kontoret anser det dock magjligt att exploatera omradet under forutsattning
att vegetationen méts in och forsok gors att spara de vardefullaste traden.
Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér ndgon paverkan pa
naromradet forutom viss 6kning av biltrafiken pa narliggande lokalgator.

-Kompensation for ianspraktagen grényta

For att kompensera for den gronyta som tasi ansprak for exploateringen
foredas forutom att vegetationen méts in och forsok gors att spara de
vardefullaste tréden, medel avsatts inom projektet for att i samarbete med
stadsdel snamnden forstérka nérliggande park- och naturmarksomraden.

Sarskilt viktigt i detta sammanhang &r att forbéttra gangvagsforbindelserna
sbder om tunnelbanan eftersom de idag upplevs osdkra av de kringboende.

- Tillganglighet

Tillgangligheten inom omradet kommer inte att férandrasp g a
exploateringen.

-Maluppfyllelse

Projektet stdmmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa naringdivet i

regionen genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden
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Genomférande och tidplan

Bullerproblematiken fran T-banan behover utredas nérmare. Dock bedomer
kontoret detta som mdjligt att 16sa genom att en bullerskyddad sida vander
sig mot naturmarksomradet.

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagai catvaar. Mot bakgrund av detta
planerar bolaget sin byggstart till & 2005 och forstainflyttning till & 2006.
Nasta bedlutstilIfdle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid
programremissen, preliminédrt kv 2 2004. N&r tomtrétts-, eller kbpeavtal &r

traffat med exploatdren ska gatu- och fastighetsnamnden dutligen fatta ett
genomférandebeslut, preliminért kv 4 2005.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret
och informerat stadsdel sférvaltningen.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Bolaget bestdller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett valbehovligt
tillskott av bostéder i ett utmarkt kommunikationsldge, samtidigt som det
kan bade oka trivseln och sakerheten inom omradet.

De fragor som far |6sas i samband med detaljplanearbetet &r framst
bullerproblematiken och detaljutformningen kring T-baneingangen.

Medfor inte projektet allt for stora merkostnader for detta bedoms det kunna
ge ett litet intaktsdverskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foresar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal .
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