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Dnr 03-411-3039 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Markanvisning for bostéder pa del av Akalla 4:1vid Kippinge 2 i
Hjulsta till AB Svenska Bostader

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostéader inom
fastigheten Akalla 4:1 vid fastigheten Kippinge 2 i Hjulsta till AB
Svenska Bostader patva ar.

2 Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal enligt
sedvanliga villkor (inriktningsbes!ut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

AB Svenska Bostader avser att bygga tva punkthus och cirka femton radhus
vid Hjulsta Backar i véstra delen av Hjulsta'Tensta. Huvuddelen avden
foreslagna bebyggelsen ligger pa mark som redan uppléats med tomtrét till
AB Svenska Bostader. Markanvisningen avser marken till det ena punkt-
huset och eventuellt viss del av gatumark pa Hjulsta Backar. En boutstall-
ning planerasi Tensta 2006. Bostéder vid Hjulsta Backar skulle komma att
inga som en viktig del i utstallningen. Bostaderna uppléats med hyresrétt.

Kontoret foredar att gatu och fastighetsnamnden beslutar att markanvisa
del av Akalla4:1 vid Kippinge 2 i Hjulstatill Svenska Bost&der for bostader
i enlighet med detta tjansteutl dtande och stadens markanvisningspolicy samt
ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal enligt sedvanliga
villkor.

UTLATANDE
Bakgrund
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Gatu och fastighetsnamnden godkéande den 3 april 2001 ett

tjansteutl &ande, Redovisning av tankbar mark for bostadsbebyggelse m.m. i
Hjulsta och Tensta, som tagits fram gemensamt med stadsbyggnadskontoret
och stadsdelsforvaltningen i Spanga-Tensta. | redovisningen foresl as ett
antal omraden som lampliga att planlagga for bostadsbebyggelse. Ett av
dessa & omradet vid Hjulsta Backar i vastra delen av HjulstalTensta.

Stadsbyggnadsnéamnden godkénde 2003-08-20 en start-promemoria for
planl&ggning av foreslagen bebyggel se.

Utrednings- och statistikkontoret (USK) har nyligen presenterat en
omfattande enk&tundersokning om stockholmarnas instéllning till bl any
bostadsbebyggelse. | Spanga- Tensta ansag drygt 70 procent att det var
ganska eller mycket bra om fler bost&der tillkommer i stadsdelen.

Inga andra ansokningar for detta omrade finns registrerade under de senaste
aren i kontorets markanvisningsregister.

Det foreslagna omradet &r i huvudsak redan uppléten med tomtrétt & AB
Svenska Bostéder med undantag for markomradet vid det norra punkthuset.
Tomten bestar av naturmark som bed6ms som mindre vardefull att bevara.

Det foreslagna bebyggel seomrédet ligger mellan 60 och 250 meter fran
Hjulsta Centrum och t-banestation.

Idag, mot Oster

Samrad

Platsen och den foreslagna bebyggel sen har tagits fram i samréd med
Spanga- Tensta stadsdel sforvaltning och stadsbyggnadskontoret. K ontoret
avser att dterkommartill gatu- och fastighetsnamnden i detta d&rende med
programremissen under varen 2004.

Ekonomi och genomférande

Marken avses att upplatas med tomtrétt, med avgad enligt
kommunfullmaktiges beslut. | planarbetet skall prévas om gatumark fran
Hjulsta Backar skall 6verforastill kvartersmark i den del som ingar i
bebyggel secomradet. | planarbetet skall ocksa provas om den befintliga
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lekplatsen pa sodra sidan om Hjulsta Backar kan flyttas till ett mindre utsatt
lage med mer sol, pa sddra sidan om kv Rottninge.

Detaljplanen beréknas antas i december 2004, med byggstart under forsta
kvartalet 2005.

Exploateringskostnaderna bedoms i detta skede hdllas inom normal niva

Foredagen bebyggelse

Miljokonsekvenser

Den tankta exploateringen paverkar inte mojligheten till rekreation for vare
sig den lokala eller den 6vergripande gronstrukturen. Projektet innebér
heller inget intrang i ekologiskt kansliga omraden eller att ekologiskt
viktiga gronsamband bryts eller stors. Grundvattnet paverkas g i nagon
ndmnvard omfattning. Dagvattnet avses i huvudsak omhéandertas inom den
egna fastigheten. Taken pa radhusen beléggs med sedum. Stockholm Vatten
har visat intresse for att genomfora ett dagvattenprojekt i samband med en
ny bostadsbebyggel se.

Det finns inga misstankar om markfdroreningar inom fastigheten och inga
skyddsomradeskravande verksamheter i naromradet.

Projektet ligger knappt 200 meter fran kanda fornlamningar varfor kontroll
skall ske med stadsmuséet for eventuell tillstandsanstkan fran lansstyrel sen.

Tillgangen till kollektivtrafik & mycket god. Omradet ligger i andutning till
tunnelbanan, station Hjulsta.

For inflyttade finns tillgang till tva storre rekreationsomraden, Jarvafaltets
friomrade och Spangadalen inom 450 respektive knappt 200 meter.

Bullervardena fran Bergslagsvagen ligger inom vedertagna gréanser for
bebyggelse. Extra hénsyn kommer dock att tas vid utformningen av den nya
bebyggelsen for att ytterligare minimera bullerstorningar.
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Parkeringsbehovet for den foreslagna bebyggel sen kan tillgodoses genom
nyttjande av befintliga platser pa sbdra sidan av Hjulsta Backar. Angoring
och parkeringsplatser fér handikappade kan anordnas utmed Hjulsta Backar.

M aluppfyllelse

Den foreslagna markanvisningen ger en mgjlighet att komplettera med
bostéder som saknas i stadsdelen och ger ett valkommet [agenhetstillskott i
ett centralt 18ge i ytterstaden. For att tillgodose stadens dvergripande

mal séttning att uppna en blandning av upplatelseformer i varje stadsdel kan
Sverska Bostader avsta annan mark i omradet till byggherrar som avser att
uppfora exempelvis radhus eller stadsvillor med bostadsrétt. Redan idag
uppléts dock mer an en fjardedel av bostddernai Hjulsta- Tensta med
bostadsrétt.

Analys

En samlad bedémning av exploateringen, d.v.s. behovet av bostader i
allménhet och bostader for sma respektive mycket stora hushall i synnerhet,
narhet till kommunal service och kommunikationer samt den tidiga
miljébeddmningen, tyder pa att det & majligt att bygga pa det aktuella
omradet. Bostader vid Hjulsta Backar Skulle komma att ing& som en viktig
del i den planerade boutstallningen 2006. Slutligt stéllningstagande till
projektet och dess utformning bor ske under detaljplaneprocessen. Da
Svenska Bostader avser att uppléta bostaderna med hyresrétt kan marken
upplétas med tomtrétt, enligt stadens markanvisningspolicy.

Per spektiv med nya hus, mot vaster

Kontorets for slag/synpunkter

Kontoret foredar att det aktuella omradet markanvisas till Svenska Bostader
for bostader i enlighet med detta tjansteutl dtande och stadens markanvis-
ningspolicy och att kontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
enligt sedvanliga villkor.

SLUT
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