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1. Gatu och fastighetsndmnden beslutar godkanna avtal om forsdljning av
fastigheten Fituna 2:9 (Héasthagen) i Nynashamns kommun.

Olle Zetterberg

Lars Callemo

Ake Wahlqvist

SAMMANFATTNING

Ar 1966 forvarvade staden egendomen Fitunai Nynéshamns kommun, dér den for
forsadjning aktuella fastigheten Fituna 2:9 (Hasthagen) ar beldgen. Hasthagen, som
lénge varit uthyrd som institutionslokal och tillfallig permanentbostad, & numera
tomstélld. Bebyggelsen bestdr av ett storre bostadshusi 1% plan fran 1930-talet
(80 kvm), ett torp frén forra sekel skiftet (45 kvm), en stor ekonomibyggnad samt
en liten bastubyggnad. El finns liksom enskilt VA. Underhallet &r eftersatt.

Lantméteriforrattningen, som paborjades sommaren 2002, har nyligen avdl utats.
Den avstyckade fastigheten Fituna 2:9 har en area pa 43 523 kvm mark, fordelad pa
tomt, aker, skog och skogsimpediment. Sedan kontoret genom maklare utannonserat
fastigheten som en mindre hastgard har kdpekontrakt med sedvanliga villkor upp-
réttats med I ngrid Sandberg, Robert Sandberg och Tommy Tornqvist. Enligt detta
séljer staden fastigheten for en kopeskilling om 2 650 000 kronor. Képeskillingen &r
godtagbar med hansyn till varderingen. Bokfort varde uppgar till 62 700 kronor.
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Bilaga 1: Oversiktskarta, skala 1:200 000

Bilaga 2: Karta 6ver fastigheten Fituna 2:9, skala 1:10 000
Bilaga 3: Kopekontrakt
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UTLATANDE

Bakgrund

Ar 1966 forvarvade staden egendomen Fituna i dévarande Sorunda kommun, nu-
varande Nynashamns kommun, ca 4 mil sydvast om Stockholm. | kdpet ingick ett
antal skogs- och jordbruksfastigheter, bl a den ca 550 ha stora fastigheten Fituna 2:1.
Pa fastigheten, som foretradesvis omfattar ker- och skogsmark, finns ett flertal
fritids- och permanentbostéder upplatnatill privata hyresgaster. Den lilla garden
Hésthagen har 1ange varit uthyrd till Stockholms sociaforvatning som institutions-
lokal och darefter tillfallig permanentbostad. Garden ar numera tomstalld och fore-
slagen for forsaljning som en mindre hastgard, bostadsfastighet for djurhdlining €l
dyl. Lantméteriforrattningen, som paborjades sommaren 2002, & nu avslutad.

Beskrivning av fastigheten Fituna 2:9 (Hasthagen)

Forsaljningsobjektet omfattar den nyligen avstyckade fastigheten Fituna 2:9 med
en areal pa 43 523 kvm mark, fordelad pa tomt, aker, skog och skogsimpediment.
Gransen mellan dgoslagen ar flytande. Garden &r vackert beldgen i en skogkladd
sydvastsuttning med utsikt dver krar och angar, ca 1,5 km fran Fituna Sateri och
drygt 1 km fran Himmerfjarden. Bebyggelsen bestar av tva bostadshus, en stor
ekonomibyggnad samt en liten bastubyggnad. Underhdllet & delvis eftersatt.

Det storre bostadshuset byggdes omkring 1930 i 1% plan utan k& lare med en bruks-
area om drygt 80 kvm. | bottenvaningen finns tva rum och kok, hall och WC. | 6ver-
vaningen finns ett rum och mdblerbar hall. El och enskilt VA finns. Det mindre huset,
torpet, byggdes runt forra sekelskiftet i ett plan utan kéllare med en bruksarea om ca
45 kvm, foérdelade pa ett rum och stort bostadskok. El finns indraget. VA saknas. Pa
fastigheten finns &ven en stor ekonomibyggnad i tva plan, uppford omkring 1930,
med stall respektive loge. Byggnadsarean uppgdr till ca 300 kvm. El och VA finns.

Basvéardet (AFT-98) beraknas totalt uppga till 483 000 kronor. Bokfort varde for
marken och de aktuella byggnaderna uppgar till 62 700 kronor.

Forsaljningsar betet

Gatu och fastighetskontoret har genom anlitande av en ramupphandlad méklarfirma,
Areal, specialiserad pa lantegendomar, under september 2003 bjudit ut fastigheten
Fituna 2:9 till forsaljning. Annonsering har skett i saval rikspress som pa internet.
Intresset frén allménheten har varit mycket stort - ett 80-tal intressenter har varit

pa visningarna. Maklarfirman har sedan, enligt vedertagen praxis, férhandlat med
intressenterna, varvid ett hogsta bud erhdllits. Efter sedvanlig utvardering har kon
toret uppréttat bilagda kopekontrakt, som godkants av kdparen Ingrid Sandberg,
Robert Sandberg och Tommy Torngvist.

Kontorets synpunkter och férslag

Som ovan namnts ar byggnaderna pa fastigheten tomstallda och har fran kontorets
sida varit foremdl for atskilliga Gvervaganden om lampliga anvandningssétt eller
forsaljningsforutsattningar. Att vid Hasthagen skapa en mindre hastgard, bostads:
fastighet for djurhdlning € dyl. med en for andamdlet lamplig area har framstatt
som den ur stadens synpunkt basta |6sningen. Hansyn tas darvid till befintlig be-
byggelse och bevarande av gamla gardsforhdllanden i en rik kulturbygd. Den nu
avstyckade fastighetens areal (4,35 ha) har av kontoret bedomts dndamal senlig
och férsamrar inte forutsdttningarna for det rorliga friluftdlivet.



| enlighet med bedlut i gatu och fastighetsndmnden, har kontoret &ven gjort

en bedémning ur elallergisynpunkt av de tomstallda byggnaderna. Den omedel-
bara narheten till en kraftledning tvérs 6ver hela fastigheten, tva nérbel agna
fritidsbostéder och en befintlig nérbeldgen GSM-mast gir bebyggelsen olamplig
for elalergiker. Detta, plus det faktum att underhallet &r eftersatt och att stora
investeringar kravs for att kunna hyra ut byggnaderna pa nytt, gor att kontoret
forordar en forsajning.

Enligt kopekontraktet, som innehdller sedvanliga villkor, siljer Stockholms
kommun fastigheten Fituna 2:9 med befintlig bebyggelse for en kdpeskilling om
2 650 000 kronor. Kdpeskillingen & godtagbar med hansyn till den vardering som
godkants av gatur och fastighetskontorets expertrad for fastighetsfragor. Kontoret
foredar att ovan namnda avtal om forséljning godkanns av gatu- och fastighets-
namnden.
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