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SAMMANFATTNING

Stockholms Stadshus AB har av kommunfullméaktige fatt i uppdrag att
tillsammans med kommunstyrel sen, bostadsbolagen, Centrumkompaniet,
gatu och fastighetsnamnden utreda forutséttningarna for att fora 6ver och
samla stadens fastighetsbestand till respektive specialiserat
fastighetsforvaltande bolag inom Stadshus AB.

| detta utldtande bertrs fragor avseende skolfastigheter.

Kontoret foreslar att som en renodling av stadens fastighetsbestand 6verfora
till SISAB fastigheterna Vallgossen 12 och Barnhusbarnet 1 vid kommande
arsskifte.

UTLATANDE
Bakgrund

Stockholms Stadshus AB har av kommunfullmaktige fétt i uppdrag att
tillsammans med kommunstyrel sen, bostadsbolagen, Centrumkompaniet
och gatu- och fastighetsndmnden utreda forutséttningarna for att fora dver
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och samla stadens fastighetsbestand till respektive specialiserat
fastighetsforvaltande bolag inom Stadshus AB.

Utredningen avser kulturfastigheter, vardfastigheter sdsom servicehus,
gukhem, gruppbostader och andra omsorgsfastigheter samt kommersiella
fastigheter. Utredningen har aven bertrt skolfastigheter i formuleringen av
sitt uppdrag. Syftet & att undersoka méjligheterna till att renodla bestandet
inom staden for att erhdla en rationell och effektiv fastighetsforvaltning.

| utredningen kommer en genomgang av stadens samlade fastighetsbestand
att goras. Med denna genomgang som gund kommer varje objekt att
bedémas utifran de kriterier utredningen stéller upp for de olika omradena
som anges i kommunfullmaktiges uppdrag och huruvida enskilda
fastigheter allmant kan anses passain i de fastighetsforvaltande enheterna.

Utredningen kommer att analysera en renodling av bestandet ur ett
forvaltningsperspektiv samt belysa skatteméssiga aspekter sdsom
momsfragor vid ombyggnad och forvaltning, stampelavgifter vid eventuell
overforing mellan stadens fastighetsférvaltande enheter samt eventuella
andra skattemassiga konsekvenser.

Storre 6verforing av fastigheter kommer att medfora konsekvenser for
personal inom de enheter som berdrs. Utredningen kommer darfor att
beakta personalfragor knutnatill fastighetsférvaltning. Slutligen kommer
utredningen redovisa ekonomiska konsekvenser av dverforing av fastigheter
for de berérda enheterna och staden som helhet. Forslag och
rekommendationer planeras avges under hésten 2003.

| detta utldtande berors fragor avseende skolfastigheter. Syftet &r att ge
namnden information och att redan till arsskiftet genomfdra en forsta etapp.

Analys

SISAB bildades i borjan av 1990 — talet for att rusta och utveckla stadens
bestand av skolfastigheter. De flesta skolor inom staden ags och forvaltas av
SISAB.

Gatu- och fastighetskontorets fastighetsforvaltning forvaltar tva storre
skolor, Barnhusbarnet 1, Kullskolan i Kristineberg ( 1 640 kvm) och
Vallgossen 12 ( 5 988kvm), Sverige — Finska skolan vid Fridhemsgatan.
Kullskolan & en kommunal skola som hyrs ut till stadsdel snamnden och
Vallgossen en friskola som hyrs ut till storsta delen till ett aktiebolag. |
Vallgossen hyrs ocksa gymnastiklokaler ut till stadsdelndmnden och
utbildningsforvaltningen (ca 800 kvm) samt till férsamlingen New Life ( ca
900 kvm) for forsamlingsverksamhet.

Harutover forvaltar fastighetsforvaltningen négra mindre skolor.

Forutséttningarna for att éverfora de bada skolorna, Vallgossen 12 och
Barnhusbarnet 1 redan vid kommande arsskifte bedéms av savé kontoret
som SISAB som goda. Byggnaderna siljs och marken upplates med
tomtrétt. Kullskolan ger for narvarande ett arligt resultat paca 1 mnkr i
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dverskott och Vallgossen ger ett Gverskott per pa 1,5 mnkr. En storre
upprustning av ventilationssystemet i Vallgossen maste géras inom kort pa
grund myndighetskrav vilket kan paverka resultatet negativt.

Samrad

Samrad har skett med Stadshus AB och SISAB som stoder forslaget
Konsekvenser

-ekonomiska

Overforingen av de bada skolfastigheterna till SISAB innebér en resultat-
forsamring med ca 2,5 mnkr for & 2004 hos fastighetsforvaltningen.
Resultatforsamringen har medtagits i budgeten.

-maluppfyllelse

Genom Overforingen av den forsta etappen uppnas en renodling av
fastighetsbestandet. Forutséttningarna for staden att forvalta de 6verférda
fastigheterna forbéttras genom denna samordning.

Kontorets forslag/synpunkter

Kontoret foreslar att fastigheterna Vallgossen 12 och Barnhusbarnet 1
overforstill SISAB.

SLUT
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