GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-10-21

Handl4ggare: Ralf Osterberg 2003-10-03
Fastighetsforvaltningen
AO Egendom
Tel: 08-508 269 34
ralf.osterberg@gfk.stockholm.se
Till
Dnr 03-785-3167 Gatu och fastighetsndmnden

Forsaljning av del av fastigheten Iselsta 1:2 i Grodinge, Botkyrka
kommun

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnéamnden beslutar att godkanna bilagt kopekontrakt
avseende forsdljning av del av Iselsta 1:2 i Botkyrka kommun, samt
uppdrar & kontoret att genomfora forsaljningen.

Olle Zetterberg

Lars Callemo Ake Wahlqgist

SAMMANFATTNING

Ar 1968 forvarvade staden fastigheten Iselsta 1:2, belagen i Grodinge i Botkyrka
kommun, ca 12 km sydost om Tumba centrum. Fastigheten omfattar huvudsak-
ligen jord- och skogsbruksmark, vilken skall behdllas i stadens &go.

Bebyggelsen utgors av huvudbyggnad, ladugard, loge och fyra évriga ekonomi-
byggnader. Flertalet byggnader har stétt oanvanda under manga ar, och har ett
kraftigt eftersatt underhdl. Huvudbyggnaden har dessutom varit angripen av
hussvamp, vilket & atgardat, men byggnaden & med anledning av dettai avsak-
nad av kok och hygienutrymmen.

Eftersom staden saknar behov av fastighetens byggnadsbestand ar en forsaljning
av detta lamplig. Lantméteriforréttning for avstyckning av en byggnadstomt om
ca 8000 kvm pagér. Kontoret har genom maklare utannonserat objektet, och

kopekontrakt har undertecknats. Forsaljningspriset uppgar till 2.350.000 kronor,
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vilket & godtagbart med hansyn till varderingen. Bokfért varde for mark och
byggnader uppgar till ca 644.000 kronor.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner bilagt kope-
kontrakt samt uppdrar & kontoret att genomfora forsaljningen.

UTLATANDE

Bakgrund

Ar 1968 forvarvade staden fastigheten Iselsta 1:2, beldgen i Grodinge i Botkyrka
kommun, ca 12 km sydost om Tumba centrum. Fastigheten, totalt ca 110 ha,
omfattar huvudsakligen jord- och skogsbruksmark. Jordbruksmarken &r utarren

derad till en lantbrukare i trakten, och skogsmarken skéts genom stadens
skotselavtal med Skogssallskapet.

Bebyggelsen utgors av huvudbyggnad, ladugard, loge och fyra évriga ekonomi-
byggnader av varierande storlek. Flertalet byggnader har statt oanvanda under
manga ar, och har ett kraftigt eftersatt underhall.

Beskrivning

Forsaljningsobjektet omfattar fastighetens byggnadsbestand med dartill 1amplig
tomtmark. Den avsedda tomtmarken uppgar till ca 8000 kvm, och lantméteri-
forrattning for avstyckning pagar.

Huvudbyggnaden, en utvandigt panelkladd timmerbyggnad, uppfordesi sutet
av 1800-talet i 1% plan utan kallare, och har en bruksarea om ca 195 kvm.
Byggnaden har stétt oanvand i flera &, och under dennatid angripits av
hussvamp. | bottenvaningen finns 4 rum, hall, forstuga och kok. K ket saknar pa
grund av hussvampangreppet och den darpa féljande saneringen helt och hallet
inredning och delvis vaggar. | 6vervaningen finns tva rum och maoblerbar hall.
Hygienutrymmen saknas. El och enskilt VA finns.

Tre dldre ekonomibyggnader &r utférda med timmerkonstruktion. Skicket ar
delvis mycket daligt. Ladugarden, aven den en dldre timmerbyggnad, samt
logen, en trébyggnad troligtvis fran 1910-talet, & bada uthyrda, den ena som
foreningslokal och den andra som verkstad. Koparen vertar ansvaret for de
aktuella hyresavtalen. Ett mindre svinhus stér oanvant.

Beraknat basvarde (AFT-96 och AFT-94) uppgar till 1.086.000 kronor, varav
markvérdet utgdr 560.000 kronor. Bokfort varde for byggnaderna &r 631.725
kronor, och for marken ca 12.000 kr.

Foérsaljning

Kontoret har i enlighet med géllande ramavtal for méaklartjanster anlitat Carlsson
Ring Fastighetsmaklare AB, specidiserad pa lantegendomar, for marknadsfo-
ring av forsaljningsobjektet.



Objektet har presenterats painternet och i dags- och special press. Hemsidan har
haft ca 7500 besbkare. Ca 120 personer bevistade visningarna och 11 st anmélde
intresse for kop. Efter budgivning mellan intressenterna har ett htgsta bud
erhdllits. Efter sedvanlig utvardering har kopekontrakt uppréttats med den
budgivare som lamnade hdgsta budet, och kdparen har erlagt foreskriven
handpenning.

Priset 2.350.000 kronor &r godtagbart med hansyn till den vardering som skall
behandlas av kontorets expertrad vid dess sammantrade 2003-10-13.

K onsekvenser

-ekonomiska

Genom forsaljningen slipper staden ifran en mycket kostsam upprustning av
byggnadsbestandet. Nodvandiga investeringar skulle inte ga att forranta genom
uthyrning. Staden erhdller genom forsaljningen ett marknadsmassigt godtagbart
pris for forsaljningsobjektet. Sammantaget far konsekvenserna av en forséljning
beddmas som férdelaktiga for staden.

-miljo

Gardsbyggnadernaingar i Iselsta by, vilken som helhet har kulturhistoriskt varde
eftersom byn g har splittrats upp genom skiftesreformerna under 1800-talet.
Kdparna har lange vantat pa en majlighet att bosétta sig i Iselsta, och byggna-
derna kommer att tas vl omhand av dem.

-maluppfyllelse

Kontoret bedomer att den foreslagna forséljningen dverensstammer med tidigare
besut om vilka fastigheter som ska sdljas. Staden har ingen anvandning av
byggnadsbestandet for egen del.

Kontor ets for lag/synpunkter

Kontoret foreslar att Gatu- och fastighetsnamnden bed utar att godkéanna bilagt
kopekontrakt avseende forsdjning av del av Iselsta 1:2 i Botkyrka kommun,
samt uppdrar & kontoret att genomféra forsaljningen.
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