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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-10-21
Handlaggare: Asa Wigfeldt 2003-09-26

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 262 83
e-mail: asa.wigfel dt@gfk.stockholm.se

Dnr: 03-512-838:3 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Ny detaljplan for fastigheten Hammarbyhgjden 1:1 m m i Hammar byhdjden.
Remiss av planférslag. Markanvisning inom Hammarbyhoéjden 1:1 samt
Triplexen 4 i Hammar byhojden till Svenska Bostader for parkeringsandamal.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till ny detaljplan inom fastigheten
Hammarbyhojden 1:1 m m i Hammarbyhdjden, S-Dp 2002-15318-54.

2. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark inom Hammarbyhojden 1:1 och Triplexen
4 i Hammarbyhdjden till Svenska Bost&der och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal och tomtréttsavtal.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss Gversant ett fordag till ny detaljplan for bostader
inom Hammarbyhdjden 1:1 m m i Hammarbyhdjden. Remissen ska vara besvarad senast
den 13 oktober 2003. Gatu- och fastighetsnamnden har i tvatidigare beslut anvisat mark i
Hammarbyhdjden till Svenska Bostéader.

Planforslaget innehaller tre lamellhus i 4-5 vaningar om ca 80 hyresl dgenheter. Parkering
fored s del's genom effektivisering av tva befintliga parkeringsplatser, dels inom blivande
kvartersmark for bostader. For att parkeringsfrégan ska kunna l6sas enligt planforslaget
foreslar kontoret att mark inom tva befintliga parkeringsplatser anvisas till Bolaget for
parkeringsandamal .

Bilaga 1. Detaljplaneftrsag



Gatu och fastighetsnamnden forordade i sitt beslut i samband med programremissen att
hus 2 om mgjligt skulle skjutas soderut bl a for att skapa en 6ppen yta mellan huset och
tunnelbanan. Kontoret anser att lekangen i och med detta far en utsatt placering, mellan
parkeringsplatsen och tunnelbanan och pa det nya husets bullerstérda skuggsida. K ontoret
forordar att huset istallet skjuts sa langt norrut som mgjligt. Det bevarar mer av den
befintliga miljén och ger betydligt béttre forutséttningar for ostérd och trygg lek.
Samtidigt bibehalls sambandet mellan lekyta och lekplats.

Antalet p-platser i forsdaget uppfyller inte gallande p-norm. Med tanke pa den besvérliga
parkeringssituationen i omradet anser kontoret att antalet platser bor vara 0,7 per ny
lagenhet. Programforslaget redovisade p-platser vid hus 3. Dessa platser & i planfordaget
flyttade till angdringsgatan norr om hus 2. Kontoret anser att det & béttre att behdlla p-
platserna vid hus 3 och skapa mer fri yta sdder om hus 2.

In och utfartslésningen till parkeringen under tunnelbanan bor ses dver. Parkeringen
foredasi planforslaget ha utfart mot Ulricehamnsgatan, omedelbart intill ett planerat
overgangsstalle. Kontoret foreddr att in- och utfart istéllet sker mot Malmovagen.

| 6vrigt anser kontoret att planforslaget ar bra.

Den foreslagna exploateringen sker inom gronmark. Detta kompenseras bl a genom att
miljon i anslutning till tunnelbaneentrén rustas upp. Del av den almanna parkeringen vid
tunnelbanan samt platsen for den f d entréhallen inforlivas i och rustas upp tillsammans
med Willy Brandts Park. Befintliga gréna strék och offentliga passager rustas ocksa upp.

Om kostnadernai projektet ryms inom kontorets delegation avser kontoret inte att
aterkomma med ytterligare redovisning i arendet.

Kontoret fored & att namnden |amnar markanvisning inom Hammarbyhojden 1:1 och
Triplexen 4 i Hammarbyhojden till AB Svenska Bostader for parkeringsandamal och ger
kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal och tomtréttsavtal. Kontoret foredar
&ven att namnden Gverlamnar och aberopar kontorets utlatande till stadsbyggnads-
namnden som svar pa planremissen.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss Gversant ett fordag till ny detaljplan for bostader
inom Hammarbyhdjden 1:1 m m i Hammarbyhdjden. Remissen ska vara besvarad senast
den 13 oktober 2003.

Bebyggelsen i Hammarbyhdjden ar huvudsakligen fran 1930- och 1940-talen. En viss
fortatning har skett under senare ar. L dgenhetsbestandet domineras av smalagenheter, 74
% &r 2r ok eller mindre, 7 % & 4 r o k eller storre. Agandet domineras av enskilda (37
%) och 6vriga, d v s fastighetsforeningar, stiftelser, stat och kommun (33 %). Allméan
nyttan ager 21 % av bestandet, bostadsrattsforeningar ager 9 %. Mindre &n 1 % av
bestandet bestar av smahus.

Gatu och fastighetsnamnden har tidigare |ldmnat markanvisning till AB Svenska
Bostéder (Bolaget) for bostader invid Hammarbyhdjdens ostra t-baneentré. Marken ska
upplatas med tomtrétt. Forutom de omraden som ingdr i detta projekt &r ingen markanvis-
ning lamnad i Hammarbyhajden de senaste aren.



Tidigare bedut

Gatu och fastighetsnamnden har i tva tidigare beslut anvisat tre markomraden invid
Hammarbyhdjdens 6stra t-baneentré till Bolaget.

Véren 2002 foreslog kontoret markanvisning av tre omraden (omrade 1-3 pa skissen
nedan) till Bolaget. Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 7 maj 2002 att endast
anvisa omradet invid Willy Brandts Park (omréde/hus 1, se karta nedan) och anforde i
besutet att detta omrade lampar sig for bebyggelse och man i det fortsatta arbetet skall
oka exploateringen inom detta omrade.

Stadsbyggnadsnamnden gav den 7 november 2002 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
paborja planl&aggningen av alla de tre omraden som ingick i det ursprungliga ford aget.

Den 27 ma 2003 behandlade gatu- och fastighetsnédmnden stadsbyggnadskontorets
programremiss. Namnden beslutade i samband med detta att anvisa mark &en inom
omrade 2 och 3 enligt programforslaget. Namnden anforde dessutom att exploateringen
borde dka med ett sa litet intrang i gronmarken som mgjligt samt att boendeparkeringen i
sahog grad som majligt bor 16sas pa befintlig parkering vid tunnelbaneentrén eller pa
gatumark. Namnden anforde slutligen att huset i omrade 2 om majligt skjuts soderut for
att hamnai linje med husen paA Malmovagen samt skapa en stor sammanhangande
gronyta mellan huset och sparet.

Detaljplanefor slag

Syftet med planfordaget (bilaga 1) ar att tillskapa nya lagenheter i Hammarbyhojden.
Projektet omfattar &ven upprustning och kvalitetshdjning av Willy Brandts Park,
gangstrak och allman milj6 kring t-baneentrén. Enligt gallande planer & omréde 1
parkmark, omrade 2 och 3 trafikomréden, omrade 4 parkeringsmark samt omrade 5
gatumark. Skissen nedan visar projektets utformning och de omraden som ingar.

Omréde 4,
anvisning
foredas

Omréade 5,
anvisning

| Omréde/hus




Fordlaget innehdller tre lamellhus i 4-5 vaningar med totalt ca 80 nya lagenheter.
Parkering for de nya lagenheterna foreslds dels inom den blivande kvartersmarken for
bostéader, del's genom effektivi sering och utokning av tva befintliga parkeringsplatser.
Totalt redovisar planforslaget 38 nya parkeringsplatser.

SL har flyttat tunnelbaneentrén till véstra sidan om Ulricehamnsvéagen. Som en foljd av
detta kravs atgarder for att gangtrafiken 6ver Ulricehamnsvagen ska kunna ske pa ett
trafiksékert sétt. Den utrymda tunnel banebyggnaden ska enligt planférslaget rivas och en
upprustning av omradet runt tunnelbaneentrén blir aktuell.

Markanvisning

For att 16sa parkeringen inom projektet foreslar kontoret att tva befintliga parkerings-
platser anvisas till Bolaget, dels en parkeringsplats inom Triplexen 4 (omréde 4), delsen
del av en alman parkering i andlutning till tunnelbanan inom Hammarbyhojden 1:1
(omrade 5).

Bolaget har for avsikt att rusta upp och effektivisera parkeringsplatserna och pa sa sétt
tillskapa ytterligare p-platser. Triplexen 4 disponeras idag av en bostadsréttsforening for
parkering. Bostadsréttsféreningen kommer &ven fortsattningsvis att kunna disponera det
antal platser man har idag.

Markanvisning ska ske enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy och gallai tva &r. Bolaget far en tomtrétts-
upplatelse enligt de principer som galler vid upplatel setidpunkten.

Tillganglighet

Vistelseytor intill de nya husen och entréerna kommer att vara tillgangliga for personer
med rorelsehinder. Huset 1angs Lackovagen & belaget pa en hojdplata jamfort med
tunnel baneentrén och kan enbart nas via en suttande parkvag eller trottoar. Tillganglig-
hetsprojektet har granskat planforslaget och har inga synpunkter.

Miljokonsekvenser

En bullerutredning & genomford avseende buller fran vag och tunnelbanetrafik. Stadens
kvalitetsmal kan uppnads med undantag for maximal ljudniva om 70 dB(A) utomhus vid
gavelfasad mot Mamdvagen. Sarskild markundersokning behdver goras for att saker-
stélla att vibrationer fran tunnelbanan inte orsakar stérningar. Planforslaget bedoms inte
medfora att |uftkvalitetsnormen for kvaveoxid eller partiklar Gverskrids,

K ompensation for ianspr aktagen gronmark

Den foreslagna exploateringen sker huvudsakligen pa mark som & obebyggd.
Kompensation for att obebyggd mark tasi ansprak for bebyggelse kommer att ske pa
flera sitt. Hammarbyhojden har god tillgang pa fria ytor och grénomraden, bl a genom
nérheten till Nackareservatet och Nytorps Gérde.

Den foreslagna nya anvisningen for parkering i omréade 4 och 5 innebér inget intrang i
gron mark.



| projektet ingar en upprustning av miljon i anslutning till den f d t-baneentrén. Den
gamla entréhallen fores as rivas och marken inforlivas, tillsammans med en del av den
allmanna parkeringen, i parken och pa sa satt omvandlas tidigare bebyggd och asfalterad
ytatill park. Willy Brandts Park rustas upp och férses med maoblering och nagon typ av
konstnérlig utsmyckning med anknytning till Willy Brandt. Konstkansliet arbetar med
frégan. Befintlig lekplatsi andutning till kv Examen rustas upp. Dessutom foresl &r
kontoret en upprustning av befintliga gronstrék och offentliga passager i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Da Bolaget avser att upplata bostaderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med stadens
markanvisningspolicy, uppldtas med tomtrétt. Bolaget betalar kostnaderna for en ny
detaljplan. Eftersom bolaget far en tomtrattsuppltel se kommer staden att belastas med
kostnader for va-andutning, eventuellt grundl&ggningsbidrag samt kostnader for flyttning
av bl aen fjarrvéarmeledning. Marksanering erfordras sannolikt inte.

Exploateringen ger aven upphov till ett par angelégna investeringar for staden. Vissa
atgarder som bor samordnas med bostadsprojektet & aktualiserade av att SL flyttat sin
tunnel baneentré. Projektet kommer aven att belastas av kostnader for upprustning av den
alméanna miljon. Det fortsatta planarbetet kommer att visa ndrmare vilka atgarder som
bor ske och darefter & det mgjligt att gora en beddmning av kostnaderna for
upprustningen. Projektet bedoms inte fa ndgon storre paverkan pa framtida driftkost-
nader. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget.

Genomfdrande och tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att antas under 2 kv 2004.

Staden ansvarar for flyttning av befintliga ledningar innan bostadsproduktionen pabdrjas.
Byggstart for bostéderna sker andra halvaret 2004. Upprustning av park m m sker nér
byggnadsarbetena ar fardigstéllda, sannolikt sommarhalvaret 2006.

Om kostnadernai projektet ryms inom kontorets delegation avser kontoret inte att
aterkomma med ytterligare redovisning i drendet. Om kostnaderna 6verstiger kontorets
delegation blir nasta bedutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden i samband med
genomforandebedlutet nér tomtréttsavtal &r traffat med byggherren, preliminart 1 kv
2004.

Kontorets synpunkter och forsag

Hammarbyhojden &r ett centralt, attraktivt bostadsomrade, beldget nara naturen och med
val utbyggd infrastruktur och goda kommunikationer. Omradet &r valbelaget omedel bart
intill tunnelbanestation Hammarbyhojden. Afférer och service finns vid Finn Malmgrens
plan. Skolor och daghem finns i naromradet. Omrédet 1ampar sig bra for kompl etterings-
bebyggelse. Den foreslagna exploateringen sker delvisinom mark som & gron. Omradet
har dock god tillgang pa fria ytor och gronomraden.

Huset pa 6ppna ytan soder om tunnelbanan (omrade 2), &r i planforsaget placerat sa att
en befintlig lekang och lekplats kontoret varnar om har fatt minskad anvandbarhet. Gatu-
och fastighetsnamnden foérordade i sitt beslut med anledning av programremissen att
huset om mgjligt skulle skjutas soderut for att hamnai linje med husen pa Malmovagen
och dérmed skapa en dppen yta mellan huset och tunnelbanan. Kontoret anser att



lekangen pa sa sétt far en mindre bra placering. Lekangen hamnar pa sa sétt mellan
tunnelbanan och angoringsgranden vid hus 2, pa det nya husets bullerstérda skuggsida.
Samtidigt férsvinner det samband som idag finns mellan lekplats och ang.

Kontoret forordar att huset istéllet skjuts sa langt norrut som méjligt. Det bevarar den
befintliga miljon i hogre grad, behdller ett klart samband mellan lekéngen och lekplatsen
och ger betydligt béttre forutséttningar for ostord och trygg lek, bade inom lekangen och
lekplatsen. Miljon blir dessutom trevligare och mindre bullerstord mellan gardssidorna pa
de tva bostadshusen. Oppenheten mellan husen blir béttre och lekangen far mer gynn-
samma solforhall anden eftersom det befintliga huset i kv Examen & bade |agre och
kortare an det nya huset och darmed skuggar mindre.

| programfordaget fanns p-platser i andutning till hus 3. Dessa platser har i planfordaget
ersatts av sneda p-platser vid angéringsgranden norr om hus 2. Kontoret anser att det &r
béttre att behdlla parkeringen vid hus 3 och skapa mer fri yta omkring hus 2.

Placeringen av in- och utfart till parkeringen under tunnelbanan bor ses éver. Plan
fordaget redovisar en utfart mot Ulricehamnsgatan, omedelbart intill ett planerat
overgangsstdlle. Kontoret foredar att in- och utfart istallet sker i befintligt lage mot
Mamovagen.

Totalt redovisar planforslaget 38 parkeringsplatser for de nya lagenheterna. Detta
uppfyller inte gdllande p-norm for ytterstaden. Med tanke pa den besvérliga parkerings-
situation som rader i omradet anser kontoret att antalet p-platser bor uppgatill 0,7 per
lagenhet.

For att parkering ska kunna anordnas for de nya |agenheterna med minsta méjliga intréng
i gron mark foredar kontoret att tva befintliga parkeringsomraden anvisas till Bolaget.

Om kostnadernai projektet ryms inom kontorets delegation avser kontoret inte att
aterkomma med ytterligare redovisning i drendet.

Kontoret fored & att namnden lamnar markanvisning inom Hammarbyhojden 1:1 och
Triplexen 4 i Hammarbyhojden till AB Svenska Bostader for parkeringsandamal och ger
kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal och tomtréttsavtal. Kontoret foresar
aven att namnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till stadsbyggnads-
namnden som svar pa planremissen.
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