1(6)

GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-06-10

Handlaggare: Jorgen Modig 2003-05-15
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 265 34

e-mail: jorgen.modig@gfk.stockholm.se

Dnr: 02-411-1187 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostader i Hasselby Strands centrum till ebab
och Skanska, aterremiss. Inriktningsbedut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for bostader, i Hasselby Strands centrum
samt inom fastigheten Hundgarden 1, till ebab i Stockholm AB och Skanska Mark
och Exploatering AB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal (inriktningsbes!ut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsnamnden aterremitterade 2002-10-22 kontorets forslag om tidig
markreservation till Skanska och SBC i Hasselby Strands centrum. Skanska har sedan
tidigare forvarvat de tre centrumfastigheterna och tillsasmmans med SBC foreslogs en
fornyelse och fortétning av centrumet samt ett tillskott pa ca 265 bostadsréttd agenheter.
Namnden godkande markreservationen under forutséttning att hyresrétter tillskapas
samt att marken upplats med tomtrétt.

Gatu- och fastighetskontoret foreslar att exploateringsomradet delas upp mellan ebab
och Skanska, sa att nya hyresrétter, bostadsratter och lokaler tillskapas. Gronstrukturen
paverkas inte i ndgon namnvard utstréckning av exploateringsférslaget i och med att ny
bebyggelse, till storsta del, uppfors paredan i ansprakstagen och hardgjord mark.

Vidare foredas att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal med Skanska och ebab (inriktningsbesiut).

Bilaga 1: Tjansteutlatande " Tidig markreservation for bostader i Hasselby Strand C.”
Bilaga 2: GFN-beslut 2002-10-22



UTLATANDE

Bakgrund

Skanska Mark och Exploatering AB (nedan kallat Skanska) har sedan tidigare forvarvat
de tre centrumfastigheterna i Hasselby Strand av Wihlborgs Fastigheter. Tillsammans
med SBC Mark AB (nedan kallat SBC) har man darefter redovisat hur omradet kan
rustas upp och fortdtas samt kompletteras med ca 265 lagenheter. Fordaget, som
redovisas mer ingaende i bilaga 1, innebér att den befintliga centrumbebyggelsen rivs
(dock € kyrkan) och ersitts med ny. Den nya bebyggelsen foreslds innehdlla bade
bostader och kommersiella lokaler.

Med anledning av gatu- och fastighetsnamndens beslut 2002-10-22, gdllande tidig
markreservation for bostdder i Hasselby Strands centrum, har kontoret fort en dialog
med ebab i Stockholm AB (nedan kallat ebab) om byggande av hyresrétter. Ebab
marknadsfor sig framst som ett projektlednings- och forvaltningsbolag men driver aven
egna projekt. Bolaget har sedan en langre tid arbetat med ett bostadskoncept som
majliggor byggandet av hyresbostader. Konceptet bygger pa hdg grad av prefabricering,
utan att for den skull tumma pa den arkitektoniska utformningen. Ebab inkom med en
skrivelse 2003-04-28, med begéran om markanvisning i Hasselby Strands centrum.

Géllande detaljplaner och omradesheskrivning
Sebilagal.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 2002-10-22 att &erremittera kontorets forslag
om tidig markreservation till Skanska och SBC. Namnden godké&nde markreservationen
under forutsdttning att hyresratter tillskapas samt att marken upplats med tomtrétt.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2002-05-16 om att paborja planarbetet for Hassel by
Strands centrum.

Utbyggnadsfor slag

Skanska och SBC har tidigare tagit fram en idéskiss till férnyelse och komplettering av
Hésselby Strands centrum, vilken redovisas i bilaga 1. Forslaget har delvis omarbetats
sA att aven hyresrétter kan tillskapas. Konkret innebar det forandrade forslaget att
expl oateringsomradet delas upp mellan Skanska och ebab.

- S9der om Fyrspannsgatan

Skanskas omrade foresas bli centrumfastigheterna runt kyrkan, i néra anslutning till de
egna fastigheterna. Detta utbyggnadsforsag redovisas i bilaga 1, under rubrikerna Ostra
delen, Vastra delen samt Barnstugetomten. SBC far ingen egen markanvisning utan
verkar tillssmmans med Skanska. Bolaget avser &ven fortséttningsvis att bygga
ungdomsbostéder i form av bostadsrétter. Skanskas utbyggnadsforslag ger ett helt nytt
utbud av lokaler i centrum, for bade kommersiella och andra andamal. Forslaget innebar
ocksa ett tillskott av ca 140 bostadsréttsldgenheter, varav ca 40 lagenheter tillkommer
pa av staden anvisad mark. Resterande 100 |&genheter uppfors pa Skanskas mark.
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Ebab har i samband med ansbkan om markanvisning, lamnat ett fordlag till utbyggnad
for omradet norr om Fyrspannsgatan. Fordaget ar dock framtaget pa egen hand, utan
ndrmare dialog med stadsbyggnadskontoret och skall darfér betraktas som ett forsta
utkast. Utkastet kommer forstas att vidareutvecklas i samband med den fortlGpande
planprocessen, i néra samarbete med stadsbyggnadskontoret. Bolaget har for avsikt att
bygga ca 150-175 hyreslagenheter. Forslaget innebadr en hogre exploatering an tidigare
idéskiss, som utarbetats av Skanska/SBC.

- Langs med Fyrspannsgatan

Langs med norra sidan av Fyrspannsgatan foreslar Ebab ett lamellhus i fem vaningar.
Huset kommer att inrymma bostéader och lokaler (i gatuplanet), samt tunnelbanans
entréhall som byggsin i den nya byggnaden. Sparomradet kommer dock inte att berdras
av exploateringen. | korsningen Fyrspannsgatan/Persikogatan 6vergar lamellhuset i ett
punkthus, med ca 15-16 vaningar. Fordaget skall ses som en pendang till Skanskas
fordag till punkthus i korsningen Fyrspannsgatan/Maltesholmsvégen (se bilaga 1).
Parkering sker i garage, som aven utrustas med uttag fér laddning av elbilar.

- Kv. Hundgarden

Langs med Aprikosgatan, pa den befintliga parkeringsplatsen, foreslas tva punkthus om
vardera 10-12 vaningar. Markparkering planeras for dessa lagenheter. Den befintliga
parkeringen flyttas och forlaggs bortom den nya bebyggel sen.
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Perspektiv sett frén Fyrspannsgatan mot Aprikosgatan och Hasselby Strands centrum.



Fordag till markanvisning
Skanska ager redan de tre centrumfastigheterna, varfér gatu- och fastighetskontoret

foredar att bolaget anvisas mark i andutning till dessa fastigheter (se skiss). Vidare
foredas att ebab anvisas mark norr om Fyrspannsgatan, inom kv. Hundgarden samt
langs gatan vid entrén till tunnelbanan. Foreslagen uppdelning mellan Skanska och ebab
medfor att parkeringsfrdgorna léttare kan |6sas samt att projektet smidigare kan

genomforas.

%
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- Skanskas eget markinnehav.
- Stadens mark som féresl &s anvisas och uppl&tas med tomtrtt till ebab, ca 3 555 .

- Stadens mark som foresl&s anvisas och senare siljas till Skanska, ca3 772 m?.

Skanskas mark som foresl&s att inkdpas av staden, ca 671 .




M ar kanvisningsavtal

Kontoret foreslar att namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
med ebab och Skanska, i enlighet med stadens markanvisningspolicy. Det innebar bl.a
att bolagen skall folja stadens riktlinjer for inomhus- och utomhusmiljon, sa att den t.ex.
blir tillganglig for manniskor med funktionshinder. Vidare maste bolagen félja sadens
program for ekologiskt byggande. Staden avser att traffa tomtréttsavtal med ebab samt
sdlja mark till Skanska, sa snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga kraft.
Tomtréttsavgalden skall berdknas enligt de principer fér tomtréttsavgéld, om vilka
kommunfullméktige beslutat skall géla vid upplatelsetidpunkten. Férhandlingar skall
inledas med Skanska om forsaljningspris for marken. Expertradet kommer att behandla
arendet i enlighet med gangse rutiner.

K onsekvenser

- Ekonomi

Skanska avser att forvarva de markomréden, sbder om Fyrspannsgatan, som ansuter
till de egna fastigheterna och som ingar i projektet efter framtagen detaljplan och
fastighetsbildning. Inga kostnadsberakningar ar gjorda. Marken avses sdljas till bolaget,
vilket skulle ge staden ett intdktsoverskott av projektet, &en om inga sékra uppgifter
om stadens utgifter finnsi dagslaget.

Da ebab avser att upplata bostdderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med stadens
markanvisningspolicy, upplétas med tomtrétt till bolaget.

- Tidig miljébeddmning
Redovisasi bilaga 1.

- Kompensation for i ansprakstagen gronyta

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte paverka naturmiljon eller rekreations- och
landskapsvéardena. All ny bebyggelse foreslas att uppforas pa redan exploaterad mark.
Kontoret har genomfort en tidig miljébeddémning som redovisasi bilaga 1.

- Tillganglighet

En tillganglighetsplan haller pa att tas fram for stadsdelarna Hasselby och Vallingby.
Flera viktiga malpunkter skall framdver inventeras, bl.a. Hasselby Strand. Forslaget till
ny bebyggelse i Hasselby Strands centrum kommer att behandlas pa remiss av kontorets
tillganglighetsgrupp, vilken har en fortlopande dialog med namndens handikapprad.

- Maluppfyllelse

Projektet stammer va8l Overens med kontorets verksamhetsplan, att intensifiera arbetet
med markanvisningar, att verka for en blandning av uppléatelseformer samt att verka for
ett Okat bostadsbyggande i Stockholm.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en 6versiktlig tidplan. Kontoret bedémer att detaljplanearbetet kommer att
pagai catvaar. Dettager en preliminér byggstart till varen 2005 med forstainflyttning i
sutet av samma &r. Nasta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid
programremissen, preliminart hosten 2003. Dérefter skall en Gverenskommelse om
exploatering, inklusive kopeavtal, tomtréttsavtal samt reglering av Ovriga ekonomiska
fragor, understéllas gatu- och fastighetsnamnden for godkénnande i samband med
genomforandebesiutet, vilket berdknas skei under kv. 4 2004.



Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har haft samrad med saval stadsbyggnadskontoret som stadsdel sforvaltningen.
Stadsbyggnadskontoret stéller sig odelat positivt till exploateringsforslaget medan
stadsdelsforvatningen har énskema om att Fyrspannsgatan sténgs av vid centrum, att
daghemmet flyttar till egen tomt samt att insprangda gruppbostader tillskapas.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret ser mycket positivt pa den foreslagna fornyelsen och kompletteringen av
Héasselby Strands centrum. Forslaget innebér att ny bebyggelse uppfors pa redan i
ansprakstagen mark, samtidigt som angransande gronstrak bevaras. Projektet ger ett
betydande tillskott av bostader, i form av bade hyresrétter och bostadsrétter. Centrumets
fornyelse bidrar positivt till stadsdelens utveckling. Laget & basta tdnkbara med vél
utbyggd infrastruktur och god kollektivtrafik. Utbyggnadsforslaget ger ett bra mark-
utnyttjande med bl.a. parkeringsldsningar i garage.

Mot redovisad bakgrund foéreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark,
for bostéder i Hasselby Strands centrum samt inom fastigheten Hundgarden 1, till ebab i
Stockholm AB och Skanska Mark och Exploatering AB. Kontoret foreslar vidare att
gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal med
bolagen (inriktningsbeslut).

SLUT



