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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-06-10

Handl&ggare: Britta Eliasson 2003-05-21
Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 264 61

e-mail: britta.eliasson@gfk.stockholm.se

Dnr:01-512-3836 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Overenskommelse om exploatering for bostader inom fastigheten
Arsta 1:1i Arsta med Besgab.

Genomforandebedut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden godkanner ” Overenskommelse om
exploatering med 6verl&telse av mark inom fastigheten Arsta 1:1 vid
kvarteret Flagon i Arsta’ .

2. Namnden godkanner investeringsutgifter om13 200 000 kr enligt

kontorets utl&tande och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet
(genomfdrandebesi ut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Byggherren Besquab kdper mark av staden fér att bygga tva lamellhus med
sammanlagt ca 30 |agenheter pa en bollplan och en bussvandslinga pa var
sin sidaav Tavelsjovagen i vastra Arsta. Pris & 4400kr/ m? BTA med ett
avdrag med 75 000 kr per parkeringsplats i garage. Boendeytan blir ca 3000
m? BTA. Det motsvarar en kdpeskilling pd 13 200 000 kr.

W:\gfk.yourvoice.se\work\2003-06-10\Tjut\26.doc
Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering med 6verl&telse av mark inom fastigheten
Arsta1:1 vid kvarteret Flagon i Vastra Arsta



Bollplanen ersétts med en ny bollplan vid Tavel g 6vagens sodra anda och
bussvandslingan behdvs inte nér bussen, efter ombyggnad av
Svardlangsvagen, gar fram till den planerade pendeltagsstationen vid
Arstaberg.

Totalt beréknas investeringsutgifterna uppgatill 13 200 000 kr.

Namnden har redan 2003-02-05 fattat genomférandebeslut for
ombyggnaden av Svardlangsvagen om 9 600 000 kronor. Detta
genomforandebeslut géller alltsafor 6vriga kostnader i projektet om

3 600 000 kronor och omfattar ny bollplan, flytt av fjarrvérmeledning,
omlaggning av busstrafik, parkeringsutredning med mera.

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden godkénner redovisade
investeringsutgifter enligt kontorets utlatande och ger kontoret i uppdrag att
genomfora projektet.

UTLATANDE

Bakgrund

En fortétning av Arsta & onskvard framst genom behovet av ett okat
underlag for service samt behovet av dels storre, dels handikappanpassade
bostader. Under & 2000 gjordes en ”gluggutredning” i Arstai ett samarbete
mellan bland annat JM och en fortétningsgrupp ur stadsdel snamnden.
Gluggutredningen ledde till sex markanvisningar i Arsta. Flasion, som
markanvisades till Besgab, & den av gluggarna som kommit langst i
planprocessen. Bygget beréknas kunna kommaigang i oktober.
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Bostadprojektet ar kopplat till ombyggnaden av Svardlangsvégen, for vilken
GFN tog genomfdrandebeslut 2003-02-05. Ombyggnaden syftar till att gora
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Svardlangsvagen korbar for buss. Kantstensparkeringen langs vagen blir
kvar.

Tidigare bedlut

GFN har i tidigare beslut godként utformning och ekonomin i huvuddrag
for projektet. Priset for marken har emellertid justerats ned 12%. | dvrigt
innebdr detta genomforandebeslut en precisering av tidigare stéllnings-
taganden och en faststéllelse av de ekonomiska forutsattningarna.

Fordag till detaljplan for kvarteret Flasjon har varit utstalld och beslut
vantas i Stadsbyggnadsnamnden (SBN) den 12 juni 2003. Fordag till
detaljplan for Svardlangsvagen, enkelt planforfarande, forvantas antas i
SBN i augusti.

GFN 2000-12-12 Markanvisning for 6 Arstagluggar. Omrédet vid
Flason aterremitterades med uppdrag till
kontoret att redovisa hur bollplanen skulle

erséttas.

GFN 2001-02-20 Omradet vid kv Flason markanvisadestill
Besgab Mark AB.

SBN 2001-09-27 Start-PM for detaljplan for kv Flasjon och
Svérdlangsvagen

GFN 2002-05-07 Remissvar pa program for ny detaljplan for kv

Fl&sion i Arsta. Aterremiss fér den delen som
gdllde ombyggnaden av Svardlangsvagen med
uppdrag om redovisning av parkerings-
situationen i Arsta samt ett alternativ dar
kantstensparkeringen langs Svardlangsvagen
togs bort.

GFN 2002-12-17 Detaljplan for kvarteret Flasion.
Samrédsremissvar.

GFN 2003-02-05 Remissvar pa detaljplan for Svardlangsvéagen
och genomforandebed ut, samt redovisning av
parkeringssituationen i Vastra Arsta. (Svar pa
aterremiss fran 2002-05-07)

Beskrivning av projektet

Pa en bussvandslinga och en liten bollplan (som under en tid anvants for
evakueringsbostéder) skatvalamellhusi 4 vaningar med inredd vind
uppforas med sammanlagt ca 30 |agenheter. L dgenheterna ska upplétas med
bostadsréatt. Husen skai placering och utformning sméltaini den 6évriga
Arstabebyggel sen. Planen medger ca 20 ytparkeringsplatser inom fastig-
heterna. Dessutom tillkommer eventuellt 5-8 garageplatser. Byggstart
beréknastill i host 2003 och husen kan vara fardiga for inflyttning hdsten
2004.
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Svardlangsvagen breddas for att bli korbar for buss till den befintliga
tvarbanestationen och den planerade pendel tégstationen vid Arstaberg.

Detaljplanen medger ca 40 nya parkeringsplatser utmed Tavel §6véagen som
ersdttning for den kantstensparkering som forsvinner pa grund av de nya
husen och ombyggnaden av Svardlangsvagen. Parkeringsplatserna blir
tvéarstallda mot Tavelg6vagen och varvas med partier av park. Parkeringen
och parken &r planerad sa att alla befintliga uppvuxnatrad i parkmarken
bibehalls. Parkeringsplatserna ska vara kvartersmark.

Det ena av husen ska byggas pa befintlig bollplan. Gatu- och
fastighetskontoret anlagger en ny bollplan i Storéngsparken ca 300 m fran
den befintliga bollplanen och rustar samtidigt upp lekplatsen dar. Arbetet
kan genomfoérasi host.

Det andra huset ska byggas pa en befintlig busshallplats som inte behtvs
nar Svéardlangsvégen byggts om och bussen gér fram till Arstaberg. For att
bostadsbyggnationen inte ska behdva invanta Svéardlangsvagens ombyggnad
kommer bussen tillfalligt att vanda runt kvarteret Amanningevagen-
Brénningevagen-Storg dvagen. Den tillfélliga fardvagen for bussen gor att
bostadsbyggnationen kan komma igang ett ar tidigare &n annars. Kontoret
beddmer att kostnaderna fér omlaggningen av busstrafiken understiger

100 000 kronor.

En fjarrvarmeledning som gar 6ver exploateringsomradet maste flyttas.

Overenskommelse om exploatering

Markpriset i ” Overenskommelsen om exploatering...” (bilaga 1) har
justerats ned med 12% jamfort med markanvisningsavtalet fran 2001-11-26.
Markanvisningen angav en niva for priset p& 5000 kr/m?BTA med en
nedsattning p& 100 kr/n’BTA for att flytta av fjarrvarmeledningen. Priset
sattes & 2000 genom ett anbudsforfarande for en av gluggarnai Arsta. D&
var det en tid av htgkonjunktur och anbudet byggde pa en férhoppning om
att fastighetspriserna skulle fortsitta uppét. | dagens osdkra
fastighetsmarknad &r priset for hogt, varfor kontoret och byggherren
kommit dverens om en prisniva pa 4400 kr/m?. For varje garageplatsi
husen dras 75 000 kr av fran kopeskillingen. Den slutgiltig kdpeskillingen
bestdms av den yta som bygglovet anger. En uppskattning &r att husen
rymmer ca 3000 m’BTA. DA blir kdpeskillingen 13 200 000 kr. | den mén
bygglovet avviker fran uppskattat byggarea justeras priset i motsvarande
grad.

Staden tar ansvar for att flytta fjarrvarmeledningen, vilket i tidigare
dverenskommelse legat pa byggherren. Kostnaden for det kommer att bli ca
1 miljon kronor.

| Overenskommelsen om exploatering anges bland annat att de tréd som tas
bort i samband men byggnationen av husen ska erséttas av nya.

Gatu- och fastighetskontorets expertrad for fastighetsfragor kommer att
behandla drendet den 2 juni 2003 dnr 2003-0384-01853.



Konsekvenser av projektet

Projektet innebar ett nytillskott av bostéder med god tillgang till parker och
kollektivtrafik i en populédr stadsdel av Stockholm. | Arsta kan tillskottet av
bostader ha betydel se som underlag for service och for att bredda utbudet av
bostéder.

Kontoret bedomer att forslaget inte medfor nagon betydande miljépaverkan.
| huvudsak anvands redan hardgjord yta vid bussvandplanen och
bollplanen. En ny bollplan anldggs 500 m langre bort och Iekparken rustas
samtidigt upp. De tio trad som maste féllas ersétts med nya.

Trafiken pa Tavels6vagen, Svérdléngsvagen och Arstavagen 6kar négot till
foljd av de nya bostéderna. Nér Svérdlangsvagen borjar trafikeras med buss
tillkommande trafikbuller som normalt & vid busstrafikerade gator i staden.

Den nyatvarstallda parkeringen soder om Tavel§6vagen innebér visst in-
trang i parkmarken. Storre uppvuxna trad sparas mellan p-platserna.

Antal parkeringsplatser kommer att vara ofréndrad i och med att de bil-
platser som forsvinner till f6ljd av husbyggnationen och Svéardlangsvagens
ombyggnad ersétts med tvérstalld parkering léngs Tavel§6vagen. Den
senare kommer emellertid att vara avgiftsbelagd.

Ekonomi

Intékter och utgifter i projektet & ungefér lika stora. Bostadsbebyggelsen
far finansiera den nddvandiga ombyggnaden av Svéardlangsvéagen sa
busslinjen kan ga till den nya pendeltégsstationen i Arstaberg.

| nt&kter

Forsdljning av mark ca 13 200 000 kr
Utgifter

Ombyggnad av Svéardlangsvégen 9 600 000 kr
Ny bollplan, upprustning av park 1 200 000 kr
Flytt av fjarrvarmeledning 1 000 000 kr
Omlé&ggning av busstrafik 100 000 kr
Parkeringsutredning 600 000 kr
Projektledning 400 000 kr
Fastighetshildning 50 000 kr
Reserv 250 000 kr
Summa 13 200 000 kr

Projektet kommer att ha en marginell paverkan pa stadens driftskostnader.

Den nya parkeringen pa Tavel§jévagen finns med i detaljplanen. Ett
parkeringsbolag kommer att anléagga och forvalta parkeringen. Marken
kommer att upplétas med arrende och inbringa staden vissa inkomster.

Det finns inga misstankar om fororenad mark eller annat som kan innebéra

en forsening eller férdyring av projektet.
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Genomfdrande och tidplan

Bostéaderna Flasjon:
Utstadllning av planen
SBN antagande

Laga kraft

Flytt av fjarrvarmeledning
Byggstart

Inflyttning

Anldggande av bollplan mm

Projektering, upphandling
Anléaggning

Svéardlangsvéagen

Besluti SBN
Projekteringsarbeten
Upphandling av entreprenor

31 mars — 25 april 2003
juni 2003

augusti 2003
september 2003
oktober 2003

hosten 2004

sommaren 2003
hdsten 2003

augusti 2003
ar 2003
kvartal 4 2003

Gatubyggnadsarbeten. helaar 2004

Kontor ets synpunkter och foérsag

Projektet har gatt relativt snabbt och smidigt. Det inte varit ndgra protester
mot bostadsprojektet i samradet om detaljplanen, annat &n en oro for att
parkeringssituationen ska férsamras.

Att mgjliggora for busstrafik till den kommande knutpunkten Arstaberg ser
kontoret som en angel&gen uppgift. Det kan dock konstateras att det finns
en stark opinion mot busstrafik pa Svéardlangsvégen fran flera som bor langs
gatan.

Kontoret foredar att néamnden godkéanner bilagda forslag till 6verenskom-
melse om expl oatering.

Kontoret foresar att namnden godkanner investeringsutgifter om
13 200 000 kr.

SLUT



