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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-06-10
Handl&ggare: David Nyberg 2003-05-16

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 260 52
e-mail: david.nyberg@agfk.stockholm.se

Dnr: 02-411-1243 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning av Racksta 1:30 och delar av Grimsta 1:2 vid
Vallingby Centrum for kommersiellt andamal samt upplatelse av
mark for befintligt tunnelbanehus med tomtraétt till Svenska
Bostader. Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden markanvisar fastigheten Racksta 1:30 samt delar av
Grimsta 1:2 fér centrumbebyggel se och garage till Svenska Bostader

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att upplata mark for befintligt tunnelbanehus i
Véalingby Centrum med tomtrétt till Svenska Bost&der

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att fortsatta utredningsarbetet. Inriktningsbeslut

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Svenska Bostader driver ett omfattande upprustnings- och forandringsarbete av
Valingby Centrum. Markanvisningen i detta utlatande baseras pa programforslaget och
gdller delar av centrum som g tidigare markanvisats. Det &r dels fastigheten Racksta
1:30 som &gs av staden och arrenderastill Stockholms parkering. Andamalet for
markanvisning & parkeringshus samt kommersiellt &ndamdl. Utover detta foreslas
markanvisning av delar av Grimsta 1:2 vid Angermannagatan dér garage och lokaler for
kommersiellt andama planeras samt lastfar och biograf under Vallingbyplan. Kontoret
foreslar ocksa att namnden ger kontoret i uppdrag att upplata mark for det befintliga
tunnelbanehuset med tomtrétt till Svenska Bostader. Tunnelbanehuset stér idag pa
stadens mark men &gs av SL som avser att sdlja det till Svenska Bostéder. Kontoret
foreslas fortsétta med utredningsarbetet till dess att namnden tar genomforandebesiut,
vilket beréknas till fjarde kvartalet 2003.

Bilaga 1. Oversikt av markanvisningar



UTLATANDE
Bakgrund

Sedan i dlutet av maj 2001 har gatu- och fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret och
Svenska Bostader gemensamt utarbetat forslag till fornyelse av Valingby Centrum.
Under dennatid har Svenska Bostader erhdllit markanvisningar for centrumbebyggelse
vid kvarteren Brevhuvudet och Formuléret och bostadsbebyggel se och garage vid
kvarteret |nkdpschefen 5. Programsamrad har genomforts och skaredovisasi
Stadsbyggnadsnamnden den 12 juni 2003.

Tidigare bedut

Den 11 marsi & redovisade kontoret programforsiaget for Vallingby Centrum som svar
pa remiss fran stadsbyggnadskontoret. Gatu- och fastighetsnamnden besl6t att dberopa
utldtandet till Stadsbyggnadsnamnden.

Utbyggnadsfor slag

Utbyggnadsforslaget redovisades for namnden i samband med programremissen den 11
mars. Dock har vissa forandringar skett sedan dess. Utbyggnaden av kvarteret Halkortet
utgar. Samtidigt planeras nya biosalonger till biografen i kvarteret Tre brunnar.
Salongerna byggs under torget i andutning till den gamla biografen. For att fa en béttre
varutransportforsorjning till centrum féreslas att det vastra faret, som idag inte &
genomgaende, forlangs och far en infart under Kirunaplan.

Fordlag till markanvisning

Markanvisning foreslds ske enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit
i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar fran
gatu- och fastighetsnamndens beslut. Marken avses upplatas med tomtrétt eller
forsdljas.

Denna markanvisning kompletterar de tidigare markanvisningar som syftar till att
utveckla Vallingby Centrum. Fastigheter som berors & Racksta 1:30 och Grimsta 1:2.
Racksta 1:30 &r idag en parkering som arrenderas av Stockholm parkering. Enligt
fordag ar det nya andamalet parkeringshus och kommersiella lokaer. Svenska Bostader
ar i forhandling med SL om att 6verta delar av deras tomtrétt Racksta 1:10 i andutning
till Racksta 1:30 f6r kunna genomféra den nya bebyggel sen.

Utover detta fored as Svenska Bostader fa markanvisning for garagedndamd under
Angermannagatan i anglutning till Inkdpschefen 5 och Kontorsskylten 8. Ovanpa det
nya garaget, véast om Angermannagatan foresl&s &ven kommersiella lokaler.
Markanvisning foreslas aven for Véalingbyplan dar dels en ny biografanlaggning
uppfors under torget, i anslutning till den befintliga biografen i kv Tre Brunnar, och dels
en forlangning av det befintliga lastfaret. Den nya delen av faret stracker sig mellan
Centrumhuset, Kontorsskylten 2, och tunnelbanehuset dér kallarvaningen nyttjas for

passage.



Upplatelse av mark med tomtr &tt

Idag &ger SL tunnelbanehuset i Vallingby Centrum pa ofri grund, d.v.s. staden &ger
marken och SL har nyttjanderéatt for trafikandamal. Svenska Bostader avser att kdpa
huset av SL for att kunna disponera de |okaler som det inhyser. En reglering av
aganderéttsforhallandet innebér att en ny fastighet bildas och upplats med tomtrétt. SL
far servitut pa tunnelbaneanl &ggningen med biljetthall. Tomtrattsuppl atel sen medfor en
vissinkomst till staden genom kapitaliserad tomtréttsavgald.

K onsekvenser
-Ekonomi

Bostadernai Inkopschefen 5 har avskiljts fran centrumprojektet for att bli ett eget
renodlat bostadsprojekt. Genom avgransningen underlattas hanteringen av detta projekt,
bl.a. renodlas de ekonomiska konsekvenserna.

Den ekonomiska omfattningen av projektet &r fortfarande mycket osdker. Stadens
intakter bestér antingen av kapitaliserad tomtrattsavgald eller forsaljning av mark for
kommersiellt andamal. Hur stora stadens utgifter blir &r inte fastlagda da forhandlingar
med byggherren pagar. Intékterna bedoms inte balansera stadens utgifter. En forsdjning
av mark for det nya kvarteret och bebyggelsen vid sparomradet bedoms totalt ge staden
samma intakt som kapitaliserad tomtréttsavgald. Alternativen tomtrattsupplételse eller
markforsaljning diskuteras for nérvarande mellan kontoret och Svenska Bostéader.
Ekonomiska och 6vriga konsekvenser av de bada alternativen & annu g klarlagda.

En grov berékning redovisar att de allménna anlggningarna uppgar till 150-200
miljoner kronor. | det totalbeloppet ingar en ny bro for Valingbyvagen samt
omdragningar av anslutningsvagar och rivning av gamla Vallingbyvagen, ny bro dver
Solursgéngen och oml&ggning av Angermannagatan samt omléggning av gatsten med
reparationer av dackkonstruktioner. Hur dessa kostnader ska fordelas mellan staden och
byggherren & under forhandling.

Utover denna berdkning tillkommer kostnader for stadens befintliga anléggningar som i
jamforelse &r relativt marginell.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ingen grénmark tas i ansprak. Dock ber6r utbyggnaden en del trédplanteringar. De trad
som berors flyttas och dér det & majligt dterplanteras, i annat fall planteras nyatrad.
Fordaget innebar att Valingby Centrum far ett tillskott av allmanna ytor med
planteringar som t.ex. torg och strak.

- Tillganglighet

Gatstenen 1aggs om for att fa bort gropar och ojamnheter. Torget anpassas efter
entréerna for att undvika nivaskillnader och forbéttratillgangligheten till butikerna.



Genomfdrande och tidsplan

Arbetet med detaljplan har pdbdrjat och den 12 juni 2003 redovisas programsamradet i
Stadsbyggnadsnamnden. Detaljplanen berdknas vinna laga kraft i april 2004. | host
borjar det forsta markarbetenai centrum da de provisoriska butikspaviljongerna ska
uppforas. Vid arsskiftet startar Svenska Bostader upprustning och ombyggnad av sina
befintliga lokaler och tillsammans med staden genomférs omléggning av gatsten och
reparationer av 6verbyggnaden som centrum star pa.

Nér detaljplanen & antagen paborjas 6verdackningen av tunnelbanan och byggandet av
den nya Vlingbyvagen och parkeringshuset vid sparomradet. Detta arbete berdknas ta
drygt 15 méanader. Hela projektet berdknas paga fram till sommaren 2007, men da &r
bostéderna vid Inkodpschefen inte fardigstallda.

Mellan staden och Svenska Bostader ska ett intentionsavtal tecknas vilket beréknas vara
klart efter sommaren. Avtalet skareglera principernafor ansvars- och

kostnadsfordel ningen inom projektet och skaliggatill grund for framtida
Overenskommel se om exploatering.

Mellan staden, Svenska Bostader och SL pagar ocksa diskussioner om nybyggnationens
inverkan pa sparomradet.

Kontoret aterkommer till namnden efter sommaren med forslag till intentionsavtal och
under sistakvartalet i & for genomforandebeslut.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har ett kontinuerligt samarbete med bl.a. stadsbyggnadskontoret, stadsdels-
forvaltningen och stadsmuséet.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret ser positivt pa utvecklingsforsaget av Vallingby Centrum. Ett fornyat centrum
& positivt for hela utvecklingen av véasterort.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att Gatu- och fastighetsndamnden ger kontoret
i uppdrag att fortsdtta utredningsarbetet och ger kontoret delegation att upplata mark for
det befintliga tunnelbanehuset till Svenska Bostéder. Kontoret foreslar ocksa att
namnden anvisar mark for garage och kommersiellt andamal till Svenska Bostéder.

SLUT



