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Ombyggnad av fastigheten kv Rio 8, Gardet. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden ger gatu- och fastighetskontoret i uppdrag
att projektera ombyggnad av fastigheten kv Rio 8, byggnad 02.

2. Gatu- och fastighetsndmnden ger gatu- och fastighetskontoret i uppdrag
att kontakta Svenska Bostader om forutséttningar finns for en
overlatelse av fastigheten Rio 8, byggnad 01, till Svenska Bostader.

Olle Zetterberg

Lars Calemo Eva Olsson

SAMMANFATTNING

Av de tretton §ukhem som kommunfullméktige beslutat bygga om till
modernartillgangliga lokaler for dldreboende, & Gérdets gukhem det sistai
raden. Fastighetsforvaltningen har tillsammans med Ostermalms
stadsdelsforvaltning utarbetat ett forslag pa ombyggnad av Gardets
gukhem.

Fastigheten bestar av tva byggnader, hus 01 och 02, ssmmanbundna av en
lankbyggnad. Under programarbetet har det framkommit att det [angsiktiga
behovet av aldreplatser for Gardet &r ca 110 platser mot dagens 230. |
programforslaget ingar ocksa lokalytor for de verksamheter som landstinget
bedriver i byggnaden. Det forslag som tagits fram visar att behovet av
aldreplatser inrymsi byggnad 02 liksom lokalytor for landstingets
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verksamhet. Det nya idéfordaget ger god yt- och verksamhetseffektivitet
samt mojlighet till ny effektiv teknisk forsorjning.

Byggnad 01 som Ostermalms stadsdel sforvaltningen inte langre har behov
av foredas till annan verksamhet alternativt forsaljning.

UTLATANDE

Av de tretton gukhem som kommunfullmaktige beslutat bygga om till
modernatillgangliga lokaler for &ldreboende & Gérdets gukhem det sistai
raden. Gardets sjukhem bestér av 2 byggnader, hus 01 och hus 02,
sammanbundna genom en |ankbyggnad. Byggnaderna &r fran 1960-
respektive 1980- talet och byggt i atta vaningsplan. Sjukhemmet innehdller
idag vardavdelningar med ca 230 ddreboendeplatser. | hus 02 finns
dessutom vardcentral, geriatrik-, barnmorske- och tandlakarmottagning.
Dessutom inryms servicefunktioner som storkok m.m. Byggnaderna &r i
daligt tekniskt skick och boendet uppfyller inte dagens standardkrav.

L &genheterna &r inte handikappanpassade.

Ostermal ms stadsdel sforvaltning har genomfort en behovsinventering och
kommit fram till att for Rio 8 finns endast behov av 100-110
aldreboendeplatser mot dagens 205 platser. Ostermalms nya sjukhem
Kattrumpstullen star inflyttningsklart i juli for 97 boende.

Fastighetsforvaltningen har tillsammans med Ostermams

stadsdel sférvaltning utarbetat ett programforslag samt idéskisstill
planlésning av de olika vaningsplanen. Ma séttningen med programarbetet
har varit att utreda mojligheterna att inrymma sjukhemsverksamheten pa det
mest yt- och verksamhetseffektiva sdttet samt att anpassa 6vriga ytor till de
av landstingets verksamhet som énskar en aterflyttning. Under utredningen
har det framkommit att hela antalet §ukhemsplatser samt landstingets
lokalbehov inryms i byggnad 02.

| programforslaget &r lagenheterna samlade i grupper om 8 respektive 10
lagenheter med gemensamma matrum/allrum och tvéttstugai varje grupp.
Onskemal finns om nagra bostéder med dubbelrum varfér tre bostader
foreslas for parboende. Lagenheterna for en person har en yta pa ca 30 kvm
medan |&genheterna for tva personer & pa mellan 32-37 kvm. Stor hansyn
har tagits till tillgangligheten, i rummen ska sdngen kunna stéllas saval med
langsidan utmed vaggen som fritt ut fran vaggen. | hygienutrymmet finns
god plats for en vardare samt for duschbédd om s erfordras.

Byggnad 01, som bestar av 8.475 kvm BTA, foredas for annan verksamhet
alternativt forsaljning. Oversiktliga studier har gjorts som visar méjligheter
att inrymma 100-120 studentbostéder alternativt vanligt permanent boende,
gruppbostéader eller kontor i denna byggnad. Fastighetsforvaltningen har
inte kategorin vanliga bostéder och anser det darfor lampligt att kontakta
Svenska Bostader angaende ev Gverlatel se eftersom de &r gare av
grannfastigheten, servicehuset Rio 9, samt intilliggande studentbostéder.

-evakuering /ersattningsl okal er



Ombyggnaden av Gérdets gukhem var planerad att genomforas efter
Blackebergs ombyggnad. De boende skulle flytta till Beckomberga under
ombyggnaden. Ostermalms SDF énskar tidigarel &gga den planerade
ombyggnaden. Vid en ev tidigarelaggning gar det inte att anvanda
Beckomberga som evakueringsbostader. Alternativa erséttningslokaler
finns. Forvaltningen for diskussioner med JM om ev forhyrning av Langbro
siukhem. Sokande efter evakueringslokaler &t landstinget pagar. Landstinget
har upptagningsomréde p& Ostermalm och &r darfor geografiskt snavt
bundna.

-tidplan

Beraknad byggtid inklusive projektering & ca 1,5 — 2 &r. Byggstarten &r
beroende pa nar de boende inklusive landstingets verksamhet kan flytta till
ersattningslokaler.

-ekonomiska

Ombyggnadskostnaderna for hus 02 ar kalkylerade till ca 170 mnkr.
Ombyggnadskostnaden kommer generera kapitalkostnader som tillsammans
med driftkostnader g kommer att kunna téckas av de hyresintakter som
dagens hyresmodell for 5ukhem erbjuder.

Forvaltningen har i ett tidigare @ende till namnden, GFN 010206, med
hemstallan till kommunstyrelsen redovisat de ekonomiska konsekvenserna
av de storainvesteringarnai samband med ombyggnaderna. Arendet har
annu inte behandlats i kommunstyrelsen.

-miljo

For ombyggnadsprojektet kommer kontoret att arbeta enligt de riktlinjer
som framgar av fastighetsférvaltningens miljoprogram for 2003. | denna
ingér foljande punkter.

? Miljéinventering for befintlig byggnad skall géras.

Rivningsmaterial kéllsorteras.

Projektanpassat miljoprogram uppréttas.

Installationer gors energieffektiva.

Acceptabelt inomhusklimat skall uppnas.

Byggvarudeklarationer skall i storsta mojliga utstréckning inkrévas.
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Kontor ets for slag/synpunkter

Forvaltningen foreslar att kontoret far i uppdrag att genomféra projektering
for ombyggnad av byggnad 02 enligt ovan samt att ta kontakt med Svenska
Bostader om forutséttningar finns for en verldtelse av fastigheten Rio 8,
byggnad 01, till Svenska Bostéader.
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