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Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning for industriandamal inom fastigheten Vindkraften 2
samt del av Skrubba 1:1 i Skrubba foretagsomrade till Trahjulet AB.
Genomforandebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark for industriandama inom fastigheten
Vindkraften 2 samt Skrubba 1:1 till Trahjulet AB (inriktningsbesiut) och ger kontoret i
uppdrag att teckna tomtréattsavtal enligt fordag i utldtandet (genomforandebesiut).
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Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Tréhjulet AB har ansokt om markanvisning for den tradbevuxna industrifastigheten
Vindkraften 2 m mi Skrubba foretagsomrade for nybyggnation av en industrianl aggning.
Aktuellt tjansteutldtande &r den tredje redovisningen i detta d&rende. Gatu- och fastighets-
namnden aterremitterade det forsta arendet till gatu- och fastighetskontoret i januari 2001
med erinran om att exploatering i forsta hand ska ske pa redan exploaterad mark.
Kontoret fick i uppdrag att ta fram ett markforslag inom Skrubba féretagsomrade som
motsvarade detta krav. De fa lediga industritomter som finns i foretagsomradet &r liksom
Vindkraften 2 tradbevuxna varfor detta krav inte gar att uppfylla. Nagon annan for
foretaget [amplig industrimark finns inte i naromradet. Kontoret redovisade i april 2001
som svar pa aterremissen att Bolaget istéllet avsag att soka annan lamplig mark for sin
expansion i kranskommunerna. Tillgangen paindustrimark i sydostra Stockholm &r dock
mycket begransad varfor Bolaget har derkommit med en ny anstkan om tomtrétts-
uppléatel se inom kvarteret Vindkraften.



Bolaget foresl&s fa en tomtrattsuppl &telse om ca 4 500 m? inom kv Vindkraften. Inga
stora kostnader for kommunala anlaggningar vantas uppsta. Exploateringen ger ett
Overskott till staden och innebar ingen storre paverkan pa framtida drift- och underhdls-
kostnader. Expertradet kommer att behandla drendet den 19 maj 2003.

Byggnationen innebér att trédbevuxen industrimark tas i ansprék. De gluggar som finns
kvar inom omradet bor dock nyttjasi enlighet med géllande detaljplan. Savéal stadens
forvaltningar, Tyresd kommun som foretagarforeningen i omrédet ser mycket positivt pa
att foretagsomrédet byggs fardigt enligt de intentioner som fanns nar omradet planerades
och de forsta féretagen etablerade sig i omradet.

| anslutning till projektet foreslar kontoret att den befintliga gangvagen mellan foretags-
omradet och Gudohbroleden rustas upp med belysning. Detta kommer att innebara en
kraftig standardforbéttring for de personer som arbetar och ror sig i omradet.

Mot redovisad bakgrund féredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden anvisar
mark for industriagndamal inom kvarteret Vindkraften till Trahjulet AB
(inriktningsbeslut) och ger kontoret i uppdrag att teckna tomtrattsavtal enligt
forsagi utlatandet (genomforandebesut).

UTLATANDE
Bakgrund

Tréhjulet AB (nedan kallad Bolaget) har tidigare ansokt om markanvisning av industri-
fastigheten Vindkraften 2 i Skrubba foretagsomrade for nybyggnation av en industri-
anléggning. Bolaget arbetar i byggsektorn med total- och generalentreprenader inriktade
pa lager- och kontorsanpassning. Dotterbolaget Fast-1n bedriver grossistverksamhet
avseende byggdetaljer, bl askruv. Bolaget har 18 anstéllda och verksamheten &r
expanderande. Bolaget har idag sitt kontor i Tyrest med lager pa flera olika stéllen.
Bolaget har lange sokt [amplig plats for att kunna samla all verksamhet till samma plats.

Aktuellt tjansteutl dtande &r den tredje redovisningen i detta &rende. Kontoret foreslog i
november 2001 en markanvisning av Vindkraften 2 till Trahjulet AB. Gatu- och fastighet-
snamnden aterremitterade &rendet till gatu- och fastighetskontoret i januari 2001 med
erinran att exploatering i forsta hand ska ske pa redan exploaterad mark. Kontoret fick i
uppdrag att ta fram ett markforslag inom Skrubba foretagsomrade som motsvarade detta
krav. De lediga industritomter som finns i foretagsomradet & liksom Vindkraften 2
tradbevuxna varfor kravet inte gar att uppfylla. Nagon annan for foretaget [amplig mark
finnsintei naromradet. Kontoret redovisade i april 2001 som svar pa dterremissen att
Bolaget istallet avsag att soka mark i kranskommunerna for sin expansion.

Tillgangen paindustrimark i sydostra Storstockholm & mycket begransad varfor Bolaget
har &terkommit med en ny ansokan om tomtréttsuppl telse inom kvarteret Vindkraften.
Bolagets verksamhet kréver att tomten &r &t tillganglig for stora transporter varfor en
tomt i utkanten av omradet & en forutsattning.

Skrubbatriangeln & enligt den av KF antagna 6versiktsplanen avsedd som verksamhets-
omrade. Skrubbatriangeln skulle planldggasi tva etapper. Detaljplanen for etapp 1, den
sodra delen, faststélldes 1986. Detaljplanen anger att omradet & avsett for kontor,
industri, energicentrum och darmed samhorigt andama. Omrédet byggdestill stor del ut
under de foljande aren. Nagon planlaggning av den norra delen av Skrubbatriangeln har
aldrig skett. Den senast gjorda markanvisningen i omradet skedde & 2001.



Tomtrattsupplatel se

Bolaget foreslas f& en tomtr attsupplatelse pa ca 4 500 m?, best&ende av Vindkraften
2 (3000 m? samt ca 1500 m? av Skrubba 1:1, se nedan. Den anvisade marken &r
enligt géllande detaljplan avsedd for kontor, industri, energicentrum och darmed
samhérigt andamal. Delar av den &r dock inte fastighetsbildad. Kontoret har
presenterat ett forsag till tomtrattsupplatelse med en tomtr éttsavgald motsvar ande
58 kr/m? tomtarea och & samt en tiodrig avgaldsperiod. For en tomtyta p& 4.500 m?
blir den &rliga avgalden 261.000 kr. Expertradet ska behandla &rendet den 19 maj 2003
(dnr 2003-4132-01594).
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Utbyggnadsfor slag

Bolaget avser att uppféra en industribyggnad om ca 2 000 m? bruttoarea, varav ca 1 500
m? hoglager och 500 m? kontor. Tomten innehdller parkeringsplatser och kérytor.

K onsekvenser

Marken inom det aktuella omradet &r tradbevuxet. Marken & dock enligt géllande detalj-
plan avsedd for och val [ampad for industriell verksamhet.

Kontoret féredar att den befintliga gangvagen mellan foretagsomradet och Guddbroleden
rustas upp med belysning i andutning till exploateringen inom kv Vindkraften. Detta &r
ett onskemal fran foretagarforeningen i omradet och kommer att innebéra en kraftig
standardforbéttring for de personer som arbetar och rér sig i omradet.

Bolaget foreslas fa en tomtréttsupplatelse av marken. Infrastrukturen utbyggd och exploa:
teringen ger inte upphov till nagra stora kostnader for staden. De kostnader som kommer
att belasta staden (ca 700 000 kr) avser ny belysning utmed en befintlig obelyst gangvég,
fastighetsbildning och andutningsavgift. Bolaget ansvarar for ala andra anslutningar.
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Exploateringen ger ett dverskott till staden och innebér ingen paverkan pa framtida drift-
och underhdlIskostnader. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
avilar Bolaget.

Genomfdrande och tidplan

Eftersom projektet rymsinom gallande detaljplan & genomférandetiden kort. Bolaget
avser att paborja byggnationen omedelbart efter det att fastigheten &r bildad och erforder-
ligaavtal & tecknade. Bolaget bedbmer att byggnaden &r féardigstalld och kan tasi bruk
under forsta kvartalet 2004.

Kontor ets synpunkter och férslag

Projektet stammer va med stadens intentioner att bidratill stadens utveckling och
tillvaxt. Det paverkar naringslivet i kommunen pa ett positivt satt. Trahjulet AB &r ett
expansivt foretag som nyligen fatt utmarkel se som ett sk gazellforetag, d v s ett foretag
som har minst tio anstéllda och som fordubblat omsattningen patre ar. Att staden
uppléater mark for etablering av expansiva foretag maste ses som mycket positivt.

Upplatel sen innebér att tradbevuxen industrimark tasi ansprak for bebyggelse. Marken
ligger dock inom ett omrade dér staden i samband med planl&ggning gjort bedémningen
att den lampar sig for industriell verksamhet. Sava stadsbyggnadskontoret, néringslivs-
kontoret, stadsdelsforvaltningen som foretagarforeningen i omradet ser mycket positivt
pa att nya foretag ges mojlighet att etablera sig i Skrubba foretagsomrade och att omradet
blir fardigbyggt enligt de intentioner som fanns nér omradet planerades och de forsta
foretagen etablerade sig i dar. Att de obebyggda industritomterna exploateras & mycket
viktigt for omradet. Tillgangen paindustrimark i sydostra Stockholm & mycket
begransad vilket gor att efterfrégan &r stor paindustrimarken inom Skrubba foretags-
omréde.

Kontoret foreslar att den befintliga gangvagen mellan foretagsomradet och Guddbroleden
rustas upp med belysning i anslutning till exploateringen inom kvarteret Vindkraften.
Detta & ett onskemdl fran foretagarforeningen i omradet och kommer att innebéra en
kraftig standardforbéttring for de personer som arbetar och ror sig i omradet.

Bolaget foreslas fa en tomtrattsuppl étel se pa den blivande fastigheten. Kontoret gor
beddmningen att exploateringen ger ett dverskott till staden. Stadens kostnader och
ataganden i projektet & sma och hanteras inom kontorets del egationsbestammel ser.
Kontoret avser inte att aterkommatill namnden med ytterligare redovisning i &rendet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark
till Bolaget samt ger kontoret i uppdrag att teckna tomtréttsavtal mellan staden och
Bolaget i enlighet med de villkor som redovisasi tjansteutlatandet (genomforandebesiut).
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