GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-04-22

Handlaggare: Andris Rozenbachs 2003-03-31
Region Ytterstad
Telefon: 508 270 25
Epost: andris.rozenbachs@gfk.stockholm.se
Till
Dnr: 02-411-1986 Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostader i Ornsberginom Hager sten och
Liljeholmen till HEFAB

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden bedlutar anvisa mark for bostader i Ornsberg
till HEFAB
2. Namnden ger kontoret i uppdrag att genomftra programarbetet.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsndmnden och stadsbyggnadsnamnden beslutade i magj 2000 om
programarbete for Axelsberg —Ornsberg. Programsamrad genomfordes under 2002
for Axelsbergsdelen och redovisades for GFN 2002-08-20.

For Ornsberg har programférutsittningarna utretts under en langre tid. GFN har
tidigare anvisat mark for ca 100 bostadsrétter till Seniorgarden AB och AB Borétt
Kontoret aterkommer nu med fordag att anvisa mark for ytterligare ca 130
hyresrétter till HEFAB. Inom programmet for Ornsberg utreds férutsattningarna for
ca 200-700 Igh.
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Tidigare bedut

Gatu- och fastighetsndmnden och stadsbyggnadsnamnden beslutade i maj 2000 om
programarbete for Axelsberg —Ornsberg (A-O). GFN beslutade samtidigt att mark
anvisastill Skanska for uppforande av ca 150-250 |&genheter i Axelsberg och att
markpriset provasi konkurrens.

Ornsbergsdelen har visat sig mer komplex och tidskréavande och projektet A-O har
darfor delats i tva. Programsamrad genomfordes under 2002 for Axelsbergsdelen
och programmet redovisades for GFN 2002-08-20. For Ornsberg har
programforutséttningar utretts under en léngre tid och nu skulle ett programarbete
kunna genomforas. GFN har tidigare i beslut 2000-10-17 resp 2002-03-19 anvisat
mark for totalt ca 100 bostadsrétter till Seniorgarden AB resp AB Boréit.

Programf érutsattningarna redovisas for stadsbyggnadsnamnden 2003-04-24.
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Tidigare direktiv

Programarbetet for A-O hade bl.a. féljande direktiv frén GFN avseende Ornsberg.

? Hitta balansen mellan bebyggel se pa 6verdéckning och pa fast mark
Att prova hur mycket dverdackning som ar lampligt ur stadsbildssynpunkt
och hur mycket som projektet kan bara. Lampliga omraden att préva ansdgs
bl.a. omrédet 6ver Ornsbergs tunnelbanestation for dverdackning (fores&s
anvisasi detta drende), och i dvrigt parkeringsytor mm norr om
arbetsomradet (tidigare anvisat Seniorgarden och Borétt) och fortétning i
kvarteret vaster om tunnelbanestationen i Ornsberg (privat mark
Stockholmshem). Forutséttningar for att programmet A-O ska kunna
genomforas &r att bebyggelsen pa dverdackningar samt infrastruktur med
mera ska kunna finansieras av stadens markintakter fran bebyggelsen pa fast
mark. Marken for bostadsrétt avsags séljas.

? Okaindaget av boende i Ornsbergs arbetsomrade
Atti linje med dversiktsplanen 6kainsaget av bostader. Undersoka
intresset hos markagarna och intressenter for 6kad exploatering och/eller
omvandling till bostéder eller annan anvandning. Intressenter finns.

Programomr &det i Ornsberg

Det fortsatta programarbetet foreslds omfatta omrédet Gver och kring t-stationen
samt Ornsbergs arbetsomréde. Forutsittningen for att inrymma bostader i
arbetsomradet &r att vissa miljokrav kan uppfyllas sa att bostader och verksamheter
kan samexistera

For narvarande finns féljande tre delomréden som foreslas provas for nya bostader.

Kv Plomben i arbetsomradet

| Ornsbergs arbetsomréde har AB Borétt och Seniorgérden AB fétt anvisningar for
totalt ca 100 bostadsrétter. Platsen & en p-ytai kv Plomben. Enligt beslut i GFN ska
marken sdljas. Borétt har dessutom forvérvat fastigheten Plomben 5 d&r man vill
bygga bostader. For att den véstra delen av anvisningen ska kunna bebyggas krévs
troligen att ytterligare fastigheter i kvarteret forvarvas. | anvisningen har Boréit
lovat understka forutsattningarna for att gora detta med syftet att uppna basta
exploatering for bostader och skapa en god boendemilj6. Detta skulle kunna ge
ytterligare max 300 Igh.

Kv Albatrossen vaster om t-stationen
Inom kv Albatrossen som bl.a. inrymmer t-nedgangen och Konsum har
fastighetsdgaren AB Stockholmshem tagit fram ett forslag med ca 50 nya hyresrétter.

Over och vid t-stationen

Genom att décka Gver tunnelbanestationen i Ornsberg kan ca 130 nya lagenheter
byggas. HEFAB som tidigare dackat Gver t-stationen i Hagerstensasen &r intresserat
av att bygga dessa bostader och upplata med hyresrétt. Beroende pa projektets
utformning kan eventudl It ytterligare 70 Igh inrymmeas.
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Om miljokraven kan uppfyllas och de namnda markforvarven av Borétt och
Seniorgarden genomfoéras samt om omradet kring 6verdéackningen kan uttkas sa
skulle max ca 700 Igh rymmas exklusive eventuella nya bostader hos intresserade
fastighetsagare i arbetsomradet.

Markanvisning till HEFAB

Kontoret forslar nu att HEFAB anvisas att dacka 6ver tunnelbanestationen med ca
130 hyresrétter. Marken uppléats med tomtrétt och med liknande villkor som i
Héagerstensasen dvs att avgalden reduceras om kostnaderna for 6verdackningen
Overstiger normal grundl&ggning dettaistéllet for att ge grundl&ggningsbidrag.

Ekonomi

Ett program for Ornsberg kommer att medféra exploateringskostnader for staden
bl.a. fér anpassning av gator déribland Hagerstensvagen mot Axelsberg men dér
delas kostnaden med programmet for Axelsberg. | dettatidiga skede kan inte
storleken pa ett eventuel It underskott bedomas.

En exploatering av programomradet bedoms inte ge nya driftkostnader.

Miljo

En av de viktigaste uppgifternai programarbetet &r att belysa miljokraven for att
bost&der och verksamheter ska kunna samexistera.

| programforutsattningarna géller att:

+ Ingen gronytatasi ansprak

+.Asfalterade ytor bebyggs med bostader och/eller gors gronare

+ Overdackningarna avskarmar buller frén tunnelbanan

+ En splittrad bebyggel semiljo 18ks

+ Boende och arbete kan samexistera

Maluppfyllelse )

Programforutséttningarna for Ornsberg stdmmer med kontorets mal att:
? intensifiera arbetet med markanvisningar

? verkafor att 6ka bostadsbyggandet i goda kollektivtrafiklégen

? blanda arbetsplatser och bostéader

? blanda hyresrétter (180-270 Igh) och bostadsrétter (100-400 Igh)

Samrad
Stadsdel sforvaltningarna & informerade och & positivartill att programarbetet
genomfars.

Genomfdrande och tidplan

Ett program beddms kunna redovisas for namnden under 2004. Férsta byggstart
kan ske tidigast 2005.
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