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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden beslutar att riva forskolebyggnaden pa
fastigheten Sméltrullen 6, Borrvégen 5-7, Liljeholmen.

Olle Zetterberg

Lars Calemo

Barbro Johansson

SAMMANFATTNING

Gatu och fastighetskontoret foredar rivning av forskolebyggnad, byggar
1967, pafastigheten Smaltrullen 6. Byggnaden &gs av Gfk men ligger pa
AB Stockholmshems fastighet.

Problem med ohélsa relaterade till byggnaden har dokumenteratsi rapporter
fran utomstéende konsulter. Statusbeddmning av byggnaden har visat att
totalrenovering ar nddvandig. Kostnaden beraknas uppgatill c:a 10,5 mnkr.
Gatu och fastighetskontoret anser inte att det & ekonomiskt férsvarbart
med hansyn tagen till byggnadens dlder i forhallande till kostnaden att |ata
uppféra ny byggnad samt att godtagbar innermiljon inte kan garanteras.
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UTLATANDE

Bakgrund

Fastigheten har idag fem byggnader varav fyra bostadshus samt némnda
forskolebyggnad. Ohélsa bland personal och barn i férskolan
inrapporterades till Gatu och fastighetskontorets fastighetsforvaltning
2001. Utomstaende konsult anlitades for att utfora undersokning av
eventuella innemiljéproblem relaterade till byggnaden. Rapporten visar att
omfattande renovering behdver utféras i byggnaden.

Gatu och fastighetskontoret anlitade da annan konsult for statusbedémning
av byggnaden. Denna statusbeddmning tillsammans med Gatu och
fastighetskontorets beddmning, visar att totalrenovering behdver utforas for
att kunna uppna godtagbar inomhusmiljo. Dock kan en eventuell renovering
inte ge garanti for att god inomhusmiljo uppnas.

AB Stockholmshem har meddelat Gatu- och fastighetskontoret att de
utreder mojligheten att uppfora bostadshus pa namnda fastighet, da omradet
ar under behov av exploatering av bostader.

Analys

Den totala kostnaden for att atgarda befintligt byggnad beraknastill ca 10,5
mnkr. Trots atgarder kan inte en god innemiljo garanteras. Skadorna pa
byggnaden beddms sammantaget vara sa stora att det inte &r tekniskt eller
ekonomiskt forsvarbart att renoveratill en acceptabel nivai forhallande till
att |&ta uppfora ny byggnad.

Stadsdelen har behov av utékning av antalet forskoleplatser inom omradet.
Fastighetsforvaltningen kommer att aktivt medverka till framtagning av nya
lokaler for forskoleverksamhet inom omrédet. AB Stockholmshem kommer
att vid ev nybyggnad utreda majligheten att inrymma ny forskolai botten pa
bostadshuset.

Samrad
Samrad har skett med Liljeholmens stadsdel sforvaltning samt AB
Stockholmshem. Samarbete i samband med ev. rivning kommer att fortsétta.

K onsekvenser

-ekonomiska

Kostnaderna for rivningen inkl miljéinventering, rivningslov samt aterstal-
lande av mark beréknas till 300 000 kr. Kostnaden kommer att belasta
affarsomréde barnstugors driftbudget ar 2003. Det bokforda vardet pa fas-
tighetens forskolebyggnad uppgar till c:a41 000 kr och kommer att paverka
resultatet for fastighetsforvaltningen.

-miljo
Vid ett beslut om rivning av byggnaden kommer fastighetsforvaltningen att
upprétta milj6inventering och rivningsplan.



-maluppfyllelse

| och med rivning av forskolebyggnaden som har stora innemiljoproblem
uppfylls kontorets mal att minimera risken for ohdlsai vara byggnader
samtidigt som miljobalkens krav uppfylls.

Kontoretsforsag

Pa grund av byggnadens skick och innemiljéproblem samt kostnad for
totalrenovering i forhdllande till nybyggnad, foreslér fastighetsforvaltningen
rivning av befintlig forskolebyggnad pa fastigheten och déarmed &terlamna
marken till AB Stockholmshem.

SLUT
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