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Fordag till detaljplan for bostader i kv. Harholmen m m vid Ek-
holmsvégen inom stadsdelen Skarholmen, planremiss

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkénner fordaget till detaljplan for kv.
Harholmen m m vid Ekholmsvégen inom stadsdelen Skarholmen

2. Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar detta tjansteut-
|dtande som svar till stadsbyggnadskontoret pa planremissen.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har till gatu- och fastighetskontoret remitterat ett
fordag till detaljplan for nya bostader vid Ekholmsvagen i Skarholmen,
S-Dp 2001-11793-54. Svar skall 1dmnas senast den 28 februari 2002. AB
Stockholmshem, som & markagare, foreslar att tre punkthus uppfors huvud-
sakligen pa bolagets mark inom fastigheten Harholmen 1. Byggnaderna
uppforsi 7 vaningar (ca 70 |agenheter). Parkeringen |6ses genom att del av
Ekholmsvagen utlaggs till kvartersmark.

Marktillagg om ca 1870 kvm av parkmark (slantmark) erfordras for bosté
derna samt ca 1950 kvm av gatumark for parkeringen. Marktillaggen fran
parkmark samt gatumark skall sdjastill AB Stockholmshem da bolaget
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Bilaga 1: Planbeskrivning, genomforandebeskrivning; Stadsbyggnadskontoret 2002-12-18
(10 sid samt plankarta). Planremiss for kv Harholmen m m, S-Dp 2001-11793-54
Bilaga 2: Projektet visas i fotomontage, 5 bilder
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innehar sin bostadsmark med &ganderétt. Stadens kostnader for projekten
beréknas téckas av intakterna fran forsaljningen av marken.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har remitterat ett fordlag till detaljplan for bostader i
kv. Harholmen vid Ekholmsvégen i Skarholmen, S-Dp 2001-11910-54.
Synpunkter skall 1dmnas senast den 28 februari 2003.

AB Stockholmshem foresldr en komplettering med totalt ca 70 hyreslagen
heter i tre punkthus utefter Ekholmsvégen. Gatu och fastighetskontoret
godkéande 2002-05-28 programforslaget for ifragavarande projekt som nu
bearbetats till fordag till detaljplan.

Analys

Nybyggnadsprojektet ligger inom del av fastigheten Harholmen 1 vid Ek-
holmsvéagen Gster om 6vre entrén till bergbanan. Befintlig infrastruktur som
gator och ledningar kan utnyttjas. Av de tre bostadshusen uppfors tvainom
fastigheten Harholmen 1, som &gs av AB Stockholmshem, medan for det
tredje huset erfordras marktillagg med ca 1870 kvm av parkmark (sléntmark
uppbyggd av fyllnadsmassor).

10 hilplatser med hog tillganglighet kan anordnas invid husen medan 6vrig
parkering forelas |6sas genom att del av Ekholmsvéagen (ca 1950 kvm) u-
laggs till kvartersmark for att nyttjas som parkeringsplats for ca 70 bilar
samt som angoring till befintliga bostadshus. Den allménna gatan slutar
darmed vid bergbanan i en vandplan. En almén gangvag skall behdllas
langs nuvarande gatan.

Vid Ekholmsvégens andratillfart justeras detaljplanen att Gverensstdmma
med fastighetsbildningen for Harholmen 4 genom att ett mindre omrade av
gatumark overforstill kvartersmark och att en vandplan redovisas vid
gatans dut vid Granholmen 2.

L ediga garageplatser finns &en i Stockholmshems stora garage med infart
frén Aspholmsvagen. Stockholmshem har mojlighet att omdisponera de
olika parkeringarna som finns i bolagets bestand allt efter efterfragan och de
boendes speciella 6nskemal. For nybyggnadsprojektet erfordras ca 50 bil-
platser. Aven viss kantstensparkering kan ske langs Ekholmsvégen, ca 25
bilar.

Marken for bostdderna &r starkt kuperad och i det bearbetade planférdaget
har husen flyttats nérmare gatan. Genom detta sparas en del trad och in-
tranget i naturmarken mot skogen minskar. En terrassering utfors pa varje
sida husen for att kunna na alla lagenheter med brandbil. Souterréngplanen
som bildas nedanfor inrymmer smélégenheter.



Samr ad

Plansamradsméte holls den 15 januari 2003 i medborgarkontoret i Skér-
holmen. De framsta 6nskemdlen gallde 6kade parkeringsmdjligheter bade
pa kvartersmark och gatumark. Frégor stalldes om husens inplacering i
naturmarken och hansyn till vegetationen, antal entréer till husen och till-
gangligheten. Storre hyreslagenheter for stora barnfamiljer i omradet var
ocksa ett onskemdl.

K onsekvenser

-ekonomiska

Den mark som 6verforstill kvartersmark skall séljastill Stockholmshem
som innehar sin bostadsmark med aganderétt. Stadens kostnader begrénsar
sig till &tgarder som erfordras i naromradet for upprustning och komplet-
tering av de allméanna anl&ggningarna. Kostnader och intékter skall berak-
nas narmare nar alla forutsdttningar blivit fastlagda for projektet, dock
beraknas kostnaderna téckas av forsaljningsintékterna for marken.

-miljo

Nybyggnaderna paverkas av buller fran Skarholmsvégen och Smistavagen
och ljudddmpande fonster och inglasningar av balkonger mot bullerkélorna
planeras. Utomhus vid marknivan klaras kommunen riktvarden for buller.

Oster om bostadshusen finns en skogsdunge som avgransar och inramar
bebyggelsen mot Skarholmsvagen. Gardsmarken pa slantsidan forblir i
huvudsak gronmark. Projektet skall folja program for resurseffektivt och
miljoanpassat byggande, ekologiskt byggande i Stockholm.

| ndromradet finns friomrédet Skérholmsdalen med badplatser vid Maaren.

-maluppfyllelse

| Skérholmen finna ca 2900 lagenheter varav 70 % &r hyresrétter, 11 % bo-
stadsrétter och 19 % sméahus med &ganderétt. Bostadsomradet vaster om
Skarholmens centrum & bebyggt med husi tre vaningar som saknar hissar.
De flesta smahusen &r aven uppfordai tva vaningar, sa det finns ett visst
behov av lagenheter med god tillganglighet och nératill service for den &ld-
rande delen av befolkningen.

Ca 70 nya hyred agenheter i bra bostadslagen erhalls genom fortatning pai
huvudsak befintlig kvartersmark. Den allménna mark som utléggs till kvar-
tersmark for parkering skall rustas och ges karaktéren av bostadsmark. Be-
fintliga gangvagar skall behdllas. Husen far god tillganglighet genom berg-
banan trots omrédets hojdskillnader.

- naringsliv och jobb i regionen

Bostadsprojektet ligger ndra Skarholmens centrum och handel somradet i
Kungens Kurva. Skarholmens centrum och handel somradet &r viktigt for
naringdlivet pa orten och aven for ett stérre omland. Dessutom ligger
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projektet nara industriomradet som |6per 1angs Sodertéljevagen (E4/E20)
fran Bredang till Skarholmens centrum. Foretagen i omradet sysselsitter
manga personer inom handel, transporter, uthildning och administration.
Omradets utveckling beréknas fortsétta och ge majligheter till arbete med
manga olika yrkesinriktningar.

Kontorets forslag/synpunkter
Kontoret forslar att gatu och fastighetsnamnden godkanner fordaget till

detaljplan och dverlamnar och dberopar detta tjansteutlatande till stads-
byggnadskontoret som svar pa planremissen.
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