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Gatu och fastighetsndmnden

Detaljplan for kv. Fikonet mm pa Soder malm. Remiss.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden godkanner och dverlamnar detta
tjansteutl atande som svar pa remiss rérande ny detaljplan for kv Fikonet
mm inom stadsdelen Sédermalm, S-Dp 2002-09169-54

Olle Zetterberg

GoOran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Planfordaget innebér att ca 130 Igh kompletteringsbebyggs i kv Fikonet och
pa Fargarplan pa Sodermalm. Bebyggelsen sker pa 3 platser langst
kvarterets ytterkanter. Barnangsgatan smalnas av till en traditionell
innerstadsgata pa 18 meter med trédpl antering och kantstensparkering.
Staden &ger all mark i planomradet. Kv Fikonet & upplatet med tomtrétt till
AB Svenska Bostader som ocksa ar byggherre for bostadsbebyggel sen.
Uppléatelseform &r hyreslagenheter. Vid en avvagning mellan olika intressen
foredar kontoret att bebyggel sen vid Fargarplan sénks med en vaning. Det
innebér att projektet minskar med ytterligare ca 5 Igh till totalt ca 125 Igh
jamfért med den forsta beddmningen om 150 Igh.

\\Wweb01\inetpub\gfk.yourvoice.se\work2003-02- 18\Tjut\21.doc
Bilaga 1:Protokollsutdrag fran namndsammantrade 2002-01-22
Bilaga 2:Fordag till detaljplan for kv. Fikonet mm, S-Dp 2002-09169-54
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UTLATANDE

Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden besl 6t den 26 september 2000 att gbra en
markanvisning till AB Svenska Bostader for fortétning inom kv Fikonet och
Fargarplan. Kv Fikonet innehas idag med tomtrétt av Svenska Bostader.
Fargarplan &r idag gatumark med vandhallplats for bussar, parkering och en
elnétstation. Inom omradet bedémdes ca 150 Igh kunna uppforas.

Start-PM togs av stadsbyggnadsnamnden den 26 april 2001 och program:
arbetet paborjades varen 2001. Programarbetet innefattade dven kvarteret
Persikan och fastigheten Sommaren 10. For kv Fikonet och Fargarplan
pagick parallellt med programarbetet parallella uppdrag dar tre arkitekt-
kontor fick ldmna fordag till kompl etteringsbebyggel se.

Den 22 januari 2002 bedl6t gatu- och fastighetsnamnden att godkéanna gatu-
och fastighetskontorets remissvar till stadsbyggnadskontoret pa program for
ny detaljplan for kv Fikonet och Persikan mm, se bilaga 1.

Efter remiss och samrad besl 6t stadsbyggnadsnamnden den 16 maj 2002 att
uppdra &t stadsbyggnadskontoret att upprétta detaljplaner for omradet.
Kvarteren inom programomradet har i det fortsatta arbetet delats upp i
separata detaljplaner. For kv Fikonet mm har efter utvardering av de
parallella arkitektuppdragen bedlutats att som grund for det nya plan
forslaget skaligga arkitektkontoret A1X:sfordag. Planférslaget for kv
Fikonet mm & nu ute pa samrad och remisst o m den 7 februari 2003.
Gatu och fastighetskontoret har fatt remisstiden forlangd for att kunnata
upp arendet till gatu och fastighetsnamnden.

Planfor slaget
Den befintliga bostadsbebyggel seninom kvarteret Fikonet bestér av fem
fristéende byggnader om 6-8 vaningar med ca 330 Igh byggda 1963-1965.

Planforslaget innebér att kv Fikonet och Fargarplan kompl etteringsbebyggs
med ca 130 Igh. Planforslaget, exklusive miljokonsekvensbeskrivningen
som kan bestéllas av handlaggaren, redovisasi bilaga 2. De nya bygg-
naderna ligger 1angs kvarterets ytterkanter mot omgivande gator. Mot
Bondegatan finns en f d panncentral som rivs och ersétts med ny
bebyggelse. Mot Barndngsgatan finns ett parkeringsgarage i tre plan som
bibehalls men bebyggs ovanpa och framfér med bostader. P& Fargarplan
finns vandhallplats for bussar, parkerinsplatser och en elnatstation.
Fargarplan bebyggs med ett nytt bostadshus. Busshallplatserna och
elnédtstationen flyttas till nya lagen. Parkerinsplatserna som forsvinner
erséttsinom kv Fikonet.

De nya byggnaderna & smala lamellhus pa 6 vaningar med en terrass-
vaning. Mellan huskropparna finns 6ppningar som bildar portiker som ger
maojlighet till genomsikt. Jdmfort med programmet & huskroppen mot
Tengdahlsgatan avkortad och huskroppen mot Barnangsgatan sankt med en
vaning. Aven gérdarnai kvarteret kommer att rustas upp av AB Svenska
Bostéder.
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Barnangsgatan smalnas av fran ca 25 meter till en for innerstaden mer
traditionell 18- meters gata med tr&dplantering och kantstensparkering. |
bottenvaningarna mot gatan ges mdjlighet till butiker och
verksamhetslokaler. Ett antal befintliga tréd framfér garaget vid
Barnangsgatan kommer att férsvinna pga nybebyggelsen. En ny trédrad ska
dock planteras langs med den avsmanade Barnangsgatan vilket totalt gor
att antalet tréad kommer att 6kai omradet.

Efter nybyggnationen har kvarteret Fikonet ett parkeringstal pa 0,5
bilplatser/lagenhet. Det motsvarar den parkeringsnorm som géller vid
nybyggnation i innerstaden. Parkeringsplatserna som finns pa Fargarplan
ersédttsi den nya bebyggel sen och kommer att varatillgangliga for extern
uthyrning &ven i framtiden.

Parkeringen inom kvarteret sker idag i det befintliga parkeringsgaraget samt
pa mindre markparkeringar. Parkeringstalet &r 0,7 bilplatser/lagenhet. De
befintliga parkeringsplatserna nyttjas inte fullt ut av Svenska Bostaders
egna hyresgaster utan ca 50% av platserna ar uthyrdatill externa
hyresgéster.

Planomradet har god tillgang till friytor och parker. Kvarteret Fikonet
angransar till Tengdahlsparken som i nordvast angrénsar mot Barnangens
koloniomrade som Gvergar i Vita Bergsparken. Tengdahlsparken & i stort
behov av upprustning och i samband med att planarbetet startade for kv
Fikonet mm paborjades ocksa ett programarbete for renovering och
upprustning av parken. Antalet besokare till parken har 6kat i och med
utbyggnaden av Norra Hammarbyhamnen och vantas 6ka &nnu mer om
kvarteret Persikan bebyggs med bostéder. Ett program som goér parken
modernare och mer dittalig har darfor tagits fram av gatu- och
fastighetskontoret tillsammans med brukare och stadsdel sforvaltningen.
Gatu och fastighetsndmnden godkande programmet och fattade
genomforandebesiut den 17 december 2002.

Arbetet sker i etapper med borjan till sommaren da lekplatserna ater far
lekredskap vilket till stor del saknasidag. Ar 2004 rustas omrédet runt
dammen och skolan. Genomfdrandet paverkas inte av vad som hénder med
planforslaget i kvarteret Fikonet. Den sista etappen &r beroende av
planfordaget i kv Fikonet eftersom den &r tankt att finansieras i samband
med att genomforandebed ut fattas for detaljplanen. | den sista etappen
flyttas gangvéagen intill kvarteret Fikonet och en pergola med sittplatser
skapas framfor fastigheten Fikonet 8.

Genomforande
Enligt tidplanen berdknas detaljplanen stéllas ut under andra kvartalet 2003

och ett antagande i stadsbyggnadsnamnden att ske under tredje kvartalet
2003. Byggstart arsskiftet 2003/2004.



Ekonomi

Stadens intékter utgors av det markvarde som skapas vid planlaggningen.
Staden &ger al mark inom planomradet. Marken kommer att upplatas med
tomtrétt till Svenska Bostader. Uppléatelseform &r hyresrétter.

Exploateringskostnaderna for staden utgéors bl a av kostnader for
grundl&ggningsbidrag, flytt av elnétstation, upprustning av del av
Tengdahlsparken, flytt av ledningar och ombyggnation av angransande
gator.

| samband med genomforandebesiut dterkommer kontoret med en
ekonomisk redovisning av projektet till ndmnden. Redan idag visar dock
budgeten for projektet att det kommer att bli negativt men kontoret arbetar
for att kostnaderna ska hallas nere sa langt som majligt.

Tillganglighet

Planférdaget har granskats ur ett tillganglighetsperspektiv. Det finns en del
smarre synpunkter som i mdjligaste man i det fortsatta arbetet kommer att
arbetas in vid bearbetningen av forslaget. | Gvrigt arbetar kontoret utifran
programmet ” Stockholm en stad for ala- Riktlinjer for att skapa en
tillganglig och anvandbar utemiljo”.

Kontorets for slag/synpunkter

Nybyggnadsprojektet i kv Fikonet uppfyller dagens parkeringsnorm men
kommer troligen att innebdra att farre externa personer kommer kunna hyra
p-platser inom kvarteret. Alternativet blir istéllet parkering p& gatan. Redan
idag &r det nattetid ont om p-platser i omrédet. Kontoret bedomer att
ytterligare mellan 50-70 bilar kommer att bli hanvisade till parkering pa
gatornai omradet.

Vid en kommande bostadsexpl oatering av kv Persikan &r det viktigt att hela
omradets parkeringssituation ses Gver och att det far styra parkeringstalet i
projektet. En utformning med bussgarage i kdlarvaningen i kv Persikan
skulle ge mycket goda mgjligheter till ett stort antal bilplatser i ett
mellandéck. Ett fordag om nya hdgre parkeringsnormer vid nybebyggel se
ar ocksa under behandling.

Kontoret anser att antalet parkeringsplatser for cyklar inom kvarteret bor
Okas frén foreslagna 0,5 platser/Igh till minst 1,5 platser/Igh.

Kv Fikonet &r ett litet bostadskompletteringsprojekt om ca 130 |agenheter
men ett viktigt tillskott pa bostadsmarknaden. Bostader &r ett prioriterat
omréde och malet & att skapa 20.000 nya bostader i Stockholm under de
kommande fyra aren. Det gor att varje projekt som kan bidra med bostéder
ar viktigt.
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Exploateringsnivan i kvarteret Fikonet &r idag |agt jamfort med omgivande
kvartersbebyggel se. Kvarterets exploateringstal ligger paca 1,3 (kvm
bruttoarea’lkvm markyta). | Norra Hammarbyhamnen ligger nivan pa 1,6-
2,0 och traditionella innerstadskvarter pa ca 2,0.

Den i planférdlaget féreslagna nybebyggelsen skulle ge en exploateringstal
pacal,5. Den foreslagna exploateringen &r altsalagre i kvarteret Fikonet
jamfort med andra nybyggda omraden i innerstaden. Det beror pa att
forutséttningarnai kompletteringsbebyggelse &r |asta av den befintliga
strukturen som gor att markytor for nybebyggelse & begransade i en stérre
grad @n i rena nybebyggel se kvarter.

Under samradet framfordes framst kritik mot att det ska byggasi kv Fikonet
och pa Fargarplan. Mest kritik fick bebyggelsen p& Fargarplan som flera
ansdg helst borde utga helt alternativt sinkas med tva vaningar.

Bebyggelsen pa Fargarplan ligger i planomradets sodra del. Solstudier visar
att bebyggelsen kommer att paverka ljusforhallanden pa garden och for
befintliga lagenheter. Laget for lekplatsen pa garden pa fastigheten Fikonet
7 bor darfor omstuderas. En sinkning av bebyggel sen med en vaning bor
ocksa studeras infor detaljplanens utstallning. Bebyggelsen &r idag anpassad
till samma h6jd som i den angransande bebyggel sen pa fastigheten Riset 10
och Fikonet 7. Det innebér att projektet kommer att innehdllaca5 lagen
heter farre och att den redan |&ga exploateringsnivan for kvarteret §unker
ytterligare.

Gatu och fastighetskontoret ser tillskottet av hyreslagenheter i omradet som
nagot positivt eftersom merparten av bostadernai Norra Hammarbyhamnen
& bostadsrétter. De foreslagna lagenheterna &r ytsndla for att halla kost-
naderna nere.

Planforslaget innebér att man bygger pa mark som redan &r exploaterad och
att ingen parkmark kommer att behtvatasi ansprak.
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